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1. A KORNYEZETI ERTEKELES FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. El6zmények, tematika tartalma

Bény 2005 évben készittette el hatalyos telepllésrendezési tervét. A hatalyos
telepllésrendezési terv el6zményeként 2004 évben a teleplilés jévahagyta a
telepulésfejlesztési koncepcidjat is. Az azéta eltelt id6ben a rendezési terv modositasara tobb
alkalommal is sor kerdlt. (kavicsbanya bdvités, egyes kul- és belterlleti tdmbdk atsorolasa,
gazdasagi tertlet kijelolése, M81 ut nyomvonala stb.) A telepuilésrendezési tervmddositasok
soran egységes szerkezet( tervlapok nem késziltek.

Az eltelt kdzel masfél évtized alatt jelentds valtozasok kovetkeztek be a jogszabalyi
kornyezetben, valamint a telepulés tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti helyzetében, amely
tényezOk szikségessé tették a rendezési terv felllvizsgalatat.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet atmeneti idészakra vonatkozé rendeletei alapjan a
jelenleg hatalyos tervek 2019. december 31-ig hasznalhatok. (LA 2012. december 31-én
hatéalyban 1év6, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-é4n hatélyos telepiilésrendezési
kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott
teleplilésrendezési eszk6z 2019. december 31-ig alkalmazhato.”)

Onkormanyzata Képvisel6-testilete a teleplilésrendezési terv felllvizsgéalatardl és annak
megalapozasat szolgald uj telepulésfejlesztési koncepcio készitésérdl dontott.

Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: KV r.) 1.§ (2) bekezdése alapjan:

A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa a telepuilés egészére készll6 teleplilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv készitése esetén mindig kotelezd.

AKVr. 6. §-a alapjan:

A koérnyezeti vizsgalat a terv, illetve program kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi
folyamatanak része. A kidolgozast, egyeztetést és elfogadast az emlitett rendeletben foglaltak
szerint kell elvégezni.

A KV r. 8. § (2) bekezdése alapjan:

A kornyezeti értékelésnek azt az informaciét kell tartalmaznia, ami a Kvt. 43. § (7)
bekezdésében foglaltak, valamint a 7. § (4) bekezdés szerinti tematika kielégitéséhez és a
dontéshozatalhoz a jelenlegi ismeretek és vizsgalati modszerek, a terv, illetve program
tartalmanak és részletezettségének, a dontéshozatali folyamatban elfoglalt helyének
figyelembevételével megkivanhato, tekintettel a nyilvanossag észrevételeire is. A kornyezeti
értékelés kidolgozasahoz felhasznalhaté minden rendelkezésre allé, az adott terv, illetve
program koérnyezeti hatasaira vonatkozd korabbi vagy folyamatban 1évé tervezési, illetve
programalkotasi munkakbol szarmazd, valamint mas unids jogi aktus végrehajtasa soran
keletkezett informacio is.

A fentieket figyelembe véve, a kornyezeti vizsgalathoz a megalapozé vizsgalat
dokumentacioja mellett felhasznaltuk a rendelkezéstnkre allé dokumentaciokat, vizsgalatokat
és digitalis térinformatikai adatbazisokat.

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédasa

A kornyezeti értékelés a telepulésrendezési eszkdzOk készitéséhez szikséges
tervmiiveletnek a folyamataban befolyasolja a terv tartalmat, illetve a terv altal kit(izétt célok,



fejlesztési elképzelések és javaslatok érvényesitéséhez sziikséges telepllésrendezési tervi
feltételeket.

A koérnyezeti értékeléshez szikséges adatok beszerzése a telepllésrendezési terv
elkészitéséhez kapcsoldédd adatok begyijtésével parhuzamosan tortént. A tervezés f6
adatforrasai a teleplilésre vonatkozo tervel6zmények, relevans tervek, dnkormanyzati, szakagi
terviratok.

A kornyezeti vizsgalat és értékelés Bbny telepulésrendezési terv javaslattevd fazisanak
alatamasztdé munkarészeként készilt. A dokumentacié f6 célja a telepulésrendezési tervben
szerepl6 beavatkozasok kdzvetlen és kozvetett hatasainak vizsgalata.

1.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv
alakulasara

A kornyezeti vizsgalat a telepllésrendezési terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi
folyamatanak egyarant része.

Az értékelés soran kapott kdrnyezeti szempontu javaslatok beépitésre kerlltek a tervbe. A
telepulésrendezési eszk6zok tervezbi és a kornyezeti értékelés készitdi kozott folyamatos
egyeztetés tortént, amelyek eredményeképpen, konzultaciok alapjan keriltek a kdrnyezeti
szempontok érvényesitésre.

A Kkornyezeti értékelésnek az erddk, mezsgyék telepitésére, valamint a telepuléskép
védelmére vonatkozé megallapitasai érvényesillnek a telepllésrendezési terv tartalmaban.

1.4. A kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag
bevonasa, az altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a figyelembevétele,
az indokok osszefoglalasa

A tervezett vizsgalat megklldésre, véleményeztetésre kerllt a jogszabalyban elGirt
szakhatdésagok szamara. A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepullésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 37. § szerint a telepllésrendezési
eszk6zok kidolgozasa el6tt az allamigazgatasi szervekt6l megkeért vélemények kozul a
kornyezeti értékelés szempontjabdl relevans vélemények az alabbiak:

- Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kdrnyezetvédelmi F6osztaly
Természetvédelmi Osztaly 3434-2/2019 ikt. szamu allasfoglalasa

.rargyi modositasok terlletei nem részei orszagos jelent6ségli védett természeti
tertletnek, nem részei a Natura2000 hal6zatnak, azonban némelyik valtoztatas részben
érinti az Orszagos Okoldgiai Halozat dvezeteit. A tevékenység védett természeti értéket
nem veszeélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati jellemzdit dontéen nem befolyasolja,
védendd tajképi elemet nem érint, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem
sért.”

- Vas Megyei Kormanyhivatal Agrarugyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztaly
VA-06/AKF02/3980-2/2019 ikt. szamu allasfoglalasa

Onkormanyzati Rendelet tartalmazza a Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatot, amely
rendelkezik az elfogadott és el nem fogadott javaslatok, vélemények nyilvantartasi modjardl,
valamint az elfogadott telepllésrendezési eszkdz nyilvanossagat biztositd intézkedésekrél.



Bény Kozség telepllésrendezési tervének koérnyezeti vizsgalatdhoz és értékeléséhez
kapcsolodd nyilvanossag a lakohellyel illetve ingatlantulajdonnal rendelkezé természetes
személyekre, valamint a kozségben bejegyzett, az érintett teleplilésen mikodd
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekre, valamint a kozségben mikodé, elismert
egyhazakra terjed ki.

Az Onkormanyzat a kévetkez6 modon tajékoztatja az érintett nyilvanossagot:

- az Onkormanyzat hivatalos kozterlleti hirdeté feliiletein
- Az Onkormanyzat hivatalos honlapjan tajékoztaté anyag megjelentetésével
- lakossagi forum keretében torténik

1.5 a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
modszer korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hianyossagok, bizonyos
ismeretek hianya stb.), az eldrejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt
bizonytalansagok.

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok:
- vonatkozo jogszabalyok
- térségitervek
- illetékes szakhatosagok adatszolgaltatasa
- Onkormanyzati adatszolgaltatas
- helyszinelések eredményei
- torténeti térképek, térinformatikai adatbazisok, légifotok
- ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép aktualizalt, hiteles masolata

A tervezbk adatszolgaltatasi kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felé, igy
a terven naprakész adatallomany ismeretében kerultek feltintetésre az egyes elemek.

Bizonytalansagot idézhet el6, hogy a tervi elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak
az objektumoknak helyet ado terlletre vonatkozo keretszabalyozas. A telepulésrendezési
tervek esetén mindig fennall, hogy az adott keretekkel, lehet6ségekkel nem élnek, ekkor a
kornyezetet nem érik Uj hatasok, vagy a keretek legszéls6 hatarival élnek az
ingatlantulajdonosok és a varhatd legnagyobb kdérnyezeti hatasok kovetkeznek be. Ezt az
ellentmondast feloldani nincs eszkdzunk. A karos kdrnyezeti hatasok minimumra csdkkentése
érdekében, jelen dokumentacio készitésénél arra térekedtink, hogy a lehetd legnagyobb
kdrnyezeti hatasokat figyelembe véve a Kormanyrendelet alapelveinek megfeleléen végezzik
el az értékeleést.

2. A TERV ROVID ISMERTETESE

2.1. A terv céljainak, tartalmanak osszefoglalo ismertetése

A tervfelllvizsgalat egyik célja a telepulésrendezési eszkdzok és az Uj jogszabalyi hattér,
valamint a teruletrendezési tervek kozotti 6sszhang megteremtése. A telepulésrendezési
tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4-6. melléklet szerinti tartalmi kbvetelményei és a
jelmagyarazatnak megfeleléen, valamint az hatadlyos OTEK telepiilésrendezési
kovetelményeinek figyelembe vételével késziltek.



A tervezett valtoztatasokat minden esetben mérlegelés el6zte meg a varos részérél, amely
soran a valés és readlis terllethasznalatok, beruhazéi/befektetbi igények, fejlesztési
szandékok, tervezett vagy valés hasznalat indokolta az egyes tdmbdk/ingatlanok/teriletek
besorolasanak megvaltoztatasat.

1. lpari gazdasagi teriletet kilonleges mez8gazdasagi Uzemi terilet valtja fel (hrsz.:.0277/6,
34,112,117, 118, 119; 0397/5, 8, 9, 10, 11, 12)

2. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletet kiilénleges mezégazdasagi Uizemi terllet és
falusias lakoterdlet valtja fel (hrsz.:0270/15, 16, 17, 19, 111; 0267/2, 13, 14, 15, 16)

3. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletet kllonleges mezdgazdasagi lUzemi terulet
valtja fel (hrsz.: 0243/7, 8, 11, 12, 13)

4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletet kulonleges mez6gazdasagi Uzemi terulet
valtja fel (hrsz.:0220/1, 2; 0235/2, 4)

5. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletet kildnleges mezégazdasagi Uzemi terllet
valtja fel (hrsz.: 0179/7; 0188/26)

6. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletet kildnleges mezégazdasagi Uzemi terulet
valtja fel (hrsz.:0128/6; 0128/12)

7. Mez8gazdasagi terliletet (majort) kildnleges mez6gazdasagi lUzemi terllet valtja fel
(hrsz.:0404/5)

8. Kertes mez6gazdasagi terliletet kertvarosi lakétertlet valtja fel (hrsz.:136/5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 15, 24, 30, 31; 145/8; 0159/9, 12, 13; 4201; 4202; 4203; 4204; 4101; 4102/1;
4102/2)

9. Falusias lakoteruletet kertvarosi lakétertlet valtja fel (hrsz.:1702-1793; 1800-1845)



10. Falusias lakoteruletet kertvarosi lakotertlet, illetve kildnleges sport és szabadidds tertlet
valtja fel (hrsz.:2101/3; 2101/4-7; 2102/2, 3, 5; 2105; 2106; 2112-2115; 2117-2146)

11. Kilénleges lovassport turizmus teriletet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletet
altalanos mez8gazdasagi tertlet valtja fel (hrsz.: 0166/21-25, 28-36, 44, 50, 52, 54)

12. Kulénleges témapark tertletet gazdasagi erdétertilet és altalanos mez&gazdasagi terllet
valtja fel (hrsz.:0219/5; 0223/2, 3, 4)

13. UdulBhazas teriiletet nagyobb részben altalanos mezdgazdasagi tertilet, kiesebb részben
védderd6 terllet és kertvarosi lakoéterilet valtja fel (hrsz.:0136/3, 4, 18, 28, 29; 1905)

14. Falusias lakoétertiletet és tervezett véderdd tertiletet altalanos mez8gazdasagi terllet valtja
fel (hrsz.:670; 685; 686; 687; 688; 691/3, 4, 5)

15. Kertvarosi lakoteruletet altalanos mezégazdasagi terllet valtja fel (hrsz.:085/6)

16. Telepliléskdzpont vegyes teriletet és kertvarosi lakéterlletet kereskedelmi szolgaltatéd
gazdasagi terllet és zoldterllet valtja fel (hrsz.:267/1, 2; 281/1; 350/17)

17. Mez8gazdasagi teruletet kildnleges terllet valtja fel (hrsz.: 0185/20)

18. M81 szamu tervezett gyorsforgalmi Ut nyomvonalat eredeti terllethasznalatok valtjak fel

2.2. A terv Osszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

Telepllésrendezési terv készitéséneél fontos szempont, hogy a magasabb rend( tervekkel,
programokkal, a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasokkal, valamint az érintett allamigazgatasi
szervek és kdzmikezeldk jogszabalyon alapulé véleményével 6sszhangban legyen. Fontos,
hogy a tervmodositasi szandék élvezze az érintett lakossag, a civil szervezetek tamogatasat.

Teruletfejlesztési dokumentumokkal vald 0sszefliggések vizsgalata:

e Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio
(97/2005. (XII. 25.) OGY hatarozat)

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié az orszag atfogd tavlati fejlesztését
megalapozé tervdokumentum, amely meghatarozza az orszag hosszu tavu teriletfejlesztési
céljait, és a terlletfejlesztési programok kidolgozasahoz sziikséges iranyelveket, informaciot
biztosit az agazati és a kapcsolddo terileti tervezés és terlletfejlesztés szerepl6i szamara.

Az Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcio iranyelvei:

- Human er6forrasok diverzifikalt fejlesztése

- Gazdasag szerkezetének és feltételeinek javitasa

- A megyén athaladé TEN-T kozlekedési korridorok fejlesztése
- A koérnyezet minéségének javitasa

- Infrastruktura fejlesztése

- Multi- és interregionalis kapcsolatok erdsitése

o A Megyei Terlletfejlesztési program Bényt érintd atfogd céljai
Az agrartermelés és élelmiszeripar termelési feltételeinek javitasa

- Termékszerkezet atalakitas tamogatasa
- Feldolgozé kapacitasok kiépitése
- Téajjellegl termékek meguijitasa és piacra segitése

Az ipari termelés feltételeinek és meglévé kapacitasainak megujitasa

- Telephelyi kindlat javitasa (ipari zonak)



- Meglévé fejl6dd vallalkozasok innovacios folyamatainak segitése
Turisztikai kinéalat élénkitése

- Helyi agrartermékekre éplilé szolgaltatasok

- Szallashely kinalat javitasa, kerékparos turizmus fogadasa

- Kastélyok, urilakok felujitasi programja idegenforgalmi célokra
- Targyi, szellemi 6rokseég felujitasa

- Egészségturizmus fejlesztése

o Telepulésfejlesztési Koncepcid iranyelvei:

- Munkahelyteremtés, hosszu tavon is életképes, prosperalé gazdasagi
szerkezet kialakitasa

- Lakossagszam kontrolalt névekedése és a vallalkozasok fejlédésének
elésegitése

- Afiatalok és a munkaer6 hosszu tavu megtartasa

- Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme és fenntartasa

- T4ji és természeti kdrnyezet megovasa és fenntartasa

- Mindségi telepliléskép és megfeleld infrastrukturalis hattér kialakulasa

- Fenntarthato fejl6dés megalapozasa

Teruletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata:

o Orszagos Teruletrendezési Terv - (OTrT)

2019. marcius 15.-én hatalyba lépett Magyarorszag TerUletrendezési Terve, amely a telepulés
kozigazgatasi tertletét erdégazdalkodasi térségbe, mezégazdasagi térségbe és telepulési
térségbe sorolja. Ezen orszagos terilethasznalatok Bényben a valos terlilethasznalatot fedik
le.

o Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve - (MTrT)

Az OTrT d6vezetei, az MTrT pontositott lehatarolasanak megfeleléen kertlnek kijeldlésre. Az
Orszagos Teruletrendezési Tervrél szol6 2013. évi XXVI. torvény 12/A. §-a szerint a kiemelt
térségi és megyei teruletrendezési tervek, valamint a telepulésrendezési eszk6zok készitése
soran a térségi dvezetek altal érintett terlleteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei
Ovezetek teruleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi
szervek korérdl szold kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi
szervek elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

ORSZAGOS OVEZETEK

Térségi 6vezet megnevezése: | Lehatarolas alapja: A tervezési teriiletet érinti-e?
adatszolgaltatas/megyei terv

orszagos 6kologiai haldzat adatszolgaltatas érinti

kivalé termé&helyi adottsagu adatszolgaltatas &rinti

szantoterulet

J6 terméhelyi adottsagu adatszolgaltatas érinti

szantoterilet




kivalé terméhelyi adottsagu

megvalosulo vizkar-elharitasi
célu szukségtarozok terllete

sltata erinti
erdéteriilet adatszolgaltatas
ta.“ kepvedelmi szemf)ont.t.)ol adatszolgaltatas érinti
kiemelten kezelendd terllet
vi,Ia'gb'r:o'kségi ésf.vila'gérékségi nem érinti
varomanyos terulet
ors"zégos vizminéség-védelmi nem érinti
terdlet
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében nem érinti

MEGYE!I OVEZETEK

Térségi ovezet megnevezése:

Lehatarolas alapja:
adatszolgaltatas/térségi terv

A tervezési teriiletet érinti-e?

puffertertlet

adatszolgaltatas

magteriilet adatszolgaltatas érinti
dkoldgiai folyoso adatszolgaltatas érinti
érinti

erdbtelepitésre javasolt terilet

adatszolgaltatas

Uj 6vezet, ami tervlapon még
nem szerepel. helyette
.erdételepitésre alkalmas
terulet”

asvanyi nyersanyagvagyon-

teriilet adatszolgaltatas érinti

rendszeresen belvizjarta terllet nem érinti
foldtani veszélyforras teriilete nem érinti
honvédelmi terilet nem érinti

2.3. A valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid

leirasa.

A rendezeési terv készitése soran nem készultek valtozatok, igy jelen dokumentacié a
valtozatok dsszehasonlito elemzését nem tartalmazza.

3. A TERV KORNYEZETI

FELTARASA

HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK

3.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabol relevans nemzetkozi,
kozOsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdornyezet- és természetvédelmi

célokkal

Nemzetkdzi jelentdségli kbrnyezet- és természetvédelmi célok érvényestlilése:

e Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (2014-2019)

Kornyezeti jovokép:




Magyarorszag hosszu tavu jovoképét az Orszaggydlés altal 2013 tavaszan a 18/2013.
(111.28.) OGY hatarozattal elfogadott Nemzeti Fenntarthaté Fejl6dés Keretstratégia fogalmazta
meg. A jovékép a négy alapvetd eréforras (az emberi (human), a tarsadalmi, a természeti és
a gazdasagi eréforrasok) fényében fogalmazta meg viziéjat a j6vé Magyarorszagara.

A kornyezet- és természetvédelemhez kozvetlenul kapcsolodva a kdvetkezdk kerlltek
megfogalmazasra a jovOképben. ,A gazdasag az Okoldgiai korlatain belll mikdédik. A
fenntarthato fejlédés a természeti eréforrasokkal vald olyan tartos, értékvédd gazdalkodast
jelent, amely lehetbvé teszi az emberek boldogulasat anélkll, hogy a gazdasagi fejlédés
lerombolna a sokféleséget, a komplexitast és az dkoszisztéma-szolgaltatasokat. Az emberek
tisztelik a természetet, természeti értékeinket, a helyi k6zdssegek felismerik a rendelkezésikre
allo természeti eréforrasokbol adddé lehetéségeiket, termelésiket, energiafelhasznalasukat
és fogyasztasukat erre alapozva szervezik meg. ... A lokalis 6koldgiai problémakra,
kihivasokra a helyi kdzosségek és alsobb szintl kormanyzatok adnak valaszt, mig a kdzponti
kormanyzat kezeli a nemzeti jelentéségl problémakat. A gazdasagi, tudomanyos és
intézményi innovaciok hathatdsan segitik a megoldasok megtalalasat.”

A NKP -ban 6.3. Terlletfejlesztés, terlletrendezés és koérnyezetvédelem cimi fejezetben
talalhatoak a tervre vonatkozo kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos iranyelvek:

® A terlletrendezés soran tovabbra is fontos a természet- és kdrnyezetvédelmi szempontok
érvényesitése. Ennek egyik ex-ante kdvetelménye, hogy késziljon hozza — jogszabalyban
eléirt modon - kdrnyezeti vizsgalat.

® Atertletet, mint természeti er6forrast kell kezelni. E szemléletben a kritikus allapotban l1évé
természeti eréforrasok védelme érdekében normativ, korlatozé eléirasok bevezetésére,
esetlegesen az er6forras felhasznalas teljes tilalmara lehet szikség. Tovabbra is
elengedhetetlen a kornyezetkimél6, terilettakarékos, az energia- és eréforras-
hatékonysagot szolgalé terulethasznalati médok tamogatasa.

® Atérségi szerkezet kialakitdsa soran el8 kell segiteni a természeti és taji értékek védelmét
és az Okologiai halozat fejlesztését. Ugyancsak fontos, hogy a terileti szerkezet alakitasa
ne veszélyeztesse a felszini vizek és a felszin alatti vizbazisok védelmét, illetve a talajok
funkcidinak, terméképességének megbrzését.

® Az orszagos muiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalainak és az egyedi épitmények
helyének meghatarozasakor a természetes él6helyek, a terméfold és erdéterlletek, mint
természeti er6forrasok tovabbi daraboldédasanak, igénybevételének mérséklése
érdekében elényben kell részesiteni a mar meglevé miiszaki infrastruktirak mentén
torténd kijelolést.

® A telepllésfejlesztés soran olyan — a kornyezet- és természetvédelem szempontjait
integralé — terlletfelhasznalasi elvek lefektetése szikséges, melyek a telepulési
koérnyezetmindség javulasat szolgalo telepllési térszerkezet, a természeti eréforrasokkal
valé jobb gazdalkodas kialakitasa és a telepllési Okoszisztéma szolgaltatasok javitasa
irAnyaba hatnak. A telepulésfejlesztési projekteknél ndvelni szikséges a zdldfellleti
aranyokat.

® A telepuléstervezésnek (mind a fejlesztés, mind a rendezés tekintetében) — EU-s és hazai
elvarasok mentén — fel kell késztilnie a klimavaltozas kihivasainak kezelésére és megfeleld
varospolitikai eszkdzoket kell kialakitania. Ezek kozott kiemelendd pl. a zoldfellleti



tervezés, a telepllések szétterllésének és a beépitettség ndvelésének visszafogasa, a
varosi kdzlekedést csdkkentése, valamint a vizekkel valé gazdalkodas fejlesztése.

Natura 2000:

Nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé tertlet. Az Eurdpai Unid altal létrehozott
Natura 2000 teruletek egy olyan dsszefliggbé eurdpai Okoldgiai haldzat, amely a kdzdsségi
jelentésegli természetes él6helytipusok, vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmén keresztil
biztositja a biologiai sokféleség megovasat és hozzajarul kedvezé természetvédelmi helyzetik
fenntartasahoz, illetve helyredllitasahoz. A Natura2000 halézat két tipusa a madarfajok
védelmére kijelolt Kulonleges Madarvédelmi Terlletek (SPA), valamint a névény-, és egyéb
allatfajok védelme érdekében kijeldlt Kulonleges Természetmegbrzési Teriletek (SCI és SAC)
alkotjak.

Az eurdpai kozosseégi jelentéségl természetvédelmi rendeltetést terlletekkel érintett
foldrészletekrél szélé 14/2010. (V.11.) KvwWM alapjan a telepulést az alabbi Natura 2000
tertletek érintik:

- Gonyili-homokvidék kiemelt jelentéségii természetmegodrzési teriilet

Kiemelt fontossagu cél a kovetkezd fajok/él6helytipusok kedvezd természetvédelmi
helyzetének fenntartasa:

- Elhelytipusok: Pannon homoki gyepek

- Fajok: magyar futrinka (Carabus hungaricus) homoki nészirom (Iris humilis ssp.
arenaria)

Kiemelt fontossagu cél a kovetkezd fajok/éléhelytipusok kedvezd természetvédelmi
helyzetének helyreallitasa:

- Eléhelytipusok Pannon homoki gyepek, Euro-szibériai erddssztyepptdlgyesek
tolgyfajokkal (Quercus spp.), Pannon homoki borékas-nyarasok (Junipero-Populetum
albae), Keményfas ligeterd6k nagy folyok mentén Quercus robur, Ulmus laevis és
Ulmus minor, Fraxinus excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal (Ulmenion minoris),
Pannon cseres-tolgyesek

- Fajok nagy héscincér (Cerambyx cerdo), szarvasbogar (Lucanus cervus)

Specifikus célok:

- A megléve, j6 természetességl homoki gyepek allapotanak megérzése.

- A degradalt vagy 6zonnoévényekkel fertézott homoki gyepek helyreallitédsa.

- A beerd6sulés, a tulzott cserjésedés, a tapanyag és a flavar felhalmozédas
megakadalyozasa.

- Euro-szibériai erddssztyepptolgyesek esetében a folyamatos, a természetes
erdéképnek megfelelé erddboritas fokozatos kialakitasa az éléhely-tipusnak megfelel
terméhelyeken.

- Az odvas fak, labon szarado és foldon fekvd holtfa meg6rzése a hozza kétédo allatvilag
védelme érdekében.

- Erd6szegélyek kimélete az erd6hasznalat soran.

- Az allomanyokban meglévd, de ott természetes korulmények kozott nem élé fajok,
els6sorban az 6z6nnévények (pl. fenydfélék, akac, balvanyfa) eltavolitasa, illetve
megtelepedésik megakadalyozasa.

- Pannon homoki borékas-nyarasok esetében az allomanyok kiterjedésének ndvelése
az él6hely-tipusnak megfeleld termdhelyeken.

- Folyamatos, a természetes erd6képnek megfelelé erddboritas fokozatos kialakitasa.

- Keményfas ligeterd6k nagy folyok mentén esetében az allomanyokban meglévé, de
ott természetes korilmények kozo6tt nem él6 fajok, elsésorban az 6zénnévények (pl.



z6ld juhar, akac, balvanyfa, japankeserifii-félék) eltavolitasa, illetve megtelepedésiik
megakadalyozasa.

- Folyamatos, a természetes erd6képnek megfelel§ erddboritas fokozatos kialakitasa.
Pannon cseres-tolgyesek esetében a folyamatos, a természetes erd6képnek
megfeleld erdbboritas fokozatos kialakitasa az él6hely-tipusoknak megfeleld
termdhelyeken.

- Az odvas fak, labon szarad¢ és féldon fekvd holtfa jelenleginél nagyobb mennyiségben
torténd biztositasa (megbrzése) a hozza kotédo allatvilag védelme érdekében.

- Erd6szegélyek kimélete az erdéhasznalat soran.

- Az allomanyokban meglévé, de ott természetes korilmények kozott nem élé fajok,
elsésorban az 6zonnovények (pl. akac, balvanyfa) eltavolitasa, illetve megtelepedésuk
megakadalyozasa.

- Homoki ndszirom terjesztése a korabbi el6fordulasi terlleten (kipusztult) és a faj
szamara alkalmas terméhelyeken.

- A denevér fajok buvohelyeinek (alkalmas odvas fak) meg6rzése az erdészeti munkak

soran.

A kétélti fajok szaporodd helyeinek legalabb a jelenlegi allapotban valé megérzése.

Okologiai halozat:

A természetes és természetkdzeli él6helyek fennmaradasat, megbrzését és a terlletek kdzotti
Okoldgiai kapcsolatokat biztositja az orszagos dkoldgiai halézat, amely a kovetkezd elemekbdl
épul fel: magtertlet, dkoldgiai folyosé, pufferterilet.

Bbény kozigazgatasi teruletén mindharom elem megtalalhaté. A lehatarolas a Fert6-Hansag
Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Pannonhalmi tajvédelmi korzet:

A Pannonhalmi Tajvédelmi Korzet részét képezik a telepulést is érinté kisalfoldi meszes
homokpusztak, amelyek a Duna arterétél délre, azzal parhuzamosan Gyértdl a Tatai-arokig
huzédik. Ezeket a teraszfelszineket féleg homok, egyes helyeken futbhomok és I6sz takarjak.
Ez, valamint az alacsony, évi 550-600 mm csapadék eredményezték, hogy a Kisalfold
magyarorszagi részének ez a legszarazabb terllete és rajta részben eredeti, részint a homoki
tolgyesek irtasteriletén masodlagosan homokpusztagyepek (Festucetum vagainatae
arrabonicum) alakultak ki.

Sajnos, mara csak kevés maradt fenn bel6lik, az oktalan fenyvesités és akacositas
kovetkeztében. Legszebb foltjuk a Komarom-Gydr-Kisbér haromszdgben érintetlendl
pompazoé gyep, amely a tajvédelmi korzet legkeletibb elhelyezkedési védett terllete (Gonyd,
Bény, Gyb6rszentivan). Szamtalan védett novény- és allatfaj talalhatd a helyszinen.

3.2. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele
a tervben

A terv a hatalyos orszagos és megyei dokumentumokban rogzitett kornyezetvedelmi
szempontokat figyelembe vette, azok a koncepcionalis célok integrans részét képezik.

3.3. a terv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.)
céljaival valo konzisztenciaja kornyezeti szempontbal

A koérnyezeti fenntarthatosag alapelvei (terhelhetéség meg nem haladasa, kdrnyezeti értékek
fenntartasa, anyagkibocsajtas mérséklése) mind megjelennek a tervben. A telepllésrendezési
terv Ovezetei (magterilet, Okoldgiai folyosd, puffer terilet, kivald terméhelyi adottsagu
erdéterulet, kivalé termdShelyi adottsagu szantétertlet, stb.) biztositjak a kitlizott cél elérését.



3.4. A jelenlegi kornyezeti helyzet ismertetése:

3.4.1. a teriilet azon kornyezeti jellemzoinek azonositasa, amelyeket a terv
megvaldsitasa valoszinlileg jelentosen befolyasol

A telepllés kornyezeti allapotanak révid ismertetése a megalapozo vizsgalat alapjan:
Novényzet

A kistaj potencialis erdétarsulasai a puhafas ligeterdék és a pusztai télgyesek. A medence
nyugati felében a Pandzsa sikja mentén kisebb sziki tolgyes foltok lehettek mocsarrétekkel,
kiszarado laprétekkel, sziki rétekkel, mig a keleti medencerész magasabb térszinein és
peremén |0sztdlgyesek. Tarkanytdl keletre a sok parhuzamosan futdé vizfolyas keskeny
volgyeiben puhafaligeteket talalunk. Szantofoldi ndvénytermesztés a kistaj 90%-an folyik,
jelentds az (ltetett nyarasok, akacosok, fekete- és erdeifenyvesek részaranya is.
Természetszeri erd6t alig talalunk. A Gydrtél délkeletre kialakult mocsar- és laprétek nagy
része megsemmisult, értékes fajaik (kormos csaté — Schoenus nigricans, gyapjusasfajok
— Eriophorum spp., szunyoglabu bibircsvirag — Gymnadenia conopsea) eltintek, a
mélyedések egy része sziki jellegi éléhellyé alakult at (mocsari kosbor — Orchis palustris, sziki
6szirdzsa — Aster tripolium subsp. pannonicus, télisas — Cladium mariscus, békaboglarka
— Ranunculus flammula). A korabbi szukkulens sziki vegetacié jellemzé fajait (magyar séballa
— Suaeda pannonica, baranyparéj — Camphorosma annua) szintén hiaba keressik mar. A
Sokor6é északi lejt6ivel érintkez6 lapos dombokon, de kilénésen a Kocs kornyéki
I6szgyepekben értékes erddsszyepp-fajok (tavaszi hérics — Adonis vernalis, sarlés buvakfi
— Bupleurum falcatum, selymes peremizs — Inula oculus-christi, nagyviragu gyikfi — Prunella
grandiflora, macskahere — Phlomis tuberosa) maradtak fenn, eltlint viszont a leanykdkorcsin
(Pulsatilla grandis) és a korongos lucerna (Medicago orbicuralis) (Gyérsag). Olbdpuszta
koérnyékének fajgazdag homokpusztagyepjei (baranypirosité — Alkanna tinctoria, borzas len
— Linum hirsutum) a kuléndsen intenziv tajhasznalat aldozataul estek.

A talaj védelme

Az erdzi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mez6gazdasagi tertleteken kérnyezetkiméld
(talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foéldfelszin minél nagyobb aranyu és minél
allandobb jellegl zoldfellleti fedettségét és a lehetd legkedvez8bb talajnedvességi allapotot.
A talaj fels6 termé rétegének megdérzése fontos szempont a teleptilésen.

A talajvédelmet, meg6rzést talajkimélé mivelési médokkal, mozaikos miveléssel, a meglévd
mez6védd erddésavok fenntartasaval és tovabbi mezdvédd erddsavok telepitésével kell
biztositani.

A terlleten esetlegesen mikodé allattartd telepeken, illetve az egyéni allattartas soran
keletkez6 tragya elhelyezése a talajjavitast szolgaléan a mezdégazdasagi terlileteken térténhet
a talajvédelmi hatésag engedeélyével. Figyelemmel kell azonban lenni arra, hogy a szerves
tragyabdl kimosodo vegylletek a talajban feldusulhatnak és ronthatjak a tala;j ill. a felszini és
felszin alatti vizek min6ségét.

A kilszini mdvelésli banyatelkek terliletén a talaj letermelésével, a termétertlet
megszlinésével kell szamolni. A banyateriletek rekultivacidés céljaként a banyamdivelés
jellegétél figgben a bioldgiailag aktiv felllet elérése, horgasztavak kialakitasa hatarozhato
meg.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A telepllés terllete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévé
telepllések besorolasarol sz6l6 27/2004 (X11.25.) KvWM rendelet értelmében: érzékeny. A



telepllés a vizek mez6gazdasagi eredetl nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél szold
27/2006.(11.7.) Korm. rendelet szerint a nitrat érzékeny teriletek listajan is szerepel.

A felszini csapadékvizek szikkasztasa lehetséges. A befogadok kdzelében eléfordulo,
viszonylag magas talajvizallasu helyeken azonban arra kell térekedni, hogy a csapadékviz
minél nagyobb hanyada felszini befogadéba keriljon. A csapadékvizzel szallitott hordalék,
iszap befogaddba jutasat meg kell akadalyozni. A felszini viz befogaddba vezetendd
csapadékviz  mindségének mindenkor ki kell elégitenie a 220/2004.(VI.21.)
Kormanyrendelet és a 28/2004.(X11.25.) KWWM rendelet elirasait.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszallitasa és feldolgozasa esetén, a
terlleten kornyezetszennyez6 anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes hulladéknak
min&sulé anyagok gydjtése zart, fedett térben zart edényzetekben torténjen. A felszin alatti
viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre, kildnleges miszaki
beavatkozasra a terlleten nincs szlikség. A csapadékviz elvezetésénél mitargyak (olaj- és
hordalékfogd) beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyez6 anyag ne juthasson a talajba.
A telepulés a Duna vizgyijtd terlletéhez tartozik, a lehulld6 csapadékot a Hideg-ér, a
Csizmadia-arok, illetve befogadoéjuk, a Cuhai-Bakony-ér vezeti le.

A Bakony-ér kizarélagos allami tulajdonban tartandénak mindgsitett. A vizfolyasok parti savjan
mindkét oldalon a 83/2014 (lll.14.) Korm. rendelet el6irasai alapjan kell eljarni (Cuhai-
Bakony-ér: 6,0 m; Hideg-ér, Csizmadia-arok 3,0m) A vizlgyi vagyonkezelésli medreket
erinté munkakat vizligyi vagyonkezeldi hozzajarulas alapjan lehet végezni a telepulésen.
Ipari eredetli szennyez6dés nem ismert, a mez6gazdasag szennyezdanyag felhasznalasa
erGteljesen lecsokkent.

Bony terlletén mezbégazdasagi pontszeri szennyezd forrast majorokban miikédé allattartd
telepek jelentenek, mig nem pontszerli szennyez8 forras jelenleg is a szantoéterlletekre
kiszort mitragya. A jovbére nézve a mezbgazdasagi Uzemi teruleteken kornyezetkiméld
allattartotelepek épitése és Uj technoldgiak bevezetése jelent megoldast.

A novénytermesztésbdl adddd karos szennyezbdések csokkenthetbék lennének a
biotermesztés és a szervestragyazas elterjedésével. Ezek mellett a szelektiv
hulladékgyjtéssel és az abbdl adodé komposztalassal szintén csdkkenthetd a miitragyazas
karos hatasa és a szeméttarolassal illetve szemét-szallitassal jaro kornyezetterhelés.

A telepllés csatornahalézata mara teljes mértékben Kkiépult, igy ilyen jellegi
szennyez&anyag kibocsatas remélhetéleg nincs a telepulésen.

A telepulésen minden beépitéssel jard fejlesztéshez szikséges a szennyvizek és a
szennyezett csapadékvizek korlltekinté kezelése. Tisztitatlan, illetve nem megfeleld
min&ségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe kertlését minden lehetséges
miszaki eszk6zzel meg kell akadalyozni.

A felszini vizek védelme érdekében a vizfolydsok mentén a vegyszerek hasznalatat a parti
részeken mellézni kell. A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Sziikség esetén
hordalékfogokat kell létesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell. A
vizekben él6 szervezeteket veszélyeztetd vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen
védeni kell a vizfolyasokat és az azokhoz kdzeli terlleteket.

Levegdtisztasag-védelem

Mivel Bényben jelentésebb ipari jellegl termelés nem jellemz6, illetve a terulet
névénytakardval boritott, a levegd jelentésen nem szennyezett.

Légszennyezd forrasokrol Bény esetében a nagyforgalmu kozlekedési nyomvonalakrol
beszélhetlink. Ezek kdzul a f6 szennyezéforras az M1 autépalya.

A 306/2010.(XI11.23.) Korm. r. szerint gyorsforgalmi utak tengelyétél szamitott 50 méteren beldl
— az autout, autdpalya mikodésével dsszefiggd épitmény kivételével — nem lehet és nem
helyezhetd el lakéépulet, tduléépllet, oktatasi, nevelési, egészséguigyi, szocialis és igazgatasi
épulet.



A telepulésen mar megtortént a gaz halozat bevezetése. A flitési szezonban a telepulés
sikvidéki adottsagai miatt magas légnyomas esetén a karos szennyez8dések koénnyen
felhalmozddhatnak.

A teleplilés a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold 4/202.(X.7.)
KvVM rendelet alapjan a 10. szamu zénaba tartozik.

Az utak, féleg a burkolatlan mez6gazdasagi utak, valamint a szaraz idében térténé szantéfoldi
mivelés forrasai lehetnek a kiilonbdzé porszennyezéseknek is. Az ilyen jellegli szennyezések
enyhitésére szintén az ut menti fasorok, erdésavok telepitése lehet a megoldas.

A telepilésen mar megtortént a gaz halézat bevezetése, azonban kevés a racsatlakozott
lakasok aranya. A flitési szezonban a telepulés sikvidéki adottsagai miatt magas légnyomas
esetén a karos szennyezdédések konnyen felhalmozodhatnak.

Ezen felll jelentésebb levegészennyezés-kibocsatok lehetnek a nagyobb létszamu allattartas
céljara szolgald teruletek. Kornyezeti hatasvizsgalat vagy kornyezethasznalati engedély
koteles tevékenység esetén a biiz kibocsatéjanak védelmi 6vezetet kell biztositani, melynek
mértéke a hatdésag, megyei kormanyhivatal engedélyében meghatarozott 300-1000 m-es
védétavolsag.

Zaj és rezgésvédelem

Bdnyben a légszennyezddéshez hasonléan a legnagyobb zajforras is a kozlekedéshez
kothetd. A beltertleten athaladd 8136-os ut atlagos napi forgalma 2540 egységjarmi/nap.
Jelentésebb zajterhelése az M1-es autdpalyanak van, de az ut kérnyezetében nincs zajtél
védend§ terllet. Hatarértéket meghalado kdzlekedési zaj a telepllés védendé teruleteit nem
éri.

A Kkulonbozé terlletekre vonatkozd zajvédelmi kategoériak hatarértékeinek betartasardl és
betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

A gazdaségi terlleteken keletkez6 Uzemi eredetll, valamint a gazdasagi teruletet kiszolgalo
gepjarmi forgalom kozlekedési eredetii zajterhelése a védendd terlleteket altalaban nem
terheli.

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzoinek leirasa
Eghajlat

A kistaj a mérsékelten meleg éghajlati tipusba tartozik; E-i része szaraz, a D-i mérsékelten
szaraz. A napfényes 6rak évi szama kevéssel 1950 alatti. A nyari évnegyedben atlagosan 780,
télen 180 o6ra koruli napsutésre szamithatunk. 9,8-10,2 °C kozoétti az évi, és 16,5 °C a
vegetacidés idészak kozéphémeérséklete. Az év folyaman 192-195 fagymentes napra
szamithatunk az &pr. 8-10. és okt. 20-22. kozoétti idészakban. Az évi legmagasabb
hémérsékletek 30 évi atlaga 33,5-34,0 °C, mig a legalacsonyabbaké -16,0 és -16,5 °C kozotti.
A sokévi csapadékatlag 550-600 mm. Ebbél a vegetacids id6szakban mintegy 320-340 mm
hullik. Atlagosan 33-38 a hétakards napok szama, az atlagos maximalis hé vastagsag 18-20
cm. Az uralkodé szélirany az ENy-i, az atlagos szélsebesség 3 mi/s koriili. Az éghajlat a
gabonaféléknek, a kapasoknak és a kertészeti kulturaknak (szél6) egyarant kedvezb. A
vizigényes kulturak ontdzést igényelnek.



3.4.3. a fennallo kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato
alakulasa, ha a terv nem valésulna meg

- Az invaziv fajok kiszoritjak a tajra jellemz6 6shonos fajokat, ezzel 6kologiai és egyben
vizualis esztétikai konfliktust okoznak. A legnagyobb gondot a tajvédelmi korzet teriletén l1évé
akac jelenti, mivel a kisalfoldi meszes homokpuszta védett fajainak éléhelyeit veszélyezteti.
- Az orszagos viszonyokhoz hasonldéan problémat okoznak az illegalis szemétlerakdk,
amelyek elsésorban a belterilet hataraban jelennek meg.
- Az ipari- gazdasagi terlletek tajba illesztése nem teljes mértékben megoldott, tovabba

egyes esetekben a gazdasagi funkciéju terlletek a lakoteriletek kozvetlen
szomszédsagaban épultek. Az egymast zavard terilethasznalatok funkcionalis
konfliktust eredményezhetnek.
- A nagylzemi mivelési szantokon, sok helyen nincs se fasor, se mezsgye, ezek hianya

tajokologiai konfliktust eredményezhet.

- Az utak fragmentalo hatasa miatt a fajok él6helye feldarabolodik, ennek kdvetkeztében

az egymastol elszigetelt populacidok génallomanya leromlik. Ez szintén 6koldgiai konfliktust

eredményez.

3.5. a terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto
tényezok, okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett
intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eroforras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés
kozvetlen eloidézését jelentik

1. Ipari gazdasagi teriiletet kiilbnleges mezbgazdasagi lizemi terlilet valtja fel

A valtozassal érintett terlleten jelenleg is gazdasagi telephely talalhatd. A modositas soran a
beépitett terlleten nagyobb valtozas nem varhatd. A beépitettség mértéke kissé valtozhat, ez
azonban nem jar jelent6s kornyezeti hatassal.

2. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletet kiilbnleges mezégazdasagi lizemi tertilet és
falusias lakotertilet valtja fel

A terllet jelenleg is beépitett terulet, amelyen mezégazdasagi Uzemi és lakéfunkcio talalhato.
Mivel a terv a valosag lekovetése, kdrnyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi szempontbadl
jelentds valtozas nem varhato.

3. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletet kiilbnleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
valtja fel

A terlleten jelenleg is gazdasagi telephely talalhaté, kdrnyezetvédelmi, taj-és
természetvédelmi szempontbdl jelentds valtozas nem varhato.

4. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet kiilbnleges mezbégazdasagi lizemi tertilet
valtja fel

A terlleten jelenleg is gazdasagi telephely talalhatdé, koérnyezetvédelmi, taj-és
természetvédelmi szempontbdl jelentés valtozas nem varhato.

5. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletet klilbnleges mezégazdasagi lizemi tertilet
valtja fel



A terlleten jelenleg is gazdasagi telephely talalhato, kornyezetvédelmi, taj-és
természetvédelmi szempontbdl jelent6s valtozas nem varhato.

6. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet klilbnleges mezbgazdasagi lizemi terlilet
valtja fel

A valtozassal érintett terllet jelenleg szantdként funkcional. A mezbgazdasagi zoldfelllet
beépitéssel valé csOkkentése negativ kornyezeti hatasokat eredményez. Tobbek kozott
hatassal lehet a talajra, levegdre, novényzetre és allatvilagra egyarant. Az épitkezés
szakaszaban fokozott zaj-, rezgés-, és porterhelésre lehet szamitani.

7. Mez8gazdasagi teriiletet (majort) kiilbnleges mezbgazdasagi lizemi teriilet valtja fel

A terlleten jelenleg is gazdasagi telephely talalhatdé, koérnyezetvédelmi, taj-és
természetvédelmi szempontbdl jelent6s valtozas nem varhato.

8. Kertes mezbgazdasagi teriiletet kertvarosi lakotertilet valtja fel

A helyszin jelenleg is lakoteriletként funkcional. A kertvarosi lakddvezetben jellemzéen
nagyobb aranyu a beépitettség. A tovabbi épitkezések negativ hatassal lehetnek a talajra,
levegdre és élbvilagra egyarant, viszont ezek mértéke elenyészé.

9. Falusias lakotertiletet kertvarosi lakoteriilet valtja fel

A helyszin tulnyomo részén jelenleg is nagy kertekkel rendelkezé lakoépuletek talalhatoak. Az
Ovezeti médositas kdvetkeztében az eddigiektdl eltérd negativ kdrnyezeti hatas nem varhaté.

10. Falusias lakotertiletet kertvarosi lakoteriilet, illetve kiilbnleges sport és szabadidés teriilet
valtja fel

A helyszin jelenleg is lakéteriletként funkcional, emiatt ezeken a részeken az eddigiektél eltéré
negativ kornyezeti hatds nem varhatd. Sportpalya kialakitasanak szamos mddja létezik, a
kivitelezést kdvetéen a burkolt fellletek nagysaga hatarozza meg a koérnyezeti terhelés
mértékét. Az uj tertlethasznalat a lakossag egészsegi allapotara kétségkivul j6 hatassal lesz.

11. Kiilbnleges lovassport turizmus teriiletet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletet
altalanos mezbgazdasagi terilet valtja fel

A terlleten jelenleg szantéféldi mivelés zajlik. A terllet tiinyomé része kivald terméhelyi
adottsagu szantéterulet dvezetébe tartozik. A szanté mivelési ag megtartdsa vitathatatlanul
fontos feladat, a megszokottdl eltéré kérnyezeti hatast nem eredményez, emiatt a modositas
tamogatando.

12. Klilbnleges témapark teriiletet gazdasagi erdéteriilet és altalanos mezdégazdasagi tertilet
valtja fel

Mivel a tervezett modositas a valosag lekdvetése, kdrnyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi
szempontbdl jelentds valtozas nem varhato.

13. Udiil6hazas tertiletet nagyobb részben éltalanos mezégazdasagi teriilet, kiesebb részben
védberd6 terlilet és kertvarosi lakotertilet valtja fel

Mivel a tervezett mdédositas a valosag lekOvetése, kornyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi
szempontbdl jelentds valtozas nem varhato.



14. Falusias lakoteriiletet és tervezett véderdd teriiletet altalanos mezégazdasagi teriilet valtja
fel

Mivel a tervezett médositas a valdsag lekdvetése, kornyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi
szempontbdl jelentés valtozas nem varhato.

15. Kertvarosi lakotertiletet altalanos mezégazdasagi tertilet valtja fel

Mivel a tervezett médositas a valdsag lekdvetése, kérnyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi
szempontbdl jelentés valtozas nem varhato.

16. Teleplléskbzpont vegyes teriiletet és kertvarosi lakoteriiletet kereskedelmi szolgéltatod
gazdasagi tertilet és zoldteriilet valtja fel

Gazdasagi rendeltetési terilet kialakitasa nem elényds a lakéfunkcioju teriiletek kozelében,
viszont ez esetben is mar megépult és mikdédd gazdasagi funkcioju létesitményekrél van szé.
Ebben az esetben a megszokottdl eltéré kdrnyezeti hatasok nem varhatéak. A
kornyezetvédelmi el6irasok betartasa és a gazdasagi teriletek ‘zolditése’ kiemelten fontos
feladat. A patakpartot Ovezd zoldterllet kialakitasa kornyezet- és természetvédelmi
szempontbdl pozitiv kdrnyezeti kdvetkezményekkel jarhat és nem utolsé sorban a lakosok
egészségi allapotara, életmin6ségére is j0 hatassal lehet. Figyelembe véve, hogy a
teleplilésen kevés zoldterilet talalhatd, a kdzponti elhelyezkedés(li, nagyobb, 6sszefliggé,
patakparti teruletet minden bizonnyal zéldterlletként lehet a legjobban kihasznalni.

17. Mez8gazdasagi tertiletet kiilbnleges terlilet valtja fel

A terlleten jelenleg kdzepes (Sz4) minéségl szanto talalhatdé. A modositas védett természeti
terliletet nem érint. A kiildnleges tertlet kialakitasanal a burkolt fellletek kiterjedése, illetve a
kozuti forgalmi viszonyok valtozasa hatarozza meg a kdrnyezeti terhelés mértékét. A fejlesztés
elérelathatdlag hatassal lesz a talajra, levegére, természeti kornyezetre.

18. M81 szamu tervezett gyorsforgalmi ut nyomvonalat, illetve a nyomvonal mellett 100-100
méteres savban tervezett védberdbsavot az eredeti teriilethasznalatok valtjak fel

Jelent6s szerkezeti elemként szerepel a hatalyos tervekben az M81 szamu tervezett
gyorsforgalmi Ut Vamosszabadi- Gy6r- Bény- Pér- Székesfehérvar iranyu tervezett
nyomvonala. Ennek a nagy tavlatban tervezett utnak a nyomvonala jelen felulvizsgalat soran
lekerll a szerkezeti tervrdl, mert a regionalis, térségi kdzlekedéshal6zat megvaldsult elemei
ill. a jelenlegi fejlesztési elképzelések szikségtelenné teszik ezen nyomvonal kialakitasat, a
térségi tervek a tervezett nyomvonal megszintetésével szamolnak. A mddositasbdl adédo
kornyezeti hatds nem varhato.

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 6sztonoznek,
amelyek kozvetett modon kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak

Az el6zbekben felsorolt valtoztatasokkal kapcsolatban nem varhatd, hogy olyan folyamatokat
valtanak ki, amelyek kdzvetett modon kornyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak.



3.6. a terv megvalositasa esetén varhato, a kornyezetet éro hatasok, kdrnyezeti
kovetkezmények elorejelzése

3.6.1. jol azonosithato kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonos
tekintettel

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegore, vizre, élovilagra, épitett
kornyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre

Féldre

A ma még talajjal fedett terlletek eredeti funkcidja megvaltozik, épités szamara
igénybe vett tertletté valnak, ami a felszinuket fedé humuszos talaj letermelését, mentését és
Ujrahasznositasat igényli majd.

Levegdre

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl a 306/2010. (XIl. 23.)
Kormanyrendelet elirasai rendelkeznek. A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 71/2012. (VI1.16.) VM
rendelet altal modositott 4/2011.(1.14.) VM rendelet hatarozza meg, melynek egészségugyi
hatarértékeit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza. A szabalyozasi terven talalhato
kételezd védéfasitasok megvaldsitasa elengedhetetlen.

Felszini- és felszin alatti vizekre, talajra

A gazdasagi fejlesztések esetében juthatnak kulonféle szennyezédések a talajba,
elévizekbe. A szennyezddések terjedését minden lehetséges mlszaki eszkdzzel meg kell
akadalyozni.

Elévilagra:

A telepulésrendezési terv javaslatai kozt felvazolt mez6védé erdésavok kedvezd hatast
gyakorolnak az élévilagra, buvéhelyként és vonulasi terlletként funkcionalhatnak az eddig
nagy egybefliggd szantofellleteken. Az emlitett erd6savok szintén kedvezé hatassal vannak
a levegoltisztasagra, megszirik a mez6gazdasagi tevekenység soran keletkez6
porszennyezédést. Ezek nagyban hozzajarulnak a biodiverzitdas meg6érzéséhez, a kellemes
telepulési kornyezethez. A nagy fellletl szantokat erdésavokkal megosztva optimalisabb
mikroklimatikus viszonyok idézhet6ek el6. Tajképi szempontbdl és 6koldgiai szempontbdl is
jelentds pozitiv hatassal birnak.

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonésen
a tajra, telepiilésre, klimara, természeti rendszerre, a biodoverzitasra, Natura
2000 teriiletek allpotara, az érintett emberek egészségi allapotara,
életmindségére

A terv megvalositasa esetén varhatd tovabbi kdrnyezeti hatasokat az alabbi tablazatban
Osszegezzik. Semleges hatas esetén azt '0’-val, a pozitiv hatast '+’ jellel, a negativ hatast
'—’ jellel abrazoljuk.



11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

Ipari gazdaségi teriletet kildnleges mezégazdasagi uzemi terilet valtja fel (hrsz.:0277/6, 34, 112,
117, 118, 119; 0397/5, 8, 9, 10, 11, 12)
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletet kildénleges mez8gazdasagi Uzemi terllet és falusias
lakoterilet valtja fel (hrsz.:0270/15, 16, 17, 19, 111; 0267/2, 13, 14, 15, 16)
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletet kildnleges mezdgazdasagi Uzemi terilet valtja fel
(hrsz.: 0243/7, 8, 11, 12, 13)
Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriletet kiildnleges mezégazdasagi Gizemi terilet valtja fel
(hrsz.:0220/1, 2; 0235/2, 4)
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletet kiildnleges mezégazdasagi lzemi terilet valtja fel
(hrsz.: 0179/7; 0188/26)
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletet kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terulet valtja fel
(hrsz.:0128/6; 0128/12)
Mez6gazdasdgi teriletet (majort) kildnleges mez8gazdasagi Uzemi terllet valtja fel (hrsz.:0404/5)
Kertes mez8gazdasagi teriletet kertvarosi lakéterulet valtja fel (hrsz.:136/5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 15, 24, 30, 31; 145/8; 0159/9, 12, 13; 4201; 4202; 4203; 4204; 4101; 4102/1; 4102/2)
Falusias lakoterlletet kertvarosi lakoterilet valtja fel (hrsz.:1702-1793; 1800-1845)
. Falusias lakétertiletet kertvarosi lakoterilet, illetve kiilénleges sport és szabadidds terllet valtja fel
(hrsz.:2101/3; 2101/4-7; 2102/2, 3, 5; 2105; 2106; 2112-2115; 2117-2146)
Kullénleges lovassport turizmus tertletet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletet altalanos
mezdgazdasagi terilet valtja fel (hrsz.: 0166/21-25, 28-36, 44, 50, 52, 54)
Kilonleges témapark terliletet gazdasagi erdéterilet és altalanos mez6gazdasagi terilet valtja fel
(hrsz.:0219/5; 0223/2, 3, 4)
Udiilshazas teriiletet nagyobb részben altalanos mezégazdasagi teriilet, kiesebb részben védéerdd
terllet és kertvarosi lakoterilet valtja fel (hrsz.:0136/3, 4, 18, 28, 29; 1905)
Falusias lakoterlletet és tervezett véderdd teriletet altalanos mezdgazdasagi terulet valtja fel
(hrsz.:670; 685; 686; 687; 688; 691/3, 4, 5)
Kertvarosi lakoteriletet altalanos mezdgazdasagi tertilet valtja fel (hrsz.:085/6)
Telepuléskdzpont vegyes terlletet és kertvarosi lakéteriletet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet és zoldterllet valtja fel (hrsz.:267/1, 2; 281/1; 350/17)
Mez8gazdasagi terlletet killonleges tertlet valtja fel (hrsz.: 0185/20)
M81 szamu tervezett gyorsforgalmi it nyomvonalat az eredeti terlilethasznalatok valtjak fel
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3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalté tényezok fellépése esetén kiilonos
tekintettel:

3.6.2.1. uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok
feler6sodésére

Az el6z6ekben bemutatott és értékelt, jol azonosithatd kornyezeti konfliktuson kivil egyéb mas
kornyezeti konfliktusok megjelenése nem varhato.

3.6.2.2. kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmodd lehetoségeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara

A terv nem tartalmaz olyan beavatkozast, mely a koérnyezettudatos gondolkodasmaod
szemléletét gyengitené.

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelelo optimalis térszerkezettal,
teriiletfelhasznalasi modtol valo eltérés fenntartasara vagy létrehozasara

A terv nem tartalmaz olyan jelent6s beavatkozasokat, melyek a térszerkezet kialakulasat
negativan befolyasolnak. A telepulés lakoteruletekkel kozvetlenll érintkezd gazdasagi
terliletek esetében szikséges a 'zoldités’. Megfelelé mennyiségl és mindségl zoldfellleti
elem hasznalataval a tdjhasznalati konfliktusok mérsékelheték.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltarto képességéhez alkalmazkodtak

A fejlesztés a helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokat nem
gyengiti. A tervben prioritasként szerepel a kivaldé minéségl szantotertletek mivelési aganak
megdrzése.

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara

A terv nem tartalmaz olyan beavatkozasokat, melyek a helyi természeti eréforrasok
megujulasat korlatoznak.

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentos mértékii hasznalatara vagy a
helyi természeti eroforrasok tilnyomoéan mas teriileten valo hasznositasara

A terv nem tartalmaz olyan beavatkozasokat, melyek a helyi természeti er6forrasok helytelen
hasznalatara utalna.

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése, a kornyezeti
szempontbdl elfogadhatod valtozatok meghatarozasa

A terv eleget tett a jogszabalyokban foglalt eléirasoknak, tdbbek k6zott az dkoldgiai halézatra
és Natura 2000 tertletekre vonatkozo szabalyozast illetéen.

A 8 és 17 szamu valtoztatasok esetében lehet szamitani negativ kornyezeti
kovetkezményekre. A negativ hatasokat minden lehetséges eszkbdzzel minimalisra kell
csokkenteni.



4. A MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETI HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE,
JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

Az alatamaszto javaslat részben talalhaté kérnyezetvédelmi és természetvédelmi javaslatok
részletesen kidolgozottak. Ezek betartdsa csokkenti a fejlesztések altal generalt negativ
kornyezeti hatasokat.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESRE,
AMELYEKET MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI

A telepllésnek jelenleg nincs érvényes kornyezetvédelmi programja. Javasoljuk
mihamarabbi potlasat, a jelenleg készul6 telepllésrendezési eszkdzok figyelembevételével.

6. MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESRE

A kornyezeti elemek menetrendszerl vizsgalatdnak és a kodzegészséglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa javasolt.

7. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

1.) A kdrnyezeti értékelés folyamatanak ismertetése

Bony 2005 évben készittette el hatalyos telepllésrendezési tervét. A hatalyos
telepllésrendezési terv el6zményeként 2004 évben a telepllés jovahagyta a
telepulésfejlesztési koncepcidjat is. Az azoéta eltelt idében a rendezési terv modositasara tobb
alkalommal is sor kertilt. (kavicsbanya bdvités, egyes kul- és beltertleti tdmbok atsorolasa,
gazdasagi terulet kijeldlése, M81 ut nyomvonala stb.) A telepllésrendezési tervmodositasok
soran egységes szerkezet( tervlapok nem készliltek.

Az eltelt kdzel masfél évtized alatt jelentés valtozasok kovetkeztek be a jogszabalyi
kornyezetben, valamint a telepulés tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti helyzetében, amely
tényezOk szikségessé tették a rendezési terv felllvizsgalatat.

Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési terv fellilvizsgalatardl és annak
megalapozasat szolgalé uj telepllésfejlesztési koncepcio készitésérdl dontott.

Az egyes tervek ill. programok kdérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: KV r.) 1.§ (2) bekezdése alapjan:

A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa a telepulilés egészére készulb telepllésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv készitése esetén mindig kotelezb.

2.) A terv révid ismertetése




A tervfelUlvizsgalat egyik célja a telepulésrendezési eszk6zok és az U jogszabalyi hattér,
valamint a terlletrendezési tervek kdzotti 6sszhang megteremtése. A telepllésrendezési
tervek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4-6. melléklet szerinti tartalmi kdvetelményei és a
jelmagyarazatnak megfeleléen, valamint az hatadlyos OTEK telepiilésrendezési
kovetelményeinek figyelembe vételével késziltek.

A tervezett valtoztatdsokat minden esetben mérlegelés elbzte meg a varos részeérdl, amely
soran a valés és readlis terllethasznalatok, beruhazéi/befektetbi igények, fejlesztési
szandékok, tervezett vagy valés hasznalat indokolta az egyes tdmbdk/ingatlanok/teriletek
besorolasanak megvaltoztatasat.

1. Ipari gazdasagi teruletet kilonleges mez6gazdasagi uzemi terulet valtja fel (hrsz.:0277/6,
34,112,117, 118, 119; 0397/5, 8, 9, 10, 11, 12)

2. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletet kiilénleges mezégazdasagi izemi terllet és
falusias lakoterdlet valtja fel (hrsz.:0270/15, 16, 17, 19, 111; 0267/2, 13, 14, 15, 16)

3. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletet kildnleges mez6gazdasagi Uzemi tertlet
valtja fel (hrsz.: 0243/7, 8, 11, 12, 13)

4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletet kilonleges mezbégazdasagi Uzemi terulet
valtja fel (hrsz.:0220/1, 2; 0235/2, 4)

5. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletet kllonleges mezbgazdasagi tzemi terllet
valtja fel (hrsz.: 0179/7; 0188/26)

6. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletet kilénleges mezdgazdasagi lUzemi terllet
valtja fel (hrsz.:0128/6; 0128/12)

7. Mezbgazdasagi teriletet (majort) kildnleges mez6gazdasagi lUzemi terllet valtja fel
(hrsz.:0404/5)

8. Kertes mez&gazdasagi terlletet kertvarosi lakéterllet valtja fel (hrsz.:136/5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 15, 24, 30, 31; 145/8; 0159/9, 12, 13; 4201; 4202; 4203; 4204; 4101, 4102/1;
4102/2)

9. Falusias lakoterlletet kertvarosi lakoterilet valtja fel (hrsz.:1702-1793; 1800-1845)

10. Falusias lakoteruletet kertvarosi lakotertlet, illetve kilonleges sport és szabadidds tertilet
valtja fel (hrsz.:2101/3; 2101/4-7; 2102/2, 3, 5; 2105; 2106; 2112-2115; 2117-2146)

11. Kilénleges lovassport turizmus tertiletet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletet
altalanos mez8gazdasdgi tertilet valtja fel (hrsz.: 0166/21-25, 28-36, 44, 50, 52, 54)

12. Kulénleges témapark teruletet gazdasagi erddtertlet és altalanos mez6gazdasagi terulet
valtja fel (hrsz.:0219/5; 0223/2, 3, 4)

13. UdulBhazas terliletet nagyobb részben altalanos mezégazdasagi terlilet, kiesebb részben
védberdd terllet és kertvarosi lakoterulet valtja fel (hrsz.:0136/3, 4, 18, 28, 29; 1905)

14. Falusias lakéterlletet és tervezett véderdd terlletet altalanos mez8gazdasagi tertlet valtja
fel (hrsz.:670; 685; 686; 687; 688; 691/3, 4, 5)

15. Kertvarosi lakoterlletet altalanos mezégazdasagi terllet valtja fel (hrsz.:085/6)

16. Telepuléskozpont vegyes teruletet és kertvarosi lakétertletet kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet és zdldterllet valtja fel (hrsz.:267/1, 2; 281/1; 350/17)

17. Mez8gazdasagi tertletet kiilénleges terllet valtja fel (hrsz.: 0185/20)

18. M81 szamu tervezett gyorsforgalmi ut nyomvonalat az eredeti tertilethasznalatok valtjak
fel

3.) A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése:

A terv eleget tett a jogszabalyokban foglalt el§irasoknak, tobbek k6zott az dkoldgiai haldzatra
és Natura 2000 teruletekre vonatkozo szabalyozast illet6en.

A 8 és 17 szamu valtoztatasok esetében lehet szamitani negativ kornyezeti
kovetkezményekre. A negativ hatasokat minden lehetséges eszkdzzel minimalisra kell
csokkenteni.



