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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Bény Kozség Onkormanyzat Képvisel - testiiletének 50/2019.(X.1.) sz. hatarozattal
elfogadott telepuilésszerkezeti terve

- Bény Kozség (")nko’rményzat Képvisel§ - testiletének 6/2019.(X.1.) sz. rendelete a
Boény kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol

A teleptilésrendezési terv el6zményeként elkészilt Bony Telepiilésfejlesztési Koncepcidja
(19/2019. (lll. 26.) sz. hatarozat)

A koncepcio és a rendezési terv megalapozasara elkészult a telepulés egészére vonatkozo
Megalapozé Vizsgalat, Kornyezeti Ertékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a telepuléskép védelmérdl szoldo 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Boény Telepilésképi Arculati Kézikonyve, valamint
telepiilésképi rendelete. (A telepuléskép védelmérdl szolo 3/2018. (V. 02.) dnkormanyzati
rendelet.)

1.2. A tervméddositas el6zményei

A 2019. év folyaman jovahagyott rendezési terv alkalmazasa soran a telepllésen tobb
témaban is felmertlt a hatalyos telepllésrendezési terv modositasanak igénye. Emellett a
lakossag és egyes teruletek tulajdonosai részérél is erkezett szamos konkrét moédositasi
igény. A telepllés vezetése megvizsgalta és megtargyalta a modositasi igényeket és
tdmogatta a médositasokat.

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti terv mddositasa, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervmodositas elkészitése, a hozza tartozo - szikséges mértékben kidolgozott
- szakagi munkarészekkel egyetemben.

A helyi épitesi szabalyzat modositasa soran a tervezesi teruletek altal indukalt valtoztatasok
mellett a HESZ-ben atvezetésre kerllnek a magasabb rendl jogszabalyvaltozasok
kdvetkeztében szikségessé valdé modositasok is (Id. gépjarmielhelyezés).

1.3. A rendezési tervmodositas eljarasa

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
telepllésrendezési eszk6zok készitéséhez 2021. majusaban a Polgarmester
kezdeményezte az eldzetes véleményezési szakasz lefolytatasat, amely 2021 majus-
junius folyaman lezajlott.

A véleményezési eljaras 2021 augusztus honapban lezajlott.

A véleményezési eljarast kovetben a beérkezett vélemények ismeretében a telepulés
polgarmestere 2021. szeptember 21-én a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. §-ban
meghatarozottak szerint az észrevételekben foglaltak tisztdzasara, az eltérd vélemények
egyeztetésének elésegitésére egyeztetd targyalast tartott. Az egyeztetd targyalasrol készuilt
jegyz8kdonyvet jelen dokumentacidhoz mellékeltik.

Ezt kovetbéen a telepllés képviseld-testiilete 2020. november 17.-én megtargyalta a
telepulésrendezési tervvel kapcsolatban beérkezett véleményeket és az egyeztetd targyalas
jegyz6konyvét. A képviselb-testlilet megismerte és megtargyalta a véleményeket ill.
jegyzékonyvben foglaltakat, majd hatarozatban dontétt a beérkezett vélemények és az
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egyeztetd targyalason elhangzottak elfogadasardl ill. el nem fogadasarol. A hatarozatot jelen
dokumentaciohoz mellékeltik.

A partnerségi egyeztetés lezajlott. A partnerek részérél észrevétel nem érkezett.
Az egyeztetések nyoman a tervdokumentacio jelentds atdolgozasra kertilt.

2022 januarjaban a telepulés polgarmestere zard véleményezésre a dokumentaciot az allami
fé6épitész részére megkuldte.

Az allami f6épitész 2022. februar 15.-én egyeztetd targyalast tartott. (Zaré vélemény és
jegyzékdényvmellékelve)

A telepllés képvisel6-testilete 2022. marcius 9.-én megtargyalta az egyezteté targyalas
jegyzékonyvét és dontott a targyalason elhangzottakrol. (31/2022.(111.9.) kt. hatarozat
mellékelve)

Jelen dokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. §-ban meghatarozott végsd
szakmai véleményezési szakasz megismételt lefolytatasahoz késziilt.

1.4. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

1.4.1. A médositasi igények

1. COOP Gyo6r Zrt. kérelme a 534/2 és 535/1 hrsz.-u ingatlanon Uj aruhaz és hozza
kapcsolddoé parkoldk épitése érdekében a beépitési mutatd névelése 80% ill. a minimalis
zoldfeltlet 0%-ra vald csokkentése

Megjegyzés: Az Adllami f6épitészi iroda altal dsszehivott egyeztet§ targyalason
elhangzottak alapjan a OTEK eltéréshez csak abban az esetben jarul hozza az allami
f6épitész, ha a zoldfelileti érték nem 0%-ra hanem az épitész terveken abrazolt
zoldfellilet terlletére csokken. Tervezett zdldfellleti mutato: 4%.

2. Bognar Richard a tulajdonaban lévé 0223/4 hrsz.-u kivett szabadid6park témapark
megnevezésl ingatlant kéri visszaminésiteni a régi funkcidjara, lehetéséget biztositva,
golfpalya kialakitadsara, szabadidds és szallasépuletek elhelyezésére.

3. Szdbléhegy beltertletén elhelyezkedé 1849 és1850 hrsz. U 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlanok vonatkozasaban igény merdlt fel, park kdzpark, pihendhely kialakitasara, ahol
padok, asztalok, jatszoeszkozok stb. kihelyezésére lehetbség biztosit.

4. A Szél6hegyen az Lke ovezetekben felmerllt az igény, hogy legaldbb 6 vagy 7,5m
épuletmagassag legyen megengedett a terlleten (emeletes tébb szintes épllet épithetd

legyen).

5. A 060/3 hrsz ingatlan tulajdonosa kéri, hogy az erdéterllet besorolasa Ksp 6vezet legyen,
sportlétér és lovas sport épitményeinek elhelyezése érdekében. Az elbzetes vélemények
ismeretében a tulajdonos kéri, hogy a 060/3b hrsz.-u alrészlet gazdasagi rendeltetésii
erdd maradjon a 060/3a hrsz.-u alrészlet pedig beépitésre nem szant kdzjbléti erdbterilet
legyen. A terlletre épitési hely kertlt feltintetésre.

6. A 6nkormanyzat egyeztetett az ENYKK.-val a buszok tarolasardl. Ezért szilkséges a
parkolasi hely feltlintetése a 350/17 c, hrsz. ingatlanon a buszok részére torténd
parkolohely kijeldlése érdekében.

www. ter-halo.hu
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7.

10.

11.

12.

A telepllésen felmerilt a tarsashazak eépitésnek lehetésége. Az igény 6-8 lakasos
tarsashazak épitési lehetbségének megteremtése, szabadon 4allé beépitési mod
lehet6ségével, és az épitménymagassag megnovelésével. A helyi épitési szabalyzatban —
ehhez kapcsolddva - atdolgozasra kerllt a telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységek
szama.

Az dnkormanyzat tulajdonaban lévé 517 hrsz.-u ingatlan telekfelosztasa.

A tervméddositassal egyidében a telepllés moddositia a telepllésképi rendeletét. A
telepulésképi rendeletbél a harom templom kivételével torlésre kerll minden helyi védett
elem, igy a rendezési tervrdl is lekerul a védett elemek jeldlése.

A teleplilés részérél felmeriilt igényként a HESZ 22.§ torlése.

Az OTEK parkolasi eléirasainak valtozasa okan a helyi épitési szabalyzatba bele kell
épiteni a sajat telken valoé gépjarmiielhelyezésre vonatkozoé elbirasokat (lakoé és udulé
rendeltetésekre vonatkozé jogszabalyharmonizacié). Az egyeztet§ targyalason
elhangzottak alapjan az éplleten kivlli gépjarmi elhelyezéshez szikséges tertlet
nagysagat a hész minimalisan 5m x 2,5m-ben, az oda vezet§ kozlekedési terllet
szélességét 2,5 m-ben hatarozta meg.

Hibajavitasként sziikséges a HESZ 2. szamu mellékletének javitasa, ahol az Lf-1
Ovezetben a minimalis telektertletnél 1000 m2 helyett véletlenil 10000 m2 kerllt a
tablazatba.

www. ter-halo.hu
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1.4.2. A telepiilésrendezési tervmodositas tervezete

1. COOP Gyér Zrt. kérelme a 534/2 és 535/1 hrsz.-U ingatlanon Uj aruhaz és hozza
kapcsolodé parkoldk épitése

A telepulésrendezési tervmoddositas: a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
maodositasa.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél Tervezett szabalyozasi terv
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Tervezett HESZ modositas:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
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2. Bognar Richard a tulajdonaban lévé 0223/4 hrsz.-u kivett szabadid6park témapark
megnevezésl ingatlant kéri visszamindsiteni a régi funkcidjara, lehetéséget
biztositva, golfpalya kialakitasara, szabadid6s és szallasépuletek elhelyezésére.

Kivonat a 2003 évi teleplilésrendezési tervbal:

2003 évi szerkezeti terv 2003 évi szabalyozasi terv

R A
LR

S sl
~
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tajképvédelmi teriilet ovezete: ...... a megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Gvezet,
amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdlcsonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a t4j latvanya
szempontjabol sajatos €és megkiilonboztetett fontossagli, meglrzésre érdemes esztétikai
jellemzokkel birnak;

Az egyik ingatlan emellett mivelési agbdl kivett terulet.

A megyei terlletrendezési terv a terlletet sajatos megyei térségbe sorolta, amely besorolas
megfelel a tervezett besorolasnak.

\I 023014

I
Pértnatir il
sz4 ;
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Tervezett szabalyozasi terv:

Tervezett HESZ el6irasok:

Kiilonleges témapark
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A kulonleges témapark teruletén elhelyezhet6:

golfpalyak, sportpalyak és kapcsolodo létesitményeik
pihenést, sportolast, testedzést szolgalo létesitmények
parkolok

szallashely-szolgaltatdo és vendéglato Iétesitmények és ezek kapcsolodo
létesitményei

lako funkcioju épuletek
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3. Szbléhegy beltertletén elhelyezkedé 1849 és1850 hrsz. U Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok vonatkozasaban igény merdllt fel, park kdzpark, pihen6hely kialakitasara, ahol
padok, asztalok, jatszoeszkdzok stb. kihelyezésére lehetéseg biztosit.

A telepulésrendezési tervmodositas: a telepulésszerkezeti terv modositasa és a helyi épitési
szabalyzat ill. szabalyozasi terv modositasa.

Kivonat a hatélyos telepllésszerkezeti
tervbél

Tervezett telepulésszerkezeti terv

kertvarosi lakotertiletb6l és kozlekedési

tertletbdl zOldterllet lesz

Tervezett szabalyozasi terv
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4. A Szbl6hegyen az Lke ovezetekben felmerllt az igény, hogy legalabb 6 vagy 7,5m
eépitménymagassag legyen megengedett a terlleten (emeletes tobb szintes épllet
épithetd legyen).

Tervezett HESZ modositas:

Kertvarosi lakoteriilet
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5. A 060/3 hrsz ingatlan tulajdonosa kéri, hogy az erdéterllet besorolasa Ksp 6vezet legyen,
sportlétér és lovas sport épitményeinek elhelyezése érdekében. Az el6zetes vélemények
ismeretében a tulajdonos kéri, hogy a 060/3b hrsz.-u alrészlet gazdasagi rendeltetési
erdd maradjon a 060/3a hrsz.-u alrészlet pedig beépitésre nem szant kézjoléti erdéterilet
legyen.
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Kivonat a hatalyos telepllésszerkezeti tervbél
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A tervezett tervmaddositas terllete dkoldgiai folyoso terllet és része az erd6k dvezetének.
Az dkoldgiai halézat folyoso dvezetére az OTrT az alabbi el6irasokat teszi:

26. § (1) Az Okologiai halézat Okologiai folyosdjanak Ovezetében ....... a
telepllésrendezési eszktzdkben olyan 6vezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az
Okoldgiai haldézat magterilete és az dkoldgiai halézat dkologiai folyoséja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszeélyezteti.

(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jeldlhet6 ki, kivéve, ha

a) a telepulési tertletet az 6koldgiai halézat dkologiai folyosd, vagy az Okoldgiai halézat
magterilet és az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso korilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

www. ter-halo.hu
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(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyuttes fennallasa esetén, a beépitésre szant
terllet csak az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet
eés az Okologiai halozat Okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

Az OTrT eléirja, hogy:

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkbdzében legalabb 95%-ban erdéterilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.

Az elGirasokra valo tekintettel a tervezett terlletfelhasznalas az ingatlan egyik részén
kozjoléti _erddterilet (Ek), amelyben legfeliebb 5%-0s beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, az ingatlan masik részén pedig
gazdasagi erdétertlet.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl Tervezett szabalyozasi terv
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)
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6. A onkormanyzat egyeztetett az ENYKK.-val a buszok tarolasardl. Ezért sziikséges a
parkolasi hely feltintetése a 350/17 c, hrsz. ingatlanon a buszok részére t6rténé

parkolohely kijeldlése érdekében.
A telepllésrendezési tervmoddositas: a szabalyozasi terv modositasa.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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A OTEK el6irasai szerint:
Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb

beépitettségének mértéke a sajatos haszndlatok szerint a kévetkezo:

b) kézpark esetében
www. ter-halo.hu
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ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
bb) a legkisebb zoldfeliilet: 70%.

Elméletben tehat nincs annak akadalya, hogy a 350/17 hrsz.-U kdzpark terlletbe sorolt
ingatlan c jel alrészletén burkolt felliletet alakitsanak ki. (A terllet kiterjedése 14 874 m?
amelynek 70%-at kell csak zoldteriletként kialakitani. A terven jelolt 500 m2-es parkold
elenyészd (3%) burkolt felliletet jelent a nagy kiterjedésl zdldtertleten.) Azért, hogy
egyérteliivé tegylk a parkold helyét, a szabalyozasi terven P parkoldjel kerll a kézpark
terlletére.

Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi terven:

Kozlekedés

buszmegallo

B nagyobb parkoléfeliilet

pooooo| tervezett kerékparut/kerékparos nyomvonal

7. A telepllésen felmerllt a tarsashazak épitésnek lehetésége. Az igény 6-8 lakasos
tarsashazak épitési lehetéségének megteremtése, szabadon allé6 beépitési maod
lehetbségével, és az épitménymagassag megnovelésével.

Az OTEK el6irasai nem korlatozzak a lakéteriileten elhelyezheté rendeltetési egységek
szamat. Amennyiben tehat a helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamarol az dvezeti paraméterek elbirasait (max. beépitettség, min.
zoldterllet, max. éplletmagassag) betartva adott esetben tobblakasos tarashazak is
épulhetnek a kertvarosi ill. falusias lakéterlleteken.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban jelenleg az alabbi el6irasok szerepelnek:

Falusias lakoéterileten és kertvarosias lakoteriileten:

a) 2500 mZ-nél nagyobb épitési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy tdébb éplletben, telepszerii beépitéssel)

b) 900 m2-nél nagyobb épitési telken max. 3 rendeltetési egység helyezheté el (egy,
ketté vagy harom épliletben)

c) 900 m2-nél kisebb épitési telken maximum két rendeltetési egység helyezhet6 el
(egy vagy két épuletben)

d) 500 m2-nél kisebb épitési telken egy rendeltetési egység helyezhetd el.

Tervezett HESZ modositas:

Falusias lakoéterileten és kertvarosias lakoéterileten:

a) 2500 m2-nél nagyobb épitési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy tobb épuletben, telepszeri beépitéssel)

b) 1500 m?-nél nagyobb épitési telken max. 5 rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy tébb épuletben, telepszerii beépitéssel)

c) 900 m?-nél nagyobb épitési telken max. 3 rendeltetési egység helyezheté el (egy,
kettd vagy harom épuletben)

d) 900 m2-nél kisebb épitési telken maximum két rendeltetési egység helyezhet6 el (egy
vagy két épluletben)

e) 500 m2-nél kisebb épitési telken egy rendeltetési egység helyezhetd el.
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A megengedett legnagyobb beépitési magassagok tekintetében az orszagos elGirasok
(OTEK) az alabbiak szerint rendelkeznek:

A B C D E F
A t’eruletfe!hasznalam egységekre Az épitési telekre meghatarozando
meghatarozando
. Megengedett Megengedett
Altaldnos padtos  llegnagyobb :\éler?snggggttlegnagyobb Legkisebb
hasznalat  |SOCHCE beepitési | PAIEIVOUD bheepitesi Zoldfeliilet
szerinti tertilet < stirliség PHCHSCE magassag (%)
teriilet 2, 2 (%)
(m4/m*) (m)
« |lako kertvarosias 0,8 35 <8 45
falusias 0,5 30 40
A hatalyos helyi épitési szabalyzat tervezett valtozasai:
o o =
~~ Q ~ @
2 g | < |88 |8E |3
h N (=) o = =y =
s | £ |E = 12 |x3 2% |£9 |E%
s |2 : g 1% |2z |L5 |25 |13
N 2 = wE o = o N 5 E 3 E 3 oz
) ‘9 5 OB R g = 2 g L g 5
> Q = 28| 2T < 0 D .o D . o =2
2 A = £252s |22 |87 | %7 |2
Z 8 2eZ|lBE |23 S 2 g 2 23 =
= = SSE| 2 | == o8& | o8& |ZEE
a, S| o D O 0 O .~ on by \8 by \8 aﬁ ‘Clg
a3 %) mEE|INE M 2 = o = 5 RS I
Lie-1 @) 0,6 30 50 700 3,0 75 2
Lke-2 0] 0,6 30 50 500 3,0 4565 2
Lke-3 @) 0,6 30 50 800 3,0 456,5 2
Lke-4 0] 0,6 30 50 1000 3,0 4565 2
Lke-5* IKR/O 0,6 30 50 400 3,0 75 2
Lke-6 o) 0,6 30 50 500 3,0 6,0 2
Lke-7 Z 0,6 30 50 300 3,0 7,5 2
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Falusias lakoteriilet
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L1 O 0,5 30 60 100001000 3,0 6,0 6,5 2
L2 0] 0,5 30 50 700 3,0 6;06,5 2
L3 0] 0,5 30 50 450 3,0 6;06,5 2

8. Az dnkormanyzat tulajdonaban lévé 517 hrsz.-u ingatlan telekfelosztasa.

Javaslat a terilet felosztasara, kihasznalasara:

9. A tervmddositast megelézéen a telepilés modositotta telepllésképi rendeletét. A
telepulésképi rendeletbdl a harom templom kivételével torlésre keritl minden helyi védett
elem, igy a rendezési tervrdl is lekerul helyi védett elemek jelolése.

10. A telepiilés részérél felmerlilt igényként a HESZ 22.§ toriése.

Tervezett HESZ modositas:
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11. Az OTEK parkolasi eléirasainak valtozasa okan a helyi épitési szabalyzatba bele kell
épiteni a sajat telken valdé gépjarmielhelyezésre vonatkozé elbirasokat (lakd és uduld
rendeltetésekre vonatkoz6 jogszabalyharmonizacio).

Tervezett HESZ modositas:

4/A. Gépjarmiielhelyezés
11/A. §

A teleplilés terliletén sajat telken belll egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakas, és 0dul6é 6nallé rendeltetési egysége utan. Az éplleten kivili gépjarmi
elhelyezéshez sziukséges terulet nagysaga minimalisan 5mx2,5m, az oda vezet6
kozlekedési terilet szélessége min. 2,5 m lehet.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott moédositasok, illetve szabalyozasi elemek a
telepulésfejlesztési koncepcié céljainak megvalositasat, el6segitését szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési
célkitlizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
3.1. Jévahagyandé munkarészek

Bény Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .............
hatarozat tervezete a telepllésszerkezeti tervmddositasarol

Bény Koézség Onkormanyzata KépviselS-testilete ugy hataroz, hogy a 50/2019.(X.1.)
hatarozattal elfogadott Bény telepulésszerkezeti tervét a modositja a TH-21-02-14 szamu
tervdokumentéacio TSZ/M szamu tervlapja szerint.

1. A Bbény 0223/4 hrsz.-u ingatlan terlletfelhasznaldsa gazdasagi rendeltetési
erdbteruletbdl atkerul beépitésre nem szant kulonleges témapark teruletbe.

2. A Bény 1849-1850 hrsz.-u ingatlan terlletfelhasznalasa koézlekedési tertletbdl
zoldterilet lesz.

3. A Bdény 060/3b hrsz.-u ingatlan teruletfelhasznalasa védelmi rendeltetési
erdéterlletbdl atkerll gazdasagi rendeltetést erdd teriletfelhasznalasba. A 060/3a
hrsz.-u alrészlet teruletfelhasznalasa védelmi rendeltetési erdéteruletbél atkerdl
kozjoléti erdbteruletbe.

Melléklet: SZT jelii telepllésszerkezeti terviap
3.2. A telepiilés teriileti mérlege
Bdny terlletén a tervezett valtoztatasok jovahagyasa esetén:
- 113537 m?-el csokken a gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet és ezzel egyidejlleg

113 537 m2-el n6 beépitésre nem szant kiilonleges terlletek kiterjedése. (0223/4 hrsz.-
U ingatlan)
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1039 m2-el csokken a kozlekedési teriletek kiterjedése és ezzel egyidejlleg 1039 m?-
el ndvekszik a zoldteruletek kiterjedése (1849-1850 hrsz.-u ingatlanok)

az erdéteriletek kiterjedése a 060/3 hrsz.-u terlleten tervezett atsorolasokkal nem
valtozik

3.3. A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Gyodr-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Boény 0223/4 hrsz.-u ingatlan terliletét a megyei terv sajatos teriletfelhasznalasu
térségbe sorolja.

A sajatos teruletfelhasznalasu térség:

a)

b)

c)

d)

e)

A sajatos teruletfelhasznalasu térségbe tartozé teruletek tovabbi ndvelése a takarékos
féldhasznalati és koérnyezetvédelmi szempontok figyelembevételével nem javasolt.

A sajatos terlletfelnasznalasu térség terlletét a tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kuldnleges, kozlekedési és erdbterulet telepulési teruletfelhasznalasi
egységbe ajanlott sorolni.

A sajatos teruletfelnasznalasu térség teljes terlletének tervezett teruletfelhasznalas
szerinti igénybevétele (rendeltetés szerinti Gzembe helyezése vagy hasznalatba vétele)
elétt uj, azzal megegyez6 terlletfelhasznalasu terllet kijeldlése nem javasolt.

A 10 % alatti beépitést kildnleges beépitésre szant teruleteket javasolt atsorolni
kildnleges beépitésre nem szant terlletté. Az 5 ha feletti terlletek 10 % feletti
beépitése nem javasolt.

A sajatos térségbe tartozo terliletek infrastruktura-fejlesztése a kdrnyezeti szempontok
figyelembevételével javasolt.

A megyei terv elbirasainak a tervezett teriiletfelhasznalas megfelel.
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A Bény 1849-1850 hrsz.-u ingatlanok tertletét a megyei terv telepiilési térségbe sorolja.

Az OTIT szerint a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési terliletfelhasznalasi egység
kijelélheté.

A megyei terv elbirasainak tehat a tervezett teriiletfelhasznalas megfelel.

A Bény 060/3b hrsz.-u ingatlan tertiletét a megyei terv erdégazdalkodasi térségbe sorolja

Az OTrT szerint az erdégazdalkodasi térségben az erdétertilet teriiletfelhasznalasi egységet
a térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre
Javasolt tertilet 6vezetére vonatkozo6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

Az erdbBk Ovezetébe tartozé fteriileteket az adott telepliilésnek a telepiilésrendezési
eszkbzében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.

A megyei terv elbirasainak tehat a tervezett teriiletfelhasznalas megfelel.
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4. HELYl EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV TERVEZETT
MODOSITASA

4.1. A szabalyozas alapelvei

A tervezett szabalyozasi paraméterek, modositdsok meghatarozasakor arra térekedtink,
hogy a megvaltozott eléirdsok minél jobban illeszkedjenek a kialakult allapotokhoz, de
igazodjanak a felmerll6 igényekhez, fejlesztési elképzelésekhez. A szabalyozas
modositasaval az egyes tervezési terlleteken biztositottak lesznek a tervezett
fejlesztésekhez szlkséges épitésjogi feltételek.

4.2. Rendelet tervezet

Bény Kozség Onkormanyzata Képvisel6 - testlletének
.................... rendelet tervezete

a 6/2019.(X.1.) sz. rendelettel jdvahagyott Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Bény Koézség Onkormanyzata Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. toérvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarodl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ (2) bekezdése szerinti
vélemeényezOk valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 6nkormanyzati rendelete
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 6/2019.(X.1.) sz. 6nkormanyzati rendelet kiegészil az
alabbi 4/A fejezettel és 11/a.§-al.:
4/A. Gépjarmiielhelyezés
11/A. §

A telepulés teruletén sajat telken belll egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakas, és Udulé onallé rendeltetési egysége utan. Az épuleten kivili gépjarmi
elhelyezéshez szikséges terllet nagysagat minimalisan 5mx2,5m-ben, az oda vezetd
kozlekedési terulet szélességét 2,5 m-ben hatarozza meg.

2. § A helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 6/2019.(X.1.) sz. dnkormanyzati rendelet 22.§-a
torlésre kerul.

3. § A helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 6/2019.(X.1.) sz. dnkormanyzati rendelet 88.§-a
maddosul az alabbiak szerint:

Falusias lakoteruleten és kertvarosias lakoteruleten:

a) 2500 m2-nél nagyobb épitési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy toébb éplletben, telepszerii beépitéssel)
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b) 1500 m2-nél nagyobb épitési telken max. 5 rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy tébb épuletben, telepszeri beépitéssel)

c) 900 m?-nél nagyobb épitési telken max. 3 rendeltetési egység helyezheté el (egy,
kett6 vagy harom épliletben)

d) 900 m2-nél kisebb épitési telken maximum két rendeltetési egység helyezhetd el (egy
vagy két épuletben)

e) 500 m?-nél kisebb épitési telken egy rendeltetési egység helyezhet6 el.

4. § A helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2019.(X.1.) sz. dnkormanyzati rendelet 137.§-a
kiegészll az alabbi c) ponttal:

c) Ktp Témapark

5. § A helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé 6/2019.(X.1.) sz. 6nkormanyzati rendelet kiegészul az
alabbi 33/A fejezettel és 146/a.§-al.:

33/A. Témapark
146/A.§

(1) A klldnleges témapark teriletén elhelyezhetd:
- golfpalyak, sportpalyak és kapcsolédé létesitményeik
- pihenést, sportolast, testedzést szolgalo létesitmények
- parkolok

- szallashely-szolgaltatdo és vendéglatdo Iétesitmények és ezek kapcsolodo
Iétesitményei

- lako funkciéju épuletek
(2) Az dvezet részletes elGirasait a 2. melléklet tartalmazza.

6. § A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 6/2019.(X.1.) sz. dnkormanyzati rendelet 162.§-a
kiegészll az alabbi c) ponttal:

c) Ek Kozjoléti erdd
7. § A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 6/2019.(X.1.) sz. dnkormanyzati rendelet kiegészul az
alabbi 164/A.§-al:
164/A.§

A kozjoléti rendeltetésti erdéterlleten 5%-o0s beépitettséggel az erdé rendeltetésének
megfeleld (sportolas, szabadidds tevékenység stb.) épitmények helyezheték el.

8. § A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 6/2019.(X.1.) sz. Onkormanyzati rendelet 1.1.
mellékletét képezb szabalyozasi tervlap helyébe a jelen rendelet mellékletét képezé TH-
21-02-14 munkaszamu SZT/M jell szabalyozasi lép.
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9. § A helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2019.(X.1.) sz. onkormanyzati rendelet 1.2
TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK melléklete modosul az alabbiak szerint:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
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10. § Jelen rendelet az elfogadast kdvetd 30. napon Iép hatalyba.
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5. AZ EGYES OTEK ELOIRASOKTOL VALO ELTERES

A COOP Gyé6r Zrt. a tulajdonaban lévé 534/2 és 535/1 hrsz.-u ingatlanok terlletére

kséges

és szu

letet a hozza kapcsolddd parkolokkal

az épi

megterveztetett egy Uj aruh
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kozlekedési felliletekkel. A tervek szerint a 534/2 és 535/1 hrsz.-u ingatlanok dsszevonasra
kertlnek. Az aruhaz helye adott, hiszen itt van a jelenlegi COOP Uzlet is a telepllésen.

Ahhoz, hogy az uj aruhazhoz szukséges koOzlekedési fellletek és parkolok megfeleld
mértékben megépilhessenek az 6sszevonas altal 1étrejott telket nagymértékben sziikséges
burkolattal ellatni. A telken az OTEK altal minimalisan elirt 10%-os zdldfeliileti aranyt sem
tudjak biztositani.
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Az alatamasztd anyag alapjan a telken 4% zoldfelllet biztosithato.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 111.§-a az alabbi feltételek mellett lehetéséget ad a Kormanyrendeletben foglalt
kdovetelIményeknél megengedébb koévetelmények megadllapitasara a helyi épitési
szabalyzatban:

,111. § (1) Az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kévetelményeknél szigorubb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) * A llI-lll. fejezetben meghatarozott kbvetelményeknél megengedbbb kbvetelményeket a
teleplilésrendezési eszkbz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilbnleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kbzérdeket nem sért, valamint

c) * a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

»31. § (1) * Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyilittesen feleljenek
meg a teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a taj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kbz- és mas biztonséagi, az
akadalymentességi kbvetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetbleg a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak
karosan.”

Az elézmények ismeretében lathatd, hogy a tervmddositast kiillonleges telepiilésrendezési
okok és a kialakult helyzet egyarant indokoljak. Az aruhaz helyhez kotott, mert egyrészt
itt rendelkezik terllettel a COOP Zrt. és a bdvitéshez szikséges szomszédos ingatlant is
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sikerllt megvasarolnia, masrészt az aruhaz a teleplilés kdzpontjaban minden szempontbdl
idealis helyen talalhato.

A tervezett valtoztatas kozérdeket sem sért, hiszen a telepulés lakossagat szolgalja egy Uj
nagyobb és modernebb aruhaz megépitése.

Fent leirtakra tekintettel az alatamasztasként csatolt tervek és miszaki leirasok
figyelme bevételével, a telepiilés polgarmestere kéri az allami fé6épitész hozzajarulasat
a Vt-3 jeli telepiiléskdozpont vegyes oOvezetben a legkisebb zoldfeliilet 4%-ra valé
csokkentését.

Az OTEK eltérés megalapozasara a 2021. szeptember 21-én tartott egyezteté targyalason
elhangzottaknak megfelel6en az alabbi alatamaszté anyag készult:
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6. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Tajrendezési javaslat

A hatélyos telepllésrendezési terv Tajrendezés és természetvédelem, tdji és természeti
adottsagok c. fejezetében részletesen ismertetésre keriltek a telepilés és benne a tervezési
terlletek természeti adottsagai, tajképi értékei.

A tgjrendezési javaslatokat jelen médositas keretében is figyelembe kell venni.

A tervezési terlleteken a jovébeni ndvényzettelepitésnél tovabbiakban is figyelembe kell
venni a zoldfelllet-alakitas esztétikai szempontjait is. A fa- és cserjefajok meghatarozasanal
elényben kell részesiteni a taj karakteréhez illeszkedd, jellegzetes, honos ndvényeket. A
sz6l6 és gyumdlcslltetvények esetében szintvonalakkal parhuzamos iranyu telepitést
javasolt végezni, és/vagy a sorkozok fedetiségét gyepesitéssel, talajtakarassal kell
biztositani.

Kornyezetvédelmi javaslat

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben — kdzéttiik a helyi épitési szabalyzatban (HESZ)
- megfogalmazott kdrnyezeti feltételek jelen médositas soran is betartandoék.

A hatalyos telepulésrendezési terv Kornyezetvédelem c. fejezetében foglaltakat jelen
modositas keretében is figyelembe kell venni.

A felszin alatti viz &llapota szempontjabdl érzékeny terlleteken |év6 telepllések
besorolasarodl szolé 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint Bény telepillés az érzékeny
vizmin&ség védelmi tertileten 1évd telepllések kdzé tartozik.

Kdzigazgatasi terlletét vizbazisok hatésagi hatarozattal kijeldlt hidrogeoldgiai védéteriletet
nem érinti.

Az egyes beruhazasok megvaldsitasa soran az esetleges fakivagast, cserjeirtast vegetacios
idon kival lehet csak elvégezni.

A fejlesztések megvaldsita soran kuldénods tekintettel kell lenni a természet védelmérdl szél6
1996. évi LIIl. tv. 43. § (1) bekezdésére, mi szerint ,Tilos a védett allatfajok egyedének
zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, lakd-, él6-, taplalkozé-, koltd-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa,
karositasa".

Az Okoldgiai folyoso tertiletén bellli tertilethasznalatok soran az egyes tevékenységek a a
természetkozeli él6helyeket nem karositjak és nem zavarhatjak.

Kozlekedésfejlesztési javaslat

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben és a helyi épitési szabalyzatban (HESZ)
megfogalmazott a kdzlekedéshez, parkolashoz kapcsolddé elbirdsok jelen modositas soran
is betartandok.

A hatalyos telepulésrendezési terv Kozlekedés c. fejezetében foglaltakat jelen médositas
keretében is figyelembe kell venni.

Az egyes teruletek felhasznalasa soran figyelembe kell venni a kozuti kozlekedésrél szold
1988. évi 1. torvény (a tovabbiakban: Kkt.) 42/A. § (1) bekezdésében és az OTEK 42. §-
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aban, valamint 2. sz. mellékletében foglaltakat. A tervezett fejlesztések soran megvaldsulo
épuletek funkciéjahoz szukséges parkolohelyeket sajat ingatlanon belll kell biztositani,
kozterlleten kdzuton varakozas, parkolas nem lehetséges.

Az Ujonnan kialakul6 ingatlanok megkdzelitési lehetéségét biztositani kell. Kézuti kapcsolat
(kapubehajtd) létesitése tekintetében a Kkt. 39. §-ban rdgzitettek szerint kell eljarni. Uj
kdzuti csatlakozasok kialakitasat, a meglévok atépitését csak az érintett kozutkezel6k
engedélyével lehet megkezdeni. Az 6nkormanyzati kezelésben lévé kbzutak esetén is
javasolt az UT 2-1.115 szamu {Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgalé létesitmények
Utcsatlakozasa) Utligyi Miiszaki El8iras paramétereinek a betartasa.

Az utkeresztez6désekben a kdzuti kdzlekedésbiztonsag és a belathatdosag érdekében a
szabalyozasi vonalat mindenitt le kell ,sarkitani". Az utkeresztez6désekben a ralatasi
haromszoget a kozlekedés biztonsaga érdekében szabadon kell hagyni, ezen terlleten
semmiféle névényzet, létesitmény nem helyezhetd el.

8136 szamu orszagos kozut utcsatlakozasat a jovében felll kell, vizsgalni. A megvaldsulo
beruhazasok megvaldsitasakor meg kell tervezni egy olyan csomépontot a terllet
feltarasasra, amely eleget tesz a biztonsagos kozlekedés feltételeinek. Az esetleg
szukséges uj csomopont tipus kialakitdsdhoz a helyet a szabalyozas terv biztositia. Az
utcsatlakozas elrendezését a Szintbeni kézuti csomopontok méretezése és tervezése cimi
UT 2-1.214. szamu utligyi miiszaki el6iras szerint kell megtervezni.

Koézmiifejlesztési javaslat, elektronikus hirkozlés

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben és a helyi épitési szabalyzatban (HESZ)
megfogalmazott a koézmivesitettséghez, kdzmdiellatashoz kapcsoldédo elbirasok jelen
maddositas soran is betartandok.

A hatélyos telepulésrendezési terv Kézmdellatas c. fejezetében foglaltakat jelen modositas
keretében is figyelembe kell venni.

Altalanossagban elmondhatd, hogy kézmiivek és a hirkdzlés tekintetében az egyes
fejlesztések a meglévé halézatra vald csatlakozassal megvalodsithatok.

Azokon a teruleteken, amelyek koltséghatékony moédon nem kapcsolhatok be a kdézuzemi
kézmuellatasba, ott is biztositani kell az egészséges ivoviz ellatast, valamint a keletkezé
szennyviz tisztitasat és elhelyezését egyedi szennyvizkezel berendezéssel, vagy zart
szennyviztaroléban valo ideiglenes tarolasat.

A Vit-3 6vezetben a magas beépitettség miatt a csapadékvizek karokozas nélkili kezelését
biztositani kell.

Uj beépitésii teriileteken a beépitésnek megfeleléen a karos csapadékvizeket kezelését meg
kell oldani.

Orékségvédelem

A valtozassal érintett terlleteken épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az
Oorokségvedelem tekintetében a hatalyos telepulésrendezési tervhez  elkészult
orokségvédelmi hatastanulmanyban, a telepllésképi rendelteben és teleplilésképi arculati
kézikdnyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni.

A Kormanyhivatal altal biztositott adatszolgaltatas alapjan az Uj régészeti helyek feltiintetése
megtortént.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 11. §-a
alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek altalanos védelem alatt allnak.
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LA foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleértve az
asvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egyltt: beruhazasok), a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon el kell kertlni." A
leléhely veszélyeztetettségét a késébbi tervezés soran figyelembe kell venni és a
szukségtelen bolygatasok elkerulésére kell torekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor
Kotv. 22. §-a értelmében a lelShely érintett részén megel6z6 feltarast kell végezni a
beruhazas terhére. A beruhazé koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja elb.

A fejlesztések megvaldsitasa soran az igénybe venni szandékozott lel6helyek
vonatkozasaban a régészeti lel6helyet érinté engedélyezési eljarasokban régészeti targyu
szakkérdés vizsgalata szikseges, hataskdre esetén a hivatal szakhatosagként vesz részt. A
felmerild problémak (a feltarasok lehet6sége, id6- és koltségvonzata) miatt a
Kormanyhivatal javasolja a beruhazasok el6zetes egyeztetését. Szintén e célbdl, a régészeti
lel6helyet érintd ingatlanon, egyszer(i bejelentés alapjan tervezett tevékenységek esetén a
hivatal javasolja az el6zetes egyeztetést.

A Kiulonleges témapark terllete kornyezetében nagy kiterjedésl és jelentbs régészeti
lel6helyek ismertek. A terlleten tervezett valtoztatas, s az azzal egyUtt jaré nagy aranyu és
intenziv foldmunkak jelentds kockazatot jelenthetnek az esetleges régészeti emlékekre.

7. MELLEKLETEK

7.1. A COOP lizlet tervei — az OTEK eltérés megalapozasara
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Bény teleplilésrendezési tervmodositas 2021

Datum: Munkaszam:
2021. majus 332/2021
Epitets: Coop Gyér Zrt.
9028 Gyér, Régi Veszprémi Ut 4.
Targy: B6NY
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd
uj Coop élelmiszeriizlet koncepcioéterve

KULONUT Mérnoki lroda Kft.

9022 Gyér, Rakéczi F. u. 36.; tel/fax.: (96) 315-489
e-mail: kulonut@kulonut.hu; web: www.kulonut.hu

\

BONY
535/1 ES 534/2 HRSZ. INGATLANOKON LETESITENDO
UJ COOP ELELMISZERUZLET KONCEPCIOTERVE

Megbiz6 Coop Gyér Zrt.
Generéltervez6 | KULONUT Mérnéki Iroda Kft
Utépités
Vizikézmi
Musitz Rébert Tédi Szabolcs
KE-K 11-0550 KE-K, VZ-TEL 08-0824
Epitészet PANNONPLAN Tervezdiroda Kift.
Békeési Gyorgy
E1 08-0005
Munkaszam Kilénut — 332/2021
Pannonplan — 1078/2021
Datum 2021. méajus
~ KULONUT Mémoki Iroda Kft.
,/ 9022 Gyér, Rakoczi F. u. 36.; tel/fax.: (96) 315-489

e-mail.: kulonut@kulonut.hu; web.: www.kulonut.hu
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BONY Koncepcid terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendé Miiszaki leiras
(j Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 1. oldal
TERV ES IRATJEGYZEK

I. MUszAKI LEIRAS

1. Osszefoglalas .2
2 EIOZIMONYOK . vsssssseresnssnessssinseveusosonveseisspninsasstn .4
3 Tervezési feladat, alapadatok .4
4.  Tervezési terlilet ismertetése .5
5. EDItESZEti KONCEPCIO .ucvvrvsevecrecsriessesiesssssssesesssssssessessessessssssssssssessssssesanes 8
5.1. Atervezési program .8
5.2. Epitési elirasok 10
5.2.1. A TrT-2019 és a Bény Helyi Epitési Szabalyzat helyi épitési el6irasai 10
5.2.2. A teleplléskép védelmérdl (TkV)...... 11
5.2.3. Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) 12
5.2.4. Az OTEK 0rszagos épitési el6irasai.....cocrurrrrmrrerueriuersnssrsessiessessensiens 12
5.3;  Atorvezett Kialakitas. it e s s s s 12
5.4. Atervezett kialakitas és az épitési el6irasok ........cccovriiiiciiiiiiiiciniiicinnnns 13
5.5. Beruhdzas-elokészités .........c.cuvnninnine 14
6. Kozlekedésépitési vonatkozasok .........ccceccecrurucenenee 16

6.1. Varakozohelyek
6.2. Aruszallitas
6.3. Gyalogos, kerékparos forgalom
7.  Csapadékviz-elvezetés
8. Afejlesztés egyéb vonatkozasai
9.  Magyar Kézut Nonprofit Zrt. GYMS |gazgatdsag elirasai

Melléklet: Coop — Bény élelmiszeriizlet koncepciéterv iranymutatéd

1l. RAJZI MUNKARESZEK

BONY Koncepcid terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd Miszaki leiras
j Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 2. oldal

I. MUSZAKI LEIRAS

1.  Osszefoglalas

Az Epittet6 COOP Gyér Zrt ,Koncepciéterv iranymutaté” c. irata 514 - 709 m2
hasznos alapteriiletli, a tervezési program szerinti Uj élelmiszeriizlet-épilet és a
szilkséges gépkocsi-varakozoéhelyek, teherforgalmi bejéarat kialakitasi
lehetdségeinek, valamint az épitési szabalyozasnak vizsgalatat kérte.

Az elkészlilt koncepcidterv azt igazolja, hogy a miiszaki szempontbdl megvaldsithaté
az élelmiszeriizlet Uj épllete Ggy, hogy annak épitése alatt a meglevd
élelmiszeriizlet-épiilet lizemel, igy a kereskedelmi tevékenység teljes sziineteltetése
a meglevé éplilet bontdasanak és az (j gépkocsi-varakozohelyek kialakitdsanak
idejére korlatozodik. Ez az id6 jo szervezéssel akar 2-3 hétre is lecsdkkenthet6.

A koncepcioterv szerinti éplilet a telepllésen kialakult gyalogos forgalmi iranyokbél
tovabbra is jol észrevehetd és jol megkdzelithetd. Az elbirt gépkocsi-varakozéhelyek
a vasarloi bejarat elétt elhelyezhetok, a teherforgalmi bejarat és rakododhely a
kozterllet fel6l takart udvarban kialakithato.

A koncepcioterv szerinti Uj élelmiszeriizlet 6sszetett, jellegében féldszintes, de annak
egy része felett emelettel kialakitott éptilet. A bels6 oszlopok nélkil tervezett eladétér
felett magastetd, az eladétérhez kapcsolodd raktarak, kiszolgalo helyiségek felett és
az Oltozoket befogadd emelet felett lapostetd készll. A javasolt kozteriileti

homlokzatok — id6tallé anyagokkal - a meglevé Uzlet-éplilet megszokott
megjelenésére utalnak — Osszességében elénydsen jarulnak hozzd Bony
telepiilésképéhez.

Az (j élelmiszeriizlet-éplilet megvaldsitasahoz sziikséges el6készité teenddk:

- az adott épitési hely sajatossagainak kezelése érdekében a bényi Onkormanyzat
megkeresése partneri egyittmiikodés kialakitasa céljabdl, a helyi jogszabalyok
(felmentések) sziikséges mddositasanak egyeztetésére,

- az Onkorményzattal javasolt egyeztetés, beadandé kérelem témai:

* atervezési teriilet 2 telkére vonatkozdan a beépitési arany 55 %-ra emelése,

e azeldirt zoldterlleti arany 0 %-ra csdkkentése,

e a COOP Gyér Zrt egylttmlkodési és koltség-vallalasi készsége az elmaradd
zoldterlleteknek, fasitasnak a kdzség mas terliletén térténd potlasara,

e az lzlethez elGirt 33 db varakozéhely ideiglenes igazolasa és végleges
létesitése sajat telken és kozteriileten (egyitt 23 db), a fennmaraddk esetén
(10 db) az 6nkormanyzati varakozdéhelyek beszamitasi lehetésége, a COOP
Gy6r Zrt aranyos koéltség-véllalasaval,

E-0/1 Helyszinrajz M 1:250
E-0/2 Helyszinrajz M 1:250
E-1  Funkciéséma - foldszint M 1:100
E-2  Funkciéséma - emelet M 1:100
E-3  Metszetek M 1:100
E-4  Homlokzatok M 1:100
E-5 Latvanytervek
U-1.  Attekinté térkép M 1:10000
U-2. Utépitési helyszinrajz M 1:250
U-3. Jellemz6 keresztszelvény M 1:100
KULONUT Mérnéki Iroda Kit. Détum: 2021. méjus

Munkaszam: 332/2021

KULONUT Mérnéki Iroda Kft. Détum: 2021. méjus
Munkaszam: 332/2021
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BONY Koncepcié terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd Muszaki leiras
j Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 3. oldal

- az Epittets birtokaban levs 534/2 ill. keriils 534/1 hrsz-U telkek 6sszevonasa, kivett
aruhaz” miivelési agi besorolassal,

- az Osszevont telek sajat kdzml-bekotéseinek, méréhelyeinek létrehozasa (a
meglevd, ,0rokolt” kdzés bekotések megsziintetése),

- az épitési és szakhatdsagi engedélyek beszerzéséhez szliksége tervezés inditasa.

BONY Koncepcié terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitend6 Miszaki lefras
Uj Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 4. oldal

2 El6zmények

Bony teleplilés kézpontjaban a Szabadsag, Rakoczi F. — Ady E. utcék talalkozasanal
elhelyezkedé 534/2 hrsz. ingatlanon Coop élelmiszeriizlet taldlhaté. A létesitmény
Uzemeltetését végz6 Coop Gydr Zrt. a kis alapteriilettel rendelkez6, a mai kor
igényeinek egyre kevésbé megfelel6é épilet helyett U lzletet kivan kialakitani a
meglévé telektdl délkeletre elhelyezkedd 535/1 hrsz. ingatlan megvasarlasaval.

A Beruhazé az (j lzlet kialakitasi lehet6ségének vizsgélata céljabol koncepcié terv
készitésére a Kulonut Mérndki lroda Kft. részére adott megbizast 2021 év tavaszan.
A munka épitészeti tervezésében alvallalkozoként a Pannonplan Tervez6iroda Kft.
kerilt bevonasra.

Jelen tervdokumentaciéo egy lehetséges, tébbszori egyeztetés soran finomitott
alaprajzi elrendezéssel bird U Uzletéplilet megvaldsitasanak feltételeit, vonzatait
mutatia be koncepcidtervi szinten. Az anyag célia a lehetéségek, problémak
feltarasa, ismertetése valamint a tovabbi teendék meghatérozasa. A terveken
szerepld megoldasok részletei a késébbi tervezési szinten keriilhetnek pontositasra.

3. Tervezési feladat, alapadatok

A tervezési feladat a Bony, 534/2 hrsz. ingatlanon (izemelé Coop (zlet szamara Uj

éplilet létesitési lehetSségének koncepcidtervi szintli vizsgalata volt. A tervezési

diszpozicié értelmében a koncepcidé kialakitasaval szemben tamasztott fobb

elvarasok az alabbiak voltak:

- Az (j Uzlet a szomszédos, 535/1 hrsz.-on kerliljon elhelyezésre olyan médon,
hogy az a meglévé lzlet folyamatos miikddése mellett megvaldsithaté legyen.

- Az Uj létesitmény részére parkoldk a meglévé Uzletépiilet helyén keriiljenek
kialakitasra.

A tervek elkészitésének alapjaul az alabbi dokumentumok, munkarészek szolgaltak:

- Tervezési terlilet és kdrnyezetének aktudlis geodéziai felmérése

- E-kdzmii adatszolgaltatas

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél (OTEK)

- 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol

- Bény Kézség Onkorményzata Képvisels-testilletének 3/2018. (V. 2.)
onkorméanyzati rendelete a telepliléskép védelmérél (TkV)

- Bény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 6/2019. (X. 1.)
dnkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzat-rol (HESZ)

- Boény Kozség hatalyos Teleplilésrendezési Terve, 2019. oktdber (TrT-2019)

- Teleplilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)

KULONUT Mérndki Iroda Kift. Détum: 2021. majus
Munkaszam: 332/2021

KULONUT Mémoki Iroda Kit. Datum: 2021. méjus
Munkaszam: 332/2021
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BONY Koncepci terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd Miszaki leiras
uj Coop iszerlizlet koncepciterve 5. oldal

- Hatalyos uttigyi miszaki el6irasok (lasd hivatkozasoknal)
- Bény Kdzség Onkormanyzata altal a tervezési terllet kornyezetében készittetett
Utépitési beavatkozasok tervei

A tervezés folyaman - tobb beépitési valtozat bemutatasaval - helyszini egyeztetések
kerliltek lefolytatasra a Megbizé képviselSivel. Az elkészitett dokumentum az ezen
egyeztetések  soran  elfogadottak, javasoltak figyelembevételével kerilt
véglegesitésre.

4.  Tervezési teriilet ismertetése

A jelenlegi Coop lizletnek helyet adé 534/2 hrsz. ingatlan Bény kdzség kézpontjaban
két orszagos kozut, a 8136 sz. Tata — Gydr osszekétd Ut (Szabadsag utca — 26/6
hrsz.), valamint a 81138 jelii Rétalapi bekoté t (Rakdczi Ferenc utca — 628/2 hrsz.)
csomopontjanak kozvetlen kozelében, attél délre helyezkedik el (lasd attekintd
térképet).

A 534/2 hrsz. rombusz alaki, 684 m2 kiterjedésii saroktelek az északnyugati és
északkeleti telekhataran szomszédos az orszagos kézutak menti dnkormanyzati
tulajdont kozteriiletekkel (26/4, 494, 628/1 hrsz.) A telket délnyugati oldalan az
534/1 hrsz. (izleteket, vendéglaté helyet magéba foglalé maganteriilet; délkelet felSl
az 535/1 hrsz. alatti lakéépiilet hatarolja.

A jelenlegi, mintegy 350 m2 bruttd alapteriilettel rendelkez, foldszintes, nyeregtets
Coop Uzlet vasarldi bejarata az északnyugati homlokzat északi harmadanal
kialakitott — rampaval ill. lépcsével is ellatott - szélfogénal taldlhaté. A bejarat
kdrnyezetében a homlokzat mentén beton jarda, kissé tavolabb aszfalt jarda halad. A
kettd kozott kerékpartarolok helyezkednek el.

Az uzlet északnyugati homlokzata elétt, attdl mintegy 7,2-7,6 méter tavolsagra, 4-5
db személygépkocsi befogadasara alkalmas, térké burkolatd parkold taldlhaté. A
telies egészében az Onkormanyzat tulajdonaban allé 26/4 ill. 494 hrsz. alatti,
kozterlleti ingatlanokon elhelyezkedd parkolok kozuti megkozelitése a 4,7-5,5 m
burkolatszélességli Ady Endre utca iranyabdl biztositott.

KULONUT Mérnéki Iroda Kit. Datum: 2021. méjus
Munkaszém: 332/2021

BONY Koncepci6 terv
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1. abra: Jelenlegi tizletéplilet és kozterileti parkolok az Ady Endre utca iranybol

Az elarusitotér az izlet mintegy 2/3-at igénybe veszi, az éplilet fennmarado délkeleti
részét a szocialis helyiségek, irodak, raktarak foglaljak el. Az aruszallitas a délkeleti
homlokzat mentén kialakitott, kb. 5,0 m szélességgel bird betonburkolatd
rakodoéteriilet fel6l megoldott. Ezen burkolt fellilet délkeleti oldalan, valamint
délnyugati végén kisebb taroloépiiletek (pl. gongydleg) helyezkednek el. A
rakodéteriilet a Rakoéczi Ferenc utca fell rendelkezik kapubehajtoval. A behajtd
kapuhoz kozeli része aszfaltburkolattal rendelkezik, de kozuti csatlakozésa nincs
kiépitve, zUzottké fellilet talalhato helyette.

A tervezésbe bevonandd, szomszédos 535/1 hrsz., ,kivett lakéhaz, udvar” mivelési
agu, 687 m2 kiterjedésli maganingatlanon egy kb. 120 m2 brutté alapteriiletii (kb. 5
m széles, 25 m hosszUsagu), foldszintes lakééplilet helyezkedik el az északnyugati
telekhatarral parhuzamosan tajolva. A trapéz alaku terlilet Rakoczi Ferenc utcaval
parhuzamos telekhatara 17,8 m, a telek mélysége 34,7-44,5 méter. Az ingatlanon az
épllete és a hozza csatlakozd terasz kiviil egyéb beépités nem talalhatd, a terilet
flvesitett.

A geodéziai felmérés alapjan az Uzlettél északnyugatra és északra elhelyezkedd
kozteriiletek (Ady és Szabadsag utca) kdzel azonos szinten helyezkednek el,
melyekhez képest a Rakoczi Ferenc utca kicsit mélyebben, mig az 534/2 és 535/1
hrsz. ingatlanok déli irdnyban egyre ndvekvé kllonbséggel mélyebben helyezkednek
el. A szintkiildnbség az 535/1 hrsz. délnyugati telekhataraig eléri a 2,0 métert.
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2. 4bra: Uzlet és mellette talélhaté lakééplilet a Rékéczi utca feldl

A targyalt ingatlanok az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas szerint nem érintenek és
nem szomszédosak milemlékvédelmi terillettel, régészeti lelShellyel.

A tervezési teriilet kornyezetében taldlhatd orszagos kozutak 2x1 forgalmi savval
rendelkeznek, csomdpontjuk a kozelmdltban kertilt feltjitasra. Ennek soran mindkét
kozaton forgalomtereld szigetek kerliltek kiépitésre. Ennek védelmében a 8136 sz.
Osszekotd Uton az Uzlet el6tt kijelolt gyalogos atkelShely talélhato. Az 6sszekoté uton
a csomoponttdl keletre kerékparsav talélhatd, mig a gyalogos atkeléhelytél nyugatra
az ut mindkét oldalan egy-egy buszébdlben elhelyezett autébusz-megallé hely
tizemel. A 8136 sz. 0sszekotd Ut burkolata a szakaszon kiemelt szegéllyel hatarolt,
csapadékvizét a burkolat alatt futd zart rendszer vezeti el, mely keleti iranyban a
kozelben elhelyezkedd patakba torkollik. A Rakéczi Ferenc utca az Uzlet el6tt
mintegy 8,0 m szélességii burkolattal rendelkezik. Csapadékvize a burkolaton az
Osszekotd ut felé folyik el, majd bevezetésre kerll szintén a zart csatornaba.

Az orszagos kozutak jelenlegi atlagos napi forgalma ,Az orszagos kdzutak 2019.

vére vonatkozé keresztmetszeti forgalma” cimii kiadvany alapjan az alabbi:

- 8136 sz. ok. ut: 3094 jarmi/nap (3340 Egységjarmi/ nap), mely alapjan a
szakasz kapacitas kihasznaltsaga: 15%

- 81138 j. ut: 691 jarmi/nap (862 Egységjarmii/nap), mely alapjan a kapacitas
kihasznaltsaga: 4%

BONY Koncepci6 terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendé Miiszaki leiras
uj Coop élelmiszeriiziet koncepcidterve 8. oldal

5.  Epitészeti koncepcio

A COOP Gyér Zrt.-t6l kapott tervezési program megvalésitaséban, az Gj aruhaz
kialakitdsaban f6 szempont volt egyrészt a meglevd aruhdz miikddése soran
kialakult, a vasarlokézonség 4&ltal elfogadott elényds teleplilésképi és forgalmi
jellemzék megdrzése, masrészt a szilkséges szakmai igények kielégitése.

5.1. Atervezési program

A COOP 2021. 02. 06. keltezésl, ,Coop — Bény élelmiszeriizlet koncepcidterv
irAnymutatd” cimi irata alapjan

LElelmiszer {izlet kialakitasi szempontok:

1. Eladétér:

Bényre tervezett Uzlet netté alapteriiletileg sziikséges méret a 300-350
négyzetméter. Az Uzletben forgalmazni kivant termékkorok: élelmiszer (hiitést
igénylé és hitést nem igényld élelmiszerek), mirelit, ital, vegyi ar, alapvetd
élelmiszer, iparcikk.

Hatott élelmiszerek: tej- tejtermék, szeletelt vakum csomagolt termékek, tékehus,
baromfi, csemege aru (felvagottak, sajt), hidegkonyhai termékek.

Az eladétérben elhelyezendd hus és csemegepultnak kdzvetlen csatlakoznia kell a
hozza szilkséges el6készité hattérhez.

Figyelembe kell venni a élelmiszerlanc feliigyeleti eldirasok alapjan az éleimiszer
mozgés Utvonalak, bizonyos élelmiszerek Utvonala nem keresztezhetik egymast.

2 Hattér:

A fentebb emlitett pultsor csatlakozasa az eltkészitékhoz (hus el6készitdé és

csemege el6készitd).

- Hus el6készitéhoz kozvetlen csatlakozik, a baromfikamra és a tékehis kamra. it
elékészito asztalt és a baromfi, illetve a tékehls is kiilén mosogaté igényel. A
dolgozéknak kézmosé sziikséges.

- Csemege el6készitéhéz kozvetlen csatlakozik a csemege kamra. ltt is el6készitd
asztal, illetve mosogaté sziikséges. A dolgozoknak kézmosé. Az elbkészitknek a
hattér feldl is sziikséges a kapcsolat, hisz az aru beszallitasi Gtvonalat biztositani
kell.

- Zoldség elbkészitd, zoldség kamra: Nem kell kodzvetlen csatlakoznia az
eladdtérhez. It is optimalis, ha a kamra csatlakozik az el6készitéhoz, de nem
szilkséges. Itt is el6készité asztal, illetve mosogatd szlikséges. A dolgozdknak
kézmosd.

- Tej, tejtermék kamra, illetve Mirelit kamra. Optimalisan az arufeltdltés f6 utvonalara
a folyosora nyilva elhelyezni.
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Hatést nem igénylé és ezzel kapcsolatos helységek:

- Pékaru raktar-el6készitd, optimalis kbzel az eladétérhez helyezni.

- Elelmiszer raktar. Ez a legnagyobb méretli raktar. Raklapos elhelyezést is
biztositani kell.

- Vegyi aru raktar

- Iroda

- Kozlekeddk, Folyosdk

- Oltdz6k, Szocidlis helységek: Férfi és Néi 61t6z6 (Mosdo-Zuhanyzo). Jelen esetben,
ha az alapteriilet nem engedi lehetséges tetétérben is elhelyezni.

- Kocsi és kosarmoso. Ezt kételezé elhelyezni.

- Géphaz (hitésrendszert6l fugg, hogy mekkora méret szilkkséges vagy sziikséges e
egyaltalan)

- Szemét és papirtarolo (Ez elhelyezhet6 az éplileten kivil is.)

- Gongyolegtarolé (Ez elhelyezhet6 az épiileten kiviil is.)

3. Méretoptimumok:

BONY Koncepcio terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd Miszaki leiras
uj Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 10. oldal
Férfi zuhanyzd 3-5
N&éi We 6-8
Férfi WC 24
Osszesen 517-709 m2 hasznos alapteriilet.”

5.2. Epitési eldirasok
Az Uj aruhaz kialakitdsanal a tervezési teriilet méretének és alakjanak adottsagait
dsszevetettiik az orszagos (OTEK) és a helyi (TrT-2019) épitési eléirasokkal.

5.2.1. ATrT-2019 és a Bény Helyi Epitési Szabalyzat helyi épitési eldirasai

A TrT-2019 szerint az Ady-Szabadsag-Rakdczi utcak altal hatérolt tomb, benne a
meglevé Coop-aruhaz telke és a bdvitésre kiszemelt szomszédos telek is a Vi-1
Vegyes telepliléskozpont dvezetben van.

Ennek épitési eldirasai

- amegengedett legnagyobb beépitési siir(iség: 1,0,

- ateljes kdzm(ivesitettség: kotelezd,

- az elbirt beépitési mod: oldalhataron allo,
- amegengedett legnagyobb szintteriilet***-mutaté: 1,0,

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %,

- azoldterllet megengedett legkisebb mértéke: 30 %,

- a kialakithato telek legkisebb terllete: 400 m2,

- amegengedett legkisebb beépitési magassag**: 3,0m,

- a megengedett legnagyobb beépitési magassag: 7.5m,

- aterepszint felett épithetd szintek legnagyobb szama: 3.

* Beépitési siiriség (OTEK): a teriiletfelhasznélasi egységek teriiletén elhelyezheté
éplletek valamennyi épitményszintjének Osszesitett brutté alapteriilete és a
tertiletfelhasznalasi egységeknek a koztik 1évo, teleplilésszerkezetet nem
meghatéarozé kézteriiletek teriiletével nbvelt teriiletének viszonyszama.

** Beépitési magassag (OTEK): az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag és a
parkénymagassag gydjtéfogalma.

**Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete.

Tovébbi, a beépitésre ill. az dvezetre vonatkozo elbirasok:

(2) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az elé-oldal- és hatsokerti méretek
betartasaval kialakuld oldalhataron all6 épitési helyen belill az épllet szabadon
alldkeént is elhelyezhetd.

Helység Meéret (négyzetméter)
Eladotér: 300-350
Szélfogo: 8-10
Hus el6készité 10
Baromfi kamra 4
Tokehus kamra 4
Csemege el6készitd 8
Csemege kamra 6
Z06ldség eldkészité 5
Z6ldség kamra 4
Mirelit kamra 4
Tej, tejtermék kamra 8
Pékaru elokészitd 5
Iroda 10-15
Elelmiszer raktar 30-50
Vegyi aru raktar 10-30
Géphaz 10-15
Kocsi-kosarmosé 3
Szemét és papir tarold 5
Gongyodleg tarold 10
Kozlekedd folyosok 30-100

Szocialis helységek
Etkez6 10
Né&i 61toz6 15-20
N&i zuhanyzé 3-8
Férfi 6it6z6 4-8
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Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdgok esetében a vonatkozé jogszabalyban
foglaitak szerint kell eljarni.

Telepiiléskozpont vegyes és falusias valamint kertvarosias lakéteriileten az egyes
telkek és a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatdok meg, az
ovezeti paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvételekként épithetdk be, a
beépitési magassaggal megegyez6é méretii oldal és hatsé kert figyelembevételével.
Az éplilet elSkert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek el6tt a kozlekedési tertilet
szabdlyozasi szélessége minimum 12 méter.

Az épllet hatsokerti épitési hatarvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos
éplletek hatsokerti épitési hatarvonalatél. A beforduld udvari szamy elhelyezése
oldalhataron alléan a kialakult beépitésnek megfeleléen lehetséges.

Epliletek elhelyezése:

a) mar beéplilt utcak foghijbeépitései esetén az elé- és oldalkert méreteknek

egységesen az utcaban, vagy az Ovezet teriiletén mar jellemz6en kialakult
méretekhez kell igazodni.
Uj beépitési teriileteken, ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet vagy
épitési vonalat, az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK
35-36. §. —ban valamint a teleplilésképi rendeltben foglaltak figyelembe-
vételével torténhet.

b

=

Tovabbi, a zoldfelilletre, nvénytelepitésre vonatkozé eléirasok:

A TrT-2019 tébb helyen, tobb Osszefliggésben utal arra, hogy a telepiilés
belterliletén kevés, széttagolt és szegényes a zdldterlilet, szorgalmazza ezek
tervszerii bovitését pl. utca-fasitasokkal, de tételes elbirast sem a gh-varakozohelyek
fasitasara, sem a telekterllet alapjan iitetend6 fak szamara nem tartalmaz.

5.2.2. A telepiiléskép védelmérsl (TKV)

A telepliléskép védelmérdl szolé rendelet egyrészt A&ltaldnos épitészeti,
anyaghasznalati eléirasokat tartalmaz — ezek a kovetelmények a targyi Uj épllet
esetén szinte kiilon tervezdi intézkedés nélkil teljesithetok. Masrészt a rendelet
eléirja az épitési engedély nélkil épitheté épitményekre vonatkozé telepiilésképi
bejelentési kotelezettséget. A rendeletben az épitési engedély eljarast megel6z6
telepulésképi véleményezésrdl nincs sz6.

KULONUT Mérnéki Iroda Kit. Datum: 2021. majus
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5.2.3. Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv szintén altaldnos épitészeti, anyaghasznalati
el6irasokat tartalmaz — ezek a kovetelmények a targyi (j éplilet esetén szinte kilon
tervezéi intézkedés nélkil teljesithetdk.

5.2.4. Az OTEK orszagos épitési elirasai

Az élelmiszeriizlet-éplilet kialakitisaban az OTEK eldirasainak tilnyomé tébbsége
aranytalan hasznalati hatrany vagy talzott koltség nélkiil teljesithets. Az OTEK targyi
beruhazasra is vonatkozo el6irasa:

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességi felszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkol6 felilletek arnyékolasat biztosité fasitast — helyi épitési
szabalyzat eltér6 rendelkezésének hidnyaban — minden megkezdett 6 db varakozo-
(parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiiré, tulkoros, allergén
pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad
foldteriilet biztositasaval, amely 1 m2 alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem
szamithatok be.

Az OTEK meghatarozza a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak
megengedett fels6 hatarértékeit is.

5.3. Atervezett kialakitas

A tervezett épllet telepitési modjat meghatarozta az, hogy a meglevé Uzlet épiiletét
az Uj épllet épitésének idején is Gzemeltetni kivanjak, és az, hogy az arufogadast a
végleges allapotban az oldalkertben lehet és kell lebonyolitani. A Rakéczi utca adott
szélessége mellett az éplilet el6kert nélkill is létrehozhato.

A koncepcidterv szerinti, a tervilapokon bemutatott Uj éleimiszeriizlet &sszetett,
jellegében foldszintes, de annak egy része felett emelettel kialakitott épllet.

Vasarléi bejarata a 3 utca keresztezédése feldl nyilik. Az eladétér és a kapcsolddd
raktarak, kiszolgalé helyiségek tervezett alapteriilete a tervezési program
kovetelményeit — jellemzéen az oft irt alacsonyabb terllettel — kielégitik. A
helyiségek megkozelitése és kapcsolatai a hasznalati kovetelményeknek jol, de
legalabb kielégitéen megfelelnek. A szocidlis helyiségeket - a helysziike miatt - a
raktari éplletsav folé, emeletre telepitettiik.

Az éplilet megjelenését meghatdrozza, hogy a belsé oszlopok neélkiil tervezett
eladotér felett magastet6, az eladotérhez kapcsolodo raktérak, kiszolgalé helyiségek
felett és az oltozéket befogadd emelet felett lapostetd készil. A javasolt kozteriileti
homlokzatok — id6tallé anyagokkal - a meglevé Gzlet-épiilet megszokott megjelené-
sére utalnak — Osszességében elénydsen jarulnak hozza Bony teleplilésképéhez.
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Az épilet tartészerkezete: a helyi viszonyokhoz igazodd kutalapozas, vasbeton
talpgerendazat,  vasbetonpillérekkel  erdsitett  keramiablokk-falazat,  azon
vasbetonkoszort, a fesztdvokhoz igazodé vasbeton fodémpallok, vasbeton
lemezlépcso, fa fedélszék. A térhatarolds: az energetikai eléirasokat teljesité padlé-,
fal- és fodém-hdszigetelés és nyilaszarok.

A COOP-uzleteknél bevalt épliletgépészeti és -villamossagi miiszaki megoldasok a
targyi Gzlet esetén is gazdasagosan alkalmazhatok.

Az E-0/1 helyszinrajz szerinti esetben (kisebb a zéldteriilet)

az osszevont telek beépitett terlilete 648,52 m2, 47,3 %,
az abrazolt zoldterllet 56,57 m2, 4,1%
a kétszintes éplilet 6sszes bruttd épiiletteriilete 694,70 m2,

a kétszintes éplilet 6sszes hasznos alapteriilete 597,54 m2;

Az E-0/2 helyszinrajz szerinti esetben (nagyobb a zdldteriilet)

az Osszevont telek beépitett teriilete 626,15 m2, 45,7 %,
az abrazolt zéldterilet 7921 m2, 57 %
a kétszintes éplilet 6sszes bruttd épliletteriilete 673,13 m2,

a kétszintes éplilet 0sszes hasznos alapteriilete 578,76 m2.

5.4. A tervezett kialakitas és az épitési eléirasok

Az adott élelmiszeriizlet telkének a tervezési programot kielégité, célszerii beépitése
a helyi épitési el6irasokba ttkozik:

( - a Osszevonassal létrejove, 1371 m2 terliletl telek abrazolt beépitettsége csak az
= (j épllettel szamitva is kb. 48 % > a megengedett legfeljebb 40 %,

- a telken kialakithato zoldterlilet a legkedvezébb esetben is 4 % < az elGirt
legalabb 30 %.

Ezek az ltkdzések csak az Onkormanyzat partneri egyittmiikddésével, részben a
helyi szabalyozasi eléirasok moddositasaval, részben az orszagos elbirasok aloli
felmentéssel kezelheték.

Az OTEK minden épitési dvezetre meghatérozza a beépitésre szant teriiletek épitési
hasznélatanak megengedett felsé hatarértékeit.

Az alabbi tablazat 6sszefoglalja a ,vegyes teleplilésképi” Gvezet kdvetelményeit és
lehetéségeket:

BONY

535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendé

Koncepcid terv
Mszaki lefras
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JELLEMZO kévetelménye OTEK koncepci6terv INTEZKEDES
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*a szilkséges felmentés megszerzésével, a telepiiléstervezési modositasi eljaras ében, az

elGiranyzott megegyezés szerinti helyettesitd intézkedésekkel

Az eléiras modositasanak atfutasi ideje: fél - egy év, pontosabb felvilagositast az
Onkormanyzat ill. a telepliléstervezé tud adni.

A helyettesité intézkedés a zoldteriileti kovetelmény leszallitdsa miatt johet szoba.
Egyrészt az Onkormanyzat varhaté igénye alapjan helyettesiteni, pétolni kell a telek
30 %-anak megfeleld 412 m2 zoldteriiletet, de legalabb a telek 10 %-anak megfeleld
138 m2 zoldterliletet, masrészt pétolni kell a 33 gépkocsi-varakozohely alapjan a 6
db, nagy lombkoronat neveld, kdrnyezettirs, tulkoros, allergén pollent nem termelé
lombos fat. Valészinii, hogy az Onkorményzat a telepiilés valamelyik kdzeli
kozterilletének, kozterének feldjitasaban kéri az Epittets kozremiikodését.

5.5. Beruhazas-el6készités
Az Uj élelmiszeriizlet-éplilet megvalésitasahoz szlikséges eldkészité teenddk:

- az adott épitési hely sajatossagainak kezelése érdekében a bényi Onkormanyzat
megkeresése partneri egylttmiikddés kialakitasa céljabol, a helyi jogszabalyok
(felmentések) sziikséges médositasanak egyeztetésére,

- az Onkormanyzattal javasolt egyeztetés, beadandé kérelem témai:
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- a tervezési terlilet 2 telkére vonatkozéan a beépitési arany 55 %-ra emelése,
- az eléirt zéldterlleti arany 0 %-ra cskkentése,

- a COOP Gyér Zrt egylttmiikodési és koltség-vallalasi készsége az elmaradd
zoldteriileteknek, fasitdsnak a kdzség mas teriiletén torténd potlasara,

- az Uzlethez el6irt 33 db gk-varakozohely végleges létesitése sajat telken és
kozteriileten (egyiitt 23 db), a fennmaraddk esetén (10 db) az nkorméanyzati
vérakozoéhelyek beszamitasi lehetésége, a COOP Gyér Zrt aranyos koltség-
vallalasaval,

- az Ulzlethez el6irt 33 db gk-varakozohely meglétének ideiglenes igazolasa
telies egészében az onkormanyzati varakozohelyek beszdmitasaval, az
épitési hatdsag szamara az (j Uzlet-épilet hasznalatbavételi engedélyezési
elijgrasahoz, a meglevé épllet helyére tervezett Uj varakozohelyek
elkésziiltéig, varhatéan legfeliebb 3 honap idétartamra,

- az Epittetd birtokaban levé 534/2 ill. keriilé 534/1 hrsz-u telkek 6sszevonasa, ,kivett
aruhaz” miivelési agi besorolassal,

- az Osszevont telek sajat kozmi-bekotéseinek, mérdhelyeinek létrehozasa (a
meglevd, ,0rokolt” kozos bekdtések megsziintetése),

- a bontasi, épitési és szakhatdsagi engedélyek beszerzéséhez szilksége tervezés
inditasa.

A meglevé Uzlet-éplilet lebontaséra bontasi engedélyt kell kérni, mert az ,a zartsoru
vagy ikres beépitésli épitmény esetén az épitmény alapozésat, vagy csatlakozé
tartoszerkezetét is érintd bontasi tevékenység”. A bontési engedély 2 évig hatélyos.

Az 535/1 telken meglevé épiiletek lebontasara nem kell bontési engedélyt kérni.

Meg kell jegyezni, hogy az orszagos és helyi épitési és eljarasi eldirasok akar évente
tobbszor is valtoznak — adott beruhdzas esetén az adott idében hatalyos
szabdlyozas kdvetelményeinek kell eleget tenni.

BONY Koncepcio terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd Miszaki lefras
j Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 16. oldal

6. Kozlekedésépitési vonatkozasok
6.1. Varakozéhelyek

A hatalyos OTEK 45§ (10) bekezdésnek megfeleléen a napi fogyasztési cikket
értékesité Uzlet esetében minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilet utén egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani Uj épités ill. bévités esetén is.
Ugyanezen bekezdés értelmében ezen parkolok, ha az adottsédgok szilikségessé
teszik a telekhatartdl mért legfeljebb 50 méteren beliil mas telken is kialakithatok.

A tervezett Uj aruhazépiilet mintegy 330 m2 alapteriileti eladétérével szamolva
fentiek alapjan 33 db varakozohely kialakitdsa sziikséges. Ezen parkolokat
elsédlegesen — a tervezési diszpozicié értelmében - az elbontasra keriild aruhéaz
helyén kell megvaldsitani. Kozuti kapcsolatuk az orszagos kézutak felél - azok
csomopontjanak kozelsége miatt - nem alakithaté ki, igy megkozelitésiiket az Ady E.
utca irdnybol, a meglévé parkoldkon at kell biztositani.

A tervezett parkoldkat az (j éplilet homlokzatdhoz igazodva, a legkedvezdébb teriilet
kihasznalast nyujté merbleges elrendezéssel elhelyezve, 2,5x5,0 m befoglalé
méretek figyelembe vételével, 6,0 m széles kozlekedd Ut kialakitasaval, az az
eredmény adddik, hogy az 534/2 hrsz. ingatlan fennmaradé részén dsszesen csupan
kb. 11 darab varakozohely fér el. A parkolok szdma a telekhez csatlakozé kozterilet
igénybevételével tovabb noévelheté 18 darabra a meglévé légvezeték halézati

A kiépitésre kerills vérakozohelyek kozil az OTEK elSirasa alapjan - minden
megkezdett 50 db féréhely utan - 1 db parkolét a mozgéasukban korlatozottak részére
kell kialakitani és azt a bejarat kdzelében kell elhelyezni.

Az Uj parkolok létesitésével a jelenlegi Gzlet el6tt, az Ady Endre utcéban talalhaté
meglévé parkold feliiletet at kell épiteni a kozuti kapcsolat kialakitasa érdekében, de
ameglévé 5 db, kozteriileti féréhely atépitést kbvetéen tovabbra is rendelkezésre all.

Fentiek szerint 0sszesen 23 db varakozohely kiépitése lehetséges (ill. 7. pont
alapjan tovabbi ketté) kozvetlentl az épiilet kdzelében, részben telken belill, részben
kozteriileten.

A fennmaradd parkold mennyiség sziikségletet az Ady Endre utca mentén az
Onkormanyzat altal létesitend6 parkolok figyelembe vételével lehetséges biztositani.
A tervezett parkolok helyét a NyEK Terv Mérndkiroda Bt. adatszolgaltatasa alapjan
az Utépitési helyszinrajz abrazolja.
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6.2. Aruszillitas

Az Uzlet aruszallitd forgalma részére az uj épllet délkeleti, flirészfogas kialakitast
homiokzata mentén kerlil Iétesitésre rakodéteriilet, melynek minimalis szélessége a
kozat feléli szakaszan 5,0 m. A rakodéteriilet kozati kapcsolata szintén 5,0 m
szélességl; a kozGthoz R=6 m ill. R=8 m, sugart burkolatszél lekerekité ivekkel
csatlakozik. A kialakitas lehetévé teszi nyerges vontatdk beallasat is, ugyanakkor
geometriai kétottségek miatt a behajtas csak a kdzutrdl torténd tolatassal lehetséges.

A tervezett aruhaz aruszallitd forgalmat — az lzemelteték elmondasa alapjan -
hetente legfeliebb 1 db nyerges vontatd, naponta 5 db szdl6 nehéz tehergépkocsi és
tobb kis tehergépkocsi, furgon fogja alkotni.

6.3. Gyalogos, kerékparos forgalom

Az Uj Uzlet gyalogos megkdzelitése, valamint az 0j parkolok miatt megsziintetendd
kozterlileti jardak pétlasa céljabol Uj jardafelliletek kiépitése sziikséges mind az Ady
Endre utcaval, mind a Rakoczi F. utcaval parhuzamosan, valamint az j épllet
homlokzatai mentén. Ezen felilleteket javasolt jardakapcsolattal ©sszekotni
kozvetlenil a 8136 sz. dk. Gton meglévé kijeldlt gyalogos atkelhellyel.

Bény Kézség Onkormanyzata a Rékéczi Ferenc utca déli oldalan a meglévs jarda
felGjitasat, mig északi oldalan uj jarda épitését késziti elS. A tervezett nyomvonalak
az U-3 sz. helyszinrajzon a NyEK Terv Mérmokiroda Bt. tervei alapjan feltiintetésre
keriiltek. Ezen jardak megvalositasat a tervezett Coop fejlesztéssel Ossze kell
hangolni; kapcsolatukat az (izlet iranyaba javasolt kiépiteni.

A tervezett épiilethez az OTEK 7. sz. melléklete értelmében, az arusitotér minden
megkezdett 150 m2 alapterllete utan legalabb 2 db kerékpar elhelyezését kell
biztositani. A teleplilés kerékparos szokdsai, a meglévé Uzletnél tapasztalt
kerékparok szama alapjan az igy adodé 6 darabbal szemben legalabb 20 db
kerékpar elhelyezését javasolt megoldani. E célbdl az lizlet bejarata térségében, az
elétetd alatt ill. annak kozelében 10 db U alakd, hajlitott acélcsé tamasz rogzitése
célszerli. A kerékparosok a létesitmény kordili jardakig az Ady E. utcai Utcsatlakozas
ill. a Rakdczi F. utcai kapubehajtén keresztiil tudnak eljutni.

BONY Koncepcié terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitendd Miszaki leiras
1) Coop élelmiszeriizlet ke idterve 18. oldal

T Csapadékviz-elvezetés

A jelenlegi éplilet és rakodoteriilet csapadékviz-elvezetése Iényegében nem
megoldott. A tet6 felliletekrél az ejtécsoveken keresztil leérkezé ill. a burkolatra hullé
csapadékvizek a domborzati adottsagok kévetkeztében részben a Rakéczi Ferenc
utca, részben az Ady utcai parkolok iranyaba folynak el a terepen és jutnak el
kozvetve a 8136 sz. 6k. Ut zart rendszerébe.

A tervezett éplilet és burkolatok esetében a koncepcioterv a csapadékvizet Uj zéart
rendszerben torténd gylijtésével és elvezetésével szamol. Bény kdzség hatélyos
helyi épitési szabalyzata 60§ értelmében: ,Husz vagy annal tobb gépkocsit befogadd
parkolé csak olyan moédon alakithaté ki, hogy a feliiletén &sszegydijthet6 legyen a
csapadékviz. A fenti esetben a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitérgyon
keresztll vezetheté a csapadékviz-elvezetd haldzatba.”

Az Uj zart elvezet6 rendszer szamara befogadoként két lehetéség kinalkozik: vagy a
8136 sz. Osszekotd Gt alatt huzédéd meglévé csatorna, vagy ezen lehetéség
meghilsulasa esetén a csomoéponttdl északra, az orszagos kozuttal parhuzamosan
futod nyilt arok. Mindkét kialakitas az 6sszekotd utat a csomdponttol északra mintegy
85 méter tavolsagban keresztez6 patakba juttatia a csapadékvizet. A megoldas
annak fliggvénye, hogy az 6sszekotd Ut alatt taldlhatd rendszert a teleplilés vagy a
Magyar Kozt Nonprofit Zrt. kezeli, mert ez utébbi esetben rakétés nem lehetséges
(lasd még 8. pontot).

Az Uj rendszer hidraulikai méretezést, valamint a befogadé fliggvényében
alkalmazand6 miszaki megoldas pontositasat kés6bbi tervfazisban kell elvégezni.
Jelen tervezés soran a rendelkezésre all6 adatok alapjan megallapithaté, hogy a
tervezett csatorna nagy valésziniiség szerint gravitaciés Gton képes lesz elvezetni a
csapadékvizet.

8.  Afejlesztés egyéb vonatkozasai

Tekintettel arra, hogy a tervezett lizlettél délkeletre elhelyezkedd ingatlanon,
kozvetlenill az aruszallitd terilet kozelében lakohaz taldlhatdo a késébbi tervezési
fazisokban a — kozlekedésbdl ill. gépészeti berendezésekbdl szarmazd - zaj- és
rezgés kérdése szakagi munkarészben vizsgalandé. Ennek eredményétdl
fliggetlentl a délkeleti telekhatarra témér, zajgatld kerités létesitése javasolt. A
keritést tgy kell kialakitani, hogy annak labazata alkalmas legyen a két telek kozotti
szintklilonbségek felvételére.

A meglévd Uzletéplilet és a Rakoczi Ferenc utca kozott szelektiv hulladékgyijté
sziget talalhato, mely athelyezése a jardak végleges nyomvonalanak fliggvényében
szilkségessé valhat. A hulladékgyUjték részére a jelenlegi pozicidhoz kozel, attdl
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keletre alakithatd ki Uj fellilet, mely mellett a bekétd Gt (Rakdcz utca) mellett kettd
parhuzamos parkold létesitheté Magyar Kézut el6zetes tajékoztatasa alapjan.

A tervezett Uj parkolok kozteriletre keriilé burkolata meglévé tavkozlési alépitményt
és vizvezetéket érint, melyek kivaltdsdnak sziikségessége a késdbbi tervezési
fazisok fliggvényében merllhet fel.

A meglévé épiilet helyszini vizsgalata soran megallapitasra kerlilt, hogy az 534/1
hrsz. alatti egységek gazellatdsa a meglévé Coop éplilet hatsé homlokzatéan rogzitett
géazvezetékkel kerill biztositasra, tovabba az (izletek vizellatasa is nagy valdszinliség
szerint az 534/2 hrsz. ingatlanon keresztll megoldott, mivel a két létesitmény
vizmérdje kozos aknaban helyezkedik el az (izlet jelenlegi kapubehajtéja mellett.
Ezen bekotéseket — tovabba az Uzlet energiaellatasat, tavkozlési bekotését - az
éplilet elbontasa miatt meg kell sziintetni és mindkét ingatlan részére j bekétéseket
kell kiépiteni.

OTEK 42§ (15) bekezdés értelmében minden 20 000 lakosnal kisebb telepiilésen
taldlhaté napi fogyasztasi cikket értékesité (zlet esetében 2026. januar 1.-ig a
szilkséges varakozohelyekbdl legaldbb kett6t elektromos gépjarmii téltéallomassal
kell eliatni.

9. Magyar Koézut Nonprofit Zrt. GYMS lgazgatésag eldirasai

A tervezett kialakitds 2021.05.13.-4n egyeztetésre keriilt az orszagos kdzutak
kezeljének képviselbjével (Gortva Tamas osztalyvezetd). A Magyar Kézut Nonprofit
Zrt. a tervezett megoldasokat az alabbi feltételekkel tudja elfogadni:

- A 81138 j. bekoté ut (Rakoczi F. utca) mentén merdleges ill. 45°-0s parkoldk
kialakitdsahoz nem jarulnak hozza, legfeliebb 2 db parhuzamos parkolé
létesithetd az Uj helyre keriil6 szelektiv sziget mellett (I&sd 7. pont).

- A bekdtd ut mindkét oldalan kiemelt szegélyt kell elhelyezni a csomépont kiemelt
szegélye és az Uzlet tervezett Utcsatlakozasanak tavolabbi vége kozott (6sszesen
kb. 60 m szegélyépités).

- A bekot6é Ut aszfalt burkolatan a csomoponti keresztslussztol az Uzlet tervezett
Utcsatlakozasanak tavolabbi végéig teljes szélességben profiljavitas céljabdl
aszfaltozast kell végrehaijtani (kb. 180 m2).

- Amennyiben a kozut alatti zart csapadékviz csatorna a Magyar Kézut Nonprofit
Zrt. kezelésében Uzemel, arra bekotés kiépitéséhez kezel6 nem jarul hozza.
(Allasfoglalas kezels tekintetében hivatalosan megkérésre keriilt, de terv
lezérasaig nem érkezett meg.)

BONY Koncepcit terv
535/1 és 534/2 hrsz. ingatlanokon létesitend6 Mszaki leiras
4j Coop élelmiszeriizlet koncepcidterve 20. oldal
Melléklet:

Coop — Boény élelmiszeriizlet koncepcioterv iranymutaté

LElelmiszer (izlet kialakitasi szempontok:

1. Eladétér:

Bényre tervezett (zlet netté alapteriletileg szlkséges méret a 300-350
négyzetméter. Az lizletben forgalmazni kivant termékkorok: élelmiszer (hiitést
igénylé és hitést nem igénylé éleimiszerek), mirelit, ital, vegyi arl, alapveté
élelmiszer, iparcikk.

Hutott élelmiszerek: tej- tejtermék, szeletelt vakum csomagolt termékek, tékehus,
baromfi, csemege aru (felvagottak, sajt), hidegkonyhai termékek.

Az eladotérben elhelyezendS his és csemegepultnak kdzvetlen csatlakoznia kell a
hozza szikséges el6készitd hattérhez.

Figyelembe kell venni a élelmiszerlanc feliigyeleti eldirasok alapjan az élelmiszer
mozgas utvonalak, bizonyos élelmiszerek Gtvonala nem keresztezhetik egymast.

2 Hattér:

A fentebb emlitett pultsor csatlakozasa az el6készitokhoz (his elékészité és

csemege el6készits).

- Hus el6készitéhoz kozvetlen csatlakozik, a baromfikamra és a tokehis kamra.  lit
elékészitd asztalt és a baromfi, illetve a tékehls is kiilon mosogatd igényel. A
dolgozoknak kézmosé sziikséges.

- Csemege eldkészitohtz kozvetlen csatlakozik a csemege kamra. Itt is el6készité
asztal, illetve mosogaté sziikséges. A dolgozoknak kézmosd. Az elékészitéknek a
hattér feldl is sziikséges a kapcsolat, hisz az aru beszallitasi tvonalat biztositani
kell.

- Z0ldség elbkészits, zoldség kamra: Nem kell kozvetlen csatlakoznia az
eladdtérhez. Itt is optimélis, ha a kamra csatlakozik az el6készitéhéz, de nem
szlkséges. Itt is elokészité asztal, illetve mosogaté sziikséges. A dolgozoknak
kézmoso.

- Tej, tejtermék kamra, illetve Mirelit kamra. Optimalisan az arufeltdltés {6 Gtvonalara
a folyosora nyilva elhelyezni.

Hatést nem igényl6 és ezzel kapcsolatos helységek:

- Pékaru raktar-elékészits, optimalis kozel az eladétérhez helyezni.

- Elelmiszer raktar. Ez a legnagyobb méret(i raktar. Raklapos elhelyezést is
biztositani kell.

- Vegyi aru raktar

- Iroda

- Kézlekeddk, Folyosék

- Oltéz8k, Szocialis helységek: Férfi és Néi 6ltéz6 (Mosdd-Zuhanyzé). Jelen esetben,
ha az alaptertilet nem engedi lehetséges tetétérben is elhelyezni.
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- Kocsi és kosarmosoé. Ezt kételezd elhelyezni.

- Géphaz (hitésrendszert6l fligg, hogy mekkora méret szilkséges vagy szilkséges e
egyaltalan)

- Szemét és papirtarolé (Ez elhelyezhet6 az épileten kivil is.)

- Gongydlegtarold (Ez elhelyezhet6 az épiileten kivill is.)

3. Méretoptimumok:

Helység Méret (négyzetméter)
Eladaétér: 300-350
Szélfogo: 8-10
Hus el6készitd 10
Baromfi kamra 4
Tokehls kamra 4

-~ Csemege el6készitd 8

S Csemege kamra 6
Z6ldség el6készitd 5
Z5ldség kamra 4
Mirelit kamra 4
Tej, tejtermék kamra 8
Pékaru el6készitd 5
Iroda 10-15
Elelmiszer raktar 30-50
Vegyi aru raktar 10-30
Géphaz 10-15
Kocsi-kosarmosoé 3
Szemét és papir tarold 5
Gadngyodleg tarold 10
Kozlekedd folyosok 30-100

Szaociélis helységek
Etkezd 10
N&i 61t6z8 15-20
Né&i zuhanyz6 3-8
Férfi 6ltoz6 4-8
Férfi zuhanyzé 3-5
Né6i We 6-8
Férfi WC 2-4

Osszesen 517-709 m2 hasznos alaptertilet.”

KULONUT Mérnéki Iroda Kft. Déatum: 2021. majus

Munkaszam: 332/2021

www. ter-halo.hu
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7.2. Az el6zetes tajékoztatas dokumentumai

Alair6: Gysi-Mosor-Sopran Megyei Kormanyhiatal (000) (2021.06.03. 11:33:50)

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatészam:12.080/2021. Téargy: Bény kozség telepllésrendezési

terv médositasa, TH-21-02-14
Ugyintézé: Szabo Csabané Ugyintézé: dr. Buranyi Bernadett
Telefon: 96/896 085 Hiv. szam: B/553-7/2021.

Szab6 Csaba —— 0TS H,.;,.A,..._,
polgérmester

Polgarmesteri Hivatal

Bény | A D S . A
Rakéczi utca 10.
9073
Tisztelt Polgarmester Ur!
Hi szamu 1 a teljies eljgras eldzet j szakasz dokt

alapjén a kovetkezé

INGATLANUGY!I HATOSAGI VELEMENYT

adja a Hivatal:
A rendezési tervek vélemeé ési elj azir ugyi hatosagi je ) eljgré Gyér-Moson-
Sopron Megyei K ivatal a terméfold védelmérdl szl 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban:

Tfvt) vonatkozo el6irasai alapjan vizsgalja meg a tervekben lefektetett elképzeléseket és adja meg
véieményét kulénds tekintettel az érmteﬂ terméfdld ingatianok mindségi adataira. A Tfvt. GIB § (1)
: 1 ha &z ir igyi hatosag a pil dezési k, a é
koncepcio, illetve az integralt telepl j égi i vagy azok médositasa
tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatésagként miksdik kozre, a term&fold

ek ér ) érvényre kell juttatnia, hogy a itésre szant kijelolé
Ieheloség szerint a gyengébb mindségii terméféldeken, a leheté legkisebb mértéki terméfold
torténjen. A véleme ialakif soran fi kell lenni tovabbé arra, hogy az
egyeztetési eljaras targyat képezdé
hasznositasat az dvezeti atsorolas szennﬁ terillet felnasznalas ne akadalyozza. A Tfvt. 6/B. § (2)

bekezdése szerint pedig az egy j 1 az ir i hatdsagnak - a (3) bekezdésben
Fbosztly Qsztily
8021 Gyér. Arpad it 32. - 9002 Gydr P1.: 22 - Telefon: +36 (95) 896-085 - Fex +36 (96) 795-618
E-mail i gov.hu - Honlap:

meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a i eszkéz vagy
alapjén kijelolt itésre szant teraletek

a) 5 & 4l jobb mind: tert érintenek, és a beépitésre szant terlilet

ovezeti 4 (i hasonl6 korilimények és feltételek esetén

atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségii terméfoldeken is sor kertilhet, vagy

b) dvezeti asanak terd Yalasra kelld O térmértékben lehettség van
atelepllés mar beépitésre kijeloit, de még fel nem hasznalt teriiletén is.
A Tivt. 6/B. § (3) bekezdése pedig akként rer ik, hogy a (2) nem kell
alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében, ha a i eszkdz vagy dsa a

zértkerti ingatlan terlletének beépitésre szant terlletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

Bdny teleplilés kozigazgatési terulstén belil a szanté mivelési &g terlileteken a 2-4., a gyimdlesds miivelési
4g0 terlleteken a 3-4., legeld mivslési 4gu teriletsken a 2-3., rét mivelési 490 !eruleleken a4, erd6 és fasitott
teriilet mdvelési agu terileteken az 5. mindségi osztalyl vagy
4tlagosnal jobbnak.

A véltoztatasokkal érintett belterUleti ingatlanokkal kapcsolatban a Hivatal nem tesz észrevételt, mivel
féldvédelmi szempontbdl nem tartoznak a Tfvt. hatalya ala.

A 2. szamui médosltas atlag alam min6ségi osztélyu szanté muvelési égban hasznosnott terméfoldet is

énnt A Hivatal nem a 4,5 ha levs fold
. A mivelés alél kivett k i fo

térmértéke kozelitbleg 11 ha, az elézetes téjékoztatési dokumentacié alapjan a Hivatal szerint nem

indokolt a tovabbi bovitést. A Tfvt. 11. § (4) szerint az if az indokolt 8

i teriiletre kell

8. szamU modosités fasitott tertlet s erdd mi i dgban tet érint. A Tfvt. 4. § (4)

bekezdés a) pontja szennt az erddre, az erdé vedelmére nem terjed ki e torvény hatalya, igy az erdé

miivelési 4gban f érintd mo nem tesz a

Hivatal. A fasitott terGlet mivelési agu, atlag folotti mindségi osztalyG alrészlet kilénleges sport
ovezetbe sorolasa ellen kifogast emel a Hivatal, hivatkozva a Tfvt. 11. § (1), (2) bekezdésre, miszerint
terméféldet mas célra csak kivételesen, elsésorban a gyengébb mindségl terméfold igénybevételével
lehet felnasznalni. Az atlagosnal jobb mil 5fldet mas célra t i csak idéleges, illetve
helyhez kot6tt igénybevétel céljabo! lehet.

A Hivatal a hataskorébe tartozé teriiletek i és y ly részt kivan
venni.

A i és ységrél szolé 2012. évi XLVI. torvény. 27.§ (2)-(4) bekezdése
alapjan az ingatlan tulaj illetve a tulaj i jogok janak (vagy Sjének)
tartézkodnia kell minden olyan tevékenységtél amely az ingatianon lévé foldmérési jel
megror vagy vezethet. A foldmérési jel megrongdlédéasat vagy
megsemmlsulésél az ingatlan tulajdonosa, illetve a tulajdonosi jogok gyakorléja (vagyonkezeldje) az
ir kiteles a t jutasat kévetden haladéktalanul, de legkésébb tizenst
napon belul bejelenteni. A féldmérési jel hel: i ak,

megszintetésének koltségeit az viseli, akinek az athelyezés vagy a megszintetés az érdekeben al A
foldmérési jel megdvasa az ingatlan mindenkori ji a tulaj i jogok janak

www. ter-halo.hu
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(vagyor i jogszer(i hasznél6j a Amennyiben {
lenne szitkség, akkor az iranyuld kérelmet 2 példanyban féosztalyunk részére kell megkildeni. Az
i i hatésag az vagy i i jel helyreallitasat az
ingatlan mil i jogszer( j ennek hianyaban j ére rendeli el.
A Hivatal 4 érdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 7. § (1) bekezdésén,

valamint a fdldmuvalesugyl hatésagi és igazgatéasi feladatokat ellétd szervek Kijeldlésérsl szolé
383/2016. (XIIl. 2.) Kormanyrendelet 37. § (1) bekezdésén, illetékessége a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrél szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gy®r, 2021. junius 03.

Széles Sandor izott nevében és
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Alairé: Veszprém Megyei Kormanyhivatal (2021.06.04.)
VESZPR_EM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyliratszam: VE/54/00812-2/2021 Targy: Bony koézség
telepllésrendezési
tervének moédositasa
TH-21-02-14
Ugyintézé: Nagy Levente Hiv. szam: B./553-7/2021
Szerv. egység:  Banyaszati Osztaly Melléklet:
Telefon: 88 — 550 964
b olgicracsir fivatal
Bony Kdzség Onkormanyzata : e R ARrATO.
9073 Bény i
Rékéezi u. 10. ]
| Brk: {
] £
Sram: ) -

A Veszprémi Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Bényatﬁ.ﬁfﬁiélﬁi) targyi _tefvezettel
kapcsolatos véleménykéré megkeresésiikre kozli, hogy a Banyafelugyelet a szakteriiletébe
tartozd kérdései tekintetében nem érinteft, észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a
modositasokkal szemben.

A Béanyafelligyelet a térgyi tervvel kapcsolatos tovabbi eljarasban nem kivan részt venni.

Veszprém, 2021. junius 4.

Takécs Szabolcs kormanymegbizott nevében és
megbizasabol

Nagy Levente
yafelilgyeleti yinté:

Hatéségi Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1
telefon: 88/550 962, e-mail: yemkh, t@ gov.hu KRID azonositd: 120730941

www. ter-halo.hu
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dr. Homor
Zsuzsanna
Judit

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI TOOSZTALY

Szab6 Csaba polgarmester (r

Digitalisan aldirta: dr.
Homor Zsuzsanna Judit
Détum: 2021.06.07
09:50:24 +02'00°

részére Erk Li
Bony Kozség Onkorméanyzata ;
Iktatészam: BP/FNEF-TKI/3408-2/2021.
Ugyintézé: Cservenak Csilla
Telefonszam: +36-1-465-3866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Véleményezés, természetes
gyogytényezd érintettsége
szempontjabol.
Hivatkozasi szam: B./553-7/2021

Ez a levél kizérélag elektronikusan kertl meakildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bény kozség telepl inek — msz: TH-21-02-14 —r

targyaban, hi

szamu levelében tortént meg ére a nép qugyi ében eljaré Budapest Févéros

Kermany (a i 1: BFKH) az aiabbi tajékoztatast adja.

A telepiilés i teriiletén gybgytényezé é nem all fenn, ezért

jelen ben a BFKH i dséggel nem rendelkezik

Erintettség esetén a BFKH, mint i i szerv a telepliésfejf T , az

integrélt plilésfejl i stratégi és a i i 5krGl, int egyes
i sajétos joginté. 6/ sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:

Korm. rendelet) 8. szamu mellékleténeklzs. pontja allapitja meg.

BFKH felhivja a figyelmet a Korm. rendelet 28/B. § -ra, mely szerint:

gydgytényezbkre, gydgyhelyekre vonatkozé

nem &ll fenn, az egyeztetési

.28/B. § pest Fovaros K Y a

il a jan Kk a gyégytényez6k, gybgyhelyek érintetiségének vizsgalata
céljgbol. Abban az then, ha a gyogyté Ok, lyek érii

eljarés soréan B Févéros vh nem sziikséges megkeresni.”

Kozegészségilgyl Osztaly 1.

1138 Budapest, Vaci Ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 ~ Fax: +36 (1) 465-3863

Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.komanyhivatal hu

www. ter-halo.hu

ir6l szélo

A BFKH jelen iratot az elektronikus tigyintézés és a bizalmi
2015. évi CCXXII. torveny 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kiidi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szOkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnéy: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).
BFKH kéri a fentiek szives elfogadésat.

Budapest, — datum a digitalis alairés szerint

Udvoziettel:

dr. Séra Botond

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes fovarosi és megyei tisztiféorvos
helyett

Kazegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapesl, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.tiu - Honlap: www.kormanyhivataihu
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ADGIUMENMELEKYROMXUSAMSSALNNELFSITVEI IGAZGAT U

Kisdmanyozia: 202105.25 15:17 Nometh Jozsef i

B et

ESZAK-DUNANTULL
ViZUGY| IGAZGATOSAG
GYOR

Datum:
2021.05.25.

Cimzett
hivatkozasi
szama:

Cimzett
tgyintéz6je:

Iktatoszam:
27498-0001/2021

El6adé:

Battyanyi Gabor
Szab6 Mikiés

GYUNK

\J

7

A MIVizZU

kézponti telefonszam: 4 36 96 500-000 . cim: H-9021 Gydr, Arpad Gt 28-32.

Meliéklet:-

Szabé Csaba
Polgarmester

Bény Kézség Onkormanyzata Bk: 02 0f 26

Bény

Rékéczl u. 10 IS2 . (£/2021

9073

Tisztelt Szabé Csaba Ur! i D0, BB, wctiet: &/
1. Bény 534/2 hrsz-0 ingatlanon lév6 bolt bévitése érdekében a
beépithetéség novelése 80 %-ra: A modositdshoz vizgazdalkodasi
szempontbdl hozzajérulunk, a beépitettség miatt a csapadékvizek
karokozas nélkili kezelését biztositani kell.

2. Bény 0223/4 hrsz-0 témapark funkciéju teriilet visszamindsitése
killénleges témapark tvezetbe: A médosités vizgazddlkodasi érdeket nem
sért és viziigyl vagyonkezelés(i létesitményt nem érint.

3. Bbny 1849 és 1850 hrsz-U ingatlanokon park, kozpark, pihend
kialakitdsa: A modositas vizgazdalkodasi érdeket nem sért és viziigyi
vagyonkezelés(i Iétesitményt nem érint.

4. Szbléhegyen az Lke Ovezetekben az épitmény magassédgok
megndvelése: A mddositds vizgazdalkodasi érdeket nem sért és viziigyi
vagyonkezelésii Iétesitményt nem érint.

5. Bény 1905 hrsz-u ingatlan lakédvezetté valé atsorolésa A médosntéssal
érintett terilet Eszak-dunantdli Viztgyl j (tovébb R
EDUVIZIG) vagyonkezelésében 1év8 vizgazdalkodasi létesitményt nem
érint, a beépitésnek megfelelen a kéros vizek kezelését meg kell oldani.

6. Bdény 060/3 hrsz-U erdéteriilet &tsoroldsa: A tervezdi javaslatnak
megfelelden a teriilet kézjoléti erdSteriilet besorolasba keriilése 5 %-os
beépithetdséggel vizgazdalkodasi szempontbdl megfeleld, a modositassal
érintett ingatlan nem érintkezik EDUVIZIG vagyonkezelés(i vizgazdalkodasl
létesitménnyel.

7. BOny 350/17 hrsz-( ingatlanon buszparkol6 kijeldlése: A médositassal
érintett’ terlilet érinti az &nkormanyzati tulajdont, Gyéri Vizi Térsulat
vagyor ésében 1év8 Ker ljai-arkot, amelynek mindkét oldalan kell
biztositani a 3,0 m-es parti savot.

8. A telepiilésen tdrsashdzak épitési lehetdségének megteremtése a
szabadon &ll6 beépitési méd lehet8ségével és az épitési magassdg
megnbvelésével: A  modositdshoz  vizgazdélkodasi  szempontbol
hozzéjarulunk.

9. Bény 517 hrsz-U ingatlanon telekosztds: A médositdssal érintett ingatlan
nem érint EDUVIZIG vagyonkezelésli vizgazdalkoddsi létesitményt.
vizgazdélkodasi szempontbél javasolt felosztasok mindegyike elfogadhat6,
de a hasznositds szempontjabdl kdros csapadékvizeket kezelni kell.

—

. honlap: www.eduvizig.hu

e-mail: titkarsag@eduvizig.hu

www. ter-halo.hu

10. Telepillésképi rendelet modositdsa: A helyi védett elemek jelSlésének torlése (hdrom
templom kivételével) vizgazdalkodasi szempontb6l nem relevéns.
Sajét telken valé gépjarm(i elhelyezés: vizgazdalkodasi szempontbdl nem relevéns.

A felszin alatti vizgazdalkodasi szempontbdl:

« A felszin alattl viz &llapota szempontjabél érzékeny terilleteken lévd telepiilések
besorolésérd) sz616 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint Bény telepilés az érzékeny
vizmin@ség védelmi teriileten Iév8 telepiilések kozé tartozik.

» Kozigazgatasi teriiletét vizbazisok hatésdgi hatdrozattal kijelélt hidrogeoldgial
védéteruletet nem érinti.

Az adott targyban foglalt tdjékoztatasunkban az Orszégos Vizligyi Féigazgatésagot (OVF)
is képviseljik.

Tisztelettel:

Németh Jézsef
igazgatd
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Elektronikusan alairta:
Kelemen Géza

VAS_ MEGYEL
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: VA/AF-EO/ 4653-2/2021. Targy: Elbzetes téjékoztatas
Ugyintézd: Kelemen Géza Mellékletek: -
Telefon: (94) 512-992 Hiv. szam:

B/553-7/2021 Bony Kdzség Polgarmestere
Msz.: TH-21-02-14

Szab6 Csaba

Bény Kozség Polgarmestere
9073 Bony,

Rékéezi utca 10.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. szamu mellékletének 19. pontjaban biztositott jogkdromben, ,,Bény telepilésrendezési ter-
vének modositasa (Msz.: TH-21-02-14, kelt: 2021. méajus) el6zetes tdjékoztatasi szakasz” targyédban
az alabbi tajékoztatast adom:

Az erdékre vonatkozd jogszabalyi tudnivaldkat az erdérdl, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
$z616 2009. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt) és kapcsolodo rendeletei, illetve a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabhiakban: Trtv.)
tartalmazzak.

A benyuijtott iratokat attekintve megallapitottam, hogy a Bény 0223/1 hrsz.-u féldrészletet érinté terve-
zett médositasok Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdéterdiletet nem érintenek, ugyanis
a megijeldlt terlilet a kozség terveiben eddig hibasan volt erdének jelezve.

Téajékoztatom t. Polgarmester Urat, hogy a Bény 060/3b hrsz.-u ingatlan-alrészlet viszont az Evt. 4. §
és 6. § alapjan az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdéterdilet, faanyagtermelési
elsédleges rendeltetéssel. Ennek a teriiletnek mas céli h itdsa az Evt. ései figye-
lembe vételével nem tamogathatd. A Bény 060/3a ingatlan alrészleten ez a korlatozas nem all fenn.

A TH-21-02-14 tervszdmu dokumentaciéban szereplé tovabbi valtozasokat az erdészeti hatdsag nem el-
lenzi.

Altalanossagban az erdéket érinté kivetkezé jogszabalyi eléirasokrél és agazati elhatarozasokrol tajékoz-
tatom.

Bény kdzség teljes kdzigazgatasi terllete tekintetében, a hataskdrombe tartozé kérdésekben a jogszaba-
lyon alapulé, a telepllésrendezési eszkdz tartalmi kivetelményeivel kapcsolatos elvarasok, illetve dgazati
elhatdrozasok a kovetkezok.

A Triv. 10. § (1) bekezdés a) pont alapjan az orszagos tertletfelnasznalasi kategériak terdiletén beldil a
megyei terGletfelhasznalasi kategoridk tertletének kijeldlése soran az erddgazdélkodasi térség tertletének
legaldbb 95%-4t erdégazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni.

Kijelolt igazgatasi szakiigyiniéza

52:30

www. ter-halo.hu

A Tritv. 11. § a) pontja alapjan a kiemelt térségi, illetve megyei tertletfelhasznélési kategéridk tertletén
belil a telepalési teriletfelhasznélasi egységek kijeldlése sordn az erddgazdalkodasi térségben az erds-
tertlet teruletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd erdék ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, vala-
mint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni.

A Trtv. 29. § alapjan az erdtk Gvezetébe tartozo terleteket az adott telepulésnek a telepulésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erdétertlet tertletfelhasznélasi egységbe kell sorolni.

A mésodik és harmadik bekezdés egyiittes értelmezésébdl az kdvetkezik, hogy adott telepllésen az erdd-
tertlet tertletfelnaszndlasi egységnek 95%-ban meg kell egyeznie az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepld terilettel.

Az erdével szemben tdmasztott védelmi, egészségugyi, szocidlis és turisztikai kdvetelmények biztositasa
érdekében lehetéség nyilik az erdbteriletek elsédleges rendeltetésének megvéltoztatdséra. Ebben az
esetben az erdd elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat kozérdekbdl az Evt. 23. § (3) m) pontja
szerint a telepilési dnkormanyzat jegyzoje kezdeményezheti, a mar meglévé erdéterileteken.

Az Evt. 78.§ (1) alapjan erdéteriletet termelésbdl kivonni - kivételes esetben - kizardlag a kozérdekkel
o6sszhangban lehet. Az Evt. 78.§ (2) alapjan az erdéterilet igénybevételéhez az erdészeti hat6sag elézetes
engedélye szikséges (pl. 0123/3 hrsz. esetén).

Erdétertlet igénybevételét az erdészeti hatdsag, szintén elézetesen engedélyezett csereerddsités feltétele
mellett engedélyezheti (Evt.78.§ (3)), vagy az igénybevevd erdévédelmi jarulékot koteles fizetni (Evt. 81.§
(1)). Ezzel kapcsolatban figyelembe veendék a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrende-
zési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 29. §, 39. § és 50. § eléirasai.

A telepllésrendezési eszkozok altal hatésterlletikkel érintett erddk esetén, az épitési munkaknal figye-
lemmel kell lenni az erdék talajanak védelmére, az erdéallomanyok életfeltételeinek megtartasara, tovabba
életkdzdsségének védelmére. Az erdékben tilos hulladékot, terméfoldet, humuszt vagy barmilyen egyéb
anyagot elhelyezni, a fak gyokérzetében, torzsén, koronajaban sériléseket okozni. Gondot kell forditani
az erddknek eddig rendelkezésére allt talajvizszint megtartasara.

Az Evt. 62. § (3) bekezdése szerint az erdé talajét (valamint a szomszédos terlletekrél ért karosité hatdsok
megszintetésérdl és kovetkezményeinek felszamolasardl a kér eléidézoje koteles gondoskodni.

A Korm.r. 37. § (4) bekezdés bc) és bd) pontjai értelmében, a telepilésrendezési eszkdzok médositasaival
kapcsolatban, a fentieken il a kdvetkezo tajékoztatast adom:

Bony telepilés erdtk dvezetébe tartozé terileteket tekintetében figyelembe veend6, erdétervezett terilete
jelenleg 725,56 ha, az alabbi megoszlas szerint (2021. méjus 19-i allapot).

Erdérészletek els6dleges rendeltetés szerint(ha)
Helység [ vedeimi | Gazdasagi | Kozjoléti | Osszes | Egyéb részletek | Mindossz.

Bony 390,51 306,53 - 697,04 28,52 725,56

A telepulés kozigazgatasi tertletén taldlhaté erdétervezett teriletek rendeltetés szerinti megoszlasanak
digitalis allomanya a kovetkez6 linkekrdl letolthetd:

http:/erdoterkep nebih gov.hultarhely/rendeltetes/2020/ helyrél az alabbi f&jlok:

[rendeltetes 2020 gyor moson sopron megye.zip
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Az erdészeti hatésag nyilvantartasaiban szereplé erdétertletek, igy a kézség kozigazgatasi teruletén és
annak  kornyi 1 taldlhaté erdék elhelyezkedése az Interaktiv Erdétérképen (Gtvonala:

i
https://erdoterkep.nebih.gov.hu) tanulméanyozhaté.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az erdészeti hatdsag részt kivan venni, és a Korm.r. 37. § (6) bekezdés
szerint a véleményezési dokumentaciot kizarélag elektronikus Gton kéri megkildeni (tekintettel a 2015. évi
CCXXII. tarvény 9. § (1) bekezdés ac) pontjéra is, mint elektronikus Ogyintézésre koteles szervezet).

A véleményezési eljarés soran a fentieket figyelembe venni sziveskedjenek.
Hataskorémet és illetél égemet a foldmivelésugyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek

kijelolésérsl szol6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) bekezdése és az 2.
szam( melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott kiadmanyozas rendjérol
$2616 5/2020. (11.28.) utasitasa alapjan keralt atruhdzasra.

Szombathely, idébélyegzé szerint
Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott

nevében és megbizasabol:

/: Kelemen Géza /
kijelolt igazgatasi szakugyintézd

1. Cimzett, EKEIDR-en keresztil
2. lrattar

www. ter-halo.hu

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. * Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 » HM 27-933 » Fax: 06 (1) 237-5557 » HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399}, e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: http://hm hatosagihivatal. kormany.hu -
Nyt. szam: 6728-22021h o o . szamu példany

Hiv. szam: B./553-7/2021.

Bony Kozség Onkorminyzata

9073 Bénv
Rakoczi u. 10.

Targy: Bény telepiilésrendezési tervének modositasa (msz.: TH-21-02-14) -
teljes eljaras - elézetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dok aciot megvi ltattam és azzal
kapesolatban az alébbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban killon észrevételt nem teszek.

A1

Jelen dllasfoglalast, mint a telepillésfejlesztési ki peiorol, az
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkodzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt allamigazgatdsi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitésarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjéra.

Téjékoztatom, hogy jelen éllasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjédban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelds miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz616 16/2019. (111, 5.) HIM utasitds 36. §
(11) bekezdése alapjén adtam ki.

Budapest, ,,idobélyegzd szerint™

Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

s Dr. Gulyds Andris ezredes
e foosztalyvezetd

Készalt: 2 példanyban
Egy példdny: 1 lap
Ugyintézéd (tel/fax).  Kiss Istvan fhadnagy (tel.:+36 (1) 474-1661; HM 022-22-338; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapijdk: 1. sz pld.: Irattér
2. s2. pld.: Cimzett

,.Elektronikusan tovabbitands!”
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Eleklronikus atélidssal hitelesttve

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOzUT! £S HA)OZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Szabé Csaba ur Iktatészém: BP/0801/00561-2/2021.
részére Ugyintézo: Banhidi Viktéria

Telefonszam: +36 1815 9633
Bony Kozség Polgérmestere Targy: Bény kdzség telepulésrendezési

terv médositasa (TH-21-02-14)

Bény - elézetes  véleménykérés
Rakoécziu. 10.
9073

Ez a levél kizarélag elektronikus Gton kerdl megkildésre (KRID: 725841961)!

Tisztelt Polgarmester Ur!
Bény Kozseg pii inek i kapcso|atos 51553-712021 iktatészamu,
2021. majus 13-an kelt megl i i hatésagi

feladatokat ellaté szervek kijelslésérél szélé 382/2016. (XIl. 2)) Korm. rendelet alapjan az alébbi
tajékoztatast adom.

A U ] i koncepciorél, az integralt p 5l és a { endezési

eszkézokrol, valamint egyes teleptilé lezési sajétos jogir yekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rende!et 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févéros Ki gyorsforgalmi utat, kozuti
yet, szintbeli kézuti uti atjarét érinté pilésrendezési eszkoz ) vesz részt a

velemenyezém eljarésban.

A telepul j i koncepciérdl, az integralt j i égiarol és a P dezési

eszkozokrol, valamint egyes teler i sajatos jogir 52016 314/2012 (XI. 8.) Korm.

rendelet 8. melléklet 12. pont C oszlopa szennt Févéros Kormanyhi Orsza Kozt és

Haj6zasi Hatésagi Féosztaly nem i éggel és a

adatokkal nem rendelkezik.

Fentiekre tekintettel, a i eszkozeinek mc k , hataskér hidnydban

észrevételt nem teszek. Az eljéras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - détum a digitélis aldiras szerint
Tisztelettel:

dr. Séara Botond
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

| Br: T

i Géza

. Bognd
osztilyvezels
{2021.05.19. 11:01:01)

Bognar Géza
osztélyvezetd 2 (3 [

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Véci Gt 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 - Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: 36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfih.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatal.hu

www. ter-halo.hu

Al jénos Kézség Polg
(44 9072 Nngyszenrjdnos, Vosutu. 1
= www.nagyszentjanos.hu

|ktat6szam: N/524-2/2021.

Ugyintéz6: Németh Déniel
Targy: Nyi — telepiilé: ési eszkdzok
fellilvizsgalata
Hivatkozdsi szam: B/553-7/2021.
NYILATKOZAT
Bény kdzség telepiilésrendezési eszkozék feliilvizsga argyab:

Alulirott Friderics Ceclha Nagyszentjénos kdzség polgdrmestere, Bény kdzség teleplilésrendezési

kozeinek felilvizsg argydban indult eljérds sordn Nagy j Kézség Onkor
kép ben Ugy nyilatk hogy a vél 26si dok dciéval kapcsolatban eltér§
leményt nem f k meg, az Nagy ] kozség érdekeit nem sérti.

A tovébbi eljardsban nem kivdnunk részt venni.

/\/nztxss, ,“\ \

Nagyszentjdnos, 2021. majus 31.
c,;’ <

TE;F iderics Cecilia
& polgdrmester

Kézség O
9072 Nagyszentjénos, Vasut u. 1., email: palgarmester@naqyszent/anns hu,
tel.: +36 96 544030, fax: +36 96 544031
www.nagyszentjonos.hu
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI KATASZIROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATOHELYETTES] SZERVEZET

Szam: 35800/3289-1/2020.4it. Targy: Bony  kézség  telepiilésrendezési
tervének modositds (TH-21-02-14) -
véleményezés

B/553-7/2021.

dr. Burdnyi Bermadett
Horvith-Tudés Adrienn ti. fhdgy.
96/529-533

Szab6 Csaba
Polgarmester

Bény Kozség Onkorményzata { A

o Erk N Dl oCaol
Rékéezi u. 10. 1
9073 S

355 - #4011

Dby b pettie )
Az épitett kdrnyezet a]ak(tésarél es vedelmerol 52616 1997. évi LXXVIIL tdrvény 7. § (2) bekezdés

Tisztelt Polgarmester Ur! -

m} pont_]a &s a lepiil pciorél, az mtegréh te]epixléstejlesztéﬁ strmégléw] és a
i egyes telepii dezési sajatos jogi ényekrol sz616
al4/2012 X1 8) Korm. rendelet 37 § alapjan Bony kozség telepiilésrendezési tervének
médositdsa (TH-21-02-14) tervdok jat megvizsgal ¢és az aldbbi véleményt adom:
1. Iparbi i ények:
1. A telepiilés egyes teriiletei | alati jellegének jovébeni kialakitasa, maod soran

figyelemmel kell lenni

a) a méar mikddé kiiszobérték alatti vagy veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzemek
elhelyezkedésére, veszélyeztetd hatasaira;

b) az a) pont szerinti {izemekbe és onnan kifelé trténd veszélyes aruk szallithsa sordn
Jjelentkezd veszélyeztetd hatdsokra:

¢) a tervezett kiiszobérték alatti vagy veszélyes anyagokkal foglalkozo iizemek vérhatd
veszélyeztetd h:

2. A lakétertiletek ter
épitmeények Ietesnese, ter\'ezese soran - a mar mikado, vagy tervezett veszélyes anva;:okkal
foglalk iizemek ki ében — figyelembe kell venni a teriilet mikrometeoroldgiai,
urbanisztikai és infrastrukturdlis sajétossagait. Ezen jellemzok alapjdn a fejlesztések a
veszélyes zemek iranyaba csak ésszerii tavolsagig torténhet,

3. Amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzben barmilyen modositas (pl.: Svezeti atsorolds)
orténik. ahol veszélyes anyagokkal foglalkozé Ulzem mikodik, érvényesiteni kell a
veszélyes anyagokkal kapesol salyos bal k elleni vé S0l 52610 219/2011. (X.
20.) Kormanyrendelet 7. melléklet 2, pontjanak vonatkozé rendelk i

Lo 1 ot Ttseltrd el el Igalé

'ssaoonzamrzon ait.

www. ter-halo.hu
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I1. Polgiri védelmi kovetelmények:
A polgari védelmi kovetelmények a lelepﬁl' fejl i} peiorol, az integralt
(Ll sl & 8 ielend . P e .
lepiilésrendezési sajatos jogil yekedl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (a

tovihbiakban: Kormanyrendelet) 1. mellékletében meghatarowtlak alapjén a vizsgalt tényezék
elemzésével, egymasra hatasuk vel kell t

Kulondsen:
a terllet-felhasznalst, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo tényezok egymésra hatésinak
elemzését,
a vmzely:zt:uettsx-!g> ménékének és védelmi intézkedések érvé 1 k all;
6 védel 1 és kor kkal érintett teriiletek meghatérozdsdnak
megléta a telepu]esszerkezetl tervben.
A telepiilé kozd j balyon alapul k Imények:
a) a ! 1 és a hozzd kapesolodo egyes torvények modositasarol szold 2011,
évi CXXVIIL forvény,
b) a ke of femrd] €s a hozzd kapesolodd egyes torvények mddositésarol szolo 2011,

évi CXXVIIL t6rvény végrehajtdsardl sz616 234/2011. (X1.10) Kormanyrendelet.

A kockazatok azonositdsanak célja a veszélyeztetd hatéisok meghatérozésa, amelyek hatassal
Iehetnek az érintett lakossagra, komyezetre.

A kockézaté, célja a és an\agl Jjavainak a az
esetlegesen bekovetk ények k inek cstkkentése, elharitasa.
A Korményrendelet 1. melléklet 1. 18. k ofavédelem tertletfelt dlast befolydsolé vagy

korlatozo tényezok:

a) épitésfoldiani korlatok

b) aldbanyaszott teriiletek, barlangok €s pincék teriiletei

¢) csiiszds-, siillyedésveszélyes teriiletek

d) foldrengés veszélyeztetett terilletei

€) vizrajzi veszélyeztetetiség

f) arvizveszélyes terilletck

g) belvizveszélyes teriiletek

h) mély fekvési teriiletek

i) drviz és belvizvédelem

i) kedvezdtlen morfoldgiai adottsdgok (pl. lejtés, falszakadas)

k) mélységi, magassagi korldtozdsok

1) tevékenységbol adodo korlatozasok

m) asvanyi nyersanyag lelohely

n) varosi klima

0) egyéb
Az elemi csapasok, természeti eredetii vesz€lyek hatésa kiterjedhet az él6lényekre, a természetes
kémyezetre, a meglévd infrastruktirdkra és azokon beliil a miiszaki létesitményekre. A katasztrofik
déntd  tobbségénél szamolni kell a miiszaki létwumények mihérgyak karosodasawl a

bekdvetkezett esemény kozvetlen - €s 1y 1, 1 is.
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A hid olégiai kockézati tényezoknél figyelembe kell venni:
a) az emberekre és kirnyezetre gyakorolt hatdsdt,

b) az 4r- és belvizek okozta veszélyek lehetséges hatdsat,
c) a f8ldtani veszélyforrdsok hatasat,
d) az iparteriilet beépitettségének hatdsat és a védelmi zéndkat,

Figyelembe kell venni tovabbé:
a) a kataszlrofaveszelyek elbé.ntasahan enmen agazatok,

b) az 405 | | ponti all asi szervek

¢) a felsdoktatasi illetve 1y akvél y

A telepiilések szerkezeti tervének fobb elemei:

i. a veszélyeztelett illetve veszélycztetd teriiletck kornyezeti és természeti tényezok
figyelembevétele, 1

ii. a védelemre vagy korlatozésra javasolt teriiletek. objektumok megléte,

iii. a ftelepiilés veszélyeztetd hatisok alapjan  készitett kockdzatértékelése,
katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatérozott elégséges védelmi szint
kévetelményeinek érvényesiilése.

A helyi épitési szabélyzat részletes ﬁvezeh eldirasok figyelembevétele, katasztrofavédelmi
i tényezék jabol, a kezeti tervekben meghatdrozott, kiemelten
veszélyeztetett teriiletekre kcll figyelemmel lenm
a) beepnesre szant épitési dvezetek elGirasainak megfeleloség| vnzsgalata a katasztrofavédelmi
kl kockézatelemzés és kockézatt latai és indokai alapjan,
b} beépitésre nem szént zetek elbirasainak, mas j bély altal elrendelt szabdlyozéasi
elemek figyelembevétele katasztiéfavédelmi eldirdsoknak megfelelden,
¢) a katasztrofavédelmi osztélyba sorolds és az elégséges védelmi szint kovetelményeinek
teljesitése.

Az adatszolgdltatasi kdtelezettség a Korm. rendelet 9. melléklet alapjén:

a) a k fariasztasi feladatok ellatdsira kijeldlt épiileteken vagy objektumokon
elhelyezett riaszto cszkdzdk (sziréndk) adatai:

9073 Bény, Béke u. 83.

9073 Bony, Rékéczi F. u. 10.

9073 Bény, Szabadsag u, 22.

b.) akijelolt melegedd- és befogado helyek adatai:
- 9073 Bony, Szabadsig u. 33.
- 9073 Bény, Ady Endre u. 5.

A lakéteriilet fejlesztése, bivitése esetén a lakossigi riaszté eszkiz clhelyczésére szolgalé
teriilet biztosftisa javasolt.

IIL Tizvédelmi kivetelmények

1. A teriilet megkézelitése a tlizoltds lasa és mikodsse érdekében az épitményekhez
olyan utat €s teriiletet kell blztosﬂam amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres
ki7lekedésére és milkod

2. Oltoviz biztositasa: a tiizoltds céljara biztositand6 oltéviz vizsgdlata.

www. ter-halo.hu
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3. Epitmények elhelyezése:

a) tiiz esetén a szomszédos épitményeket gyulladas, a tliz atterjedésénck lehetdsége ne

v@czélyeztesse.

b) atl gységek az épit ket akadalytalanul, késedelem nélkiil megkdzelithessék.

c) a t(izolté gep;'mnuvek hatékony tiizoltasi és mentési miikodése biztositott legyen

d) a komy gendd és badteriilet legyen a kimenekills személyek
szémdra,
4. A K j balyban meghata i i felvonulasi terilletre és Gtvonalra vonatkozo

elbirasok biztositdsa.

V. Vizgazdilkodasi, vizvédelmi kdvetelmények:

A médosités kapesan az egyes fervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatérol szolo 2/2005 (1.
11.) Korm. rendelet szcrmll kbmyezcn VIzsgélat leto]ytat{!,sal a Gyor-Moson-Sopron Megyei
K bfavédelmi I sig (a dg) vizgazdilkodasi és vizvédelmi
61 nem tartja sziik k

P

A tervezés sordn figyelembe kell venni a nagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakado vizek éltal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasérél, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabalyokrél szol6 83/2014. (1L,
14.) Korm. rendelet elSfrasait.

Meg kell vizsgdlni a tervezési il

az esetlege:

igényeket.
Az 6sag a 1 r" il i k 16 Ul, a] m(egrah 1 F ilé il ési iarol
ésa iilésrendezési eszkdzokrol, valami 1¢ ési sajatos jogi Snyekrol

egyes
sz6lo 314/20]2 (XI1. 8) Korm. rcndelet 9; melleklet 6. é 7. pontja alapjan a kdvetkezd
adatszolgltatast adja:

Bony Kuzseg, 1erule1)e nem mmésul énekcny felszini vizként kijeldlt vizek vizgydjtd
k jabol érzékeny felszini vizek &
V|7oyu_116teru1etﬂk kue]ﬁle%erol szo]o 240/2000. (XIL. 2.) ) Korm, rendelet alapjén.

2. Bény Kozség terillete érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten 1évo telepiilésnek
minsiil a felszin alatti viz dllapota szempontjdbél érzékeny teriileteken levd telepiilések
besoroldsardl sz616 27/2004, (X11. 25.) KvVM rendelet alapjan.

3. A tervezési terlilet nem érinti sem iizemeld, sem tavlati vizbédzis véddsvezetét.

A fenti kovetelmények betartdsat az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szo16 1997, évi
LXXVIII tﬁrvény, a lelepﬂlésfe,]leszlest koncepcidrol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratéglarél és
a telepiilé 5krol int egyes il dezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012 (XL 8.) Korményrendelet. a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolddd egyes
torvények modositdsardl sz616 2011. évi CXXVIIL. tdrvény, és a végrehajtasardl szolo 234/2011.
(X1.10) Korményrendelet, az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrol szolé 54/2014. (XII. 5.) BM
rendelet, illetve a veszélyes anyagokkal kapcsol stlyos balesetek elleni védekezésrdl sz6lo
219/2011. (X. 20.) Korményrendelet, a vizgazdlkoddsrél szolo 1995. évi LVIL torvény, a
vizgazdalkodasi hatoségl Jogkér gyakorlasérol 57016 72/1996 (V. 22.) Korményrendelet, illetve a
vizjogi engedél 6 tartalmardl szolo 41/2017. (XI1. 29.) BM
rendelet elbirasai mdokol)ak
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5 Rétalap Kozség Polgarmestere
9074 Rétalap, Széchenyi utca 68.
Tel.: +36 (96) 547-000
e-mail: retalap@index.hu
Téjél hogy az | oség az eljdrds tovabbi szakaszéban részt kivan venni, lovdbba az )
elfogadésra kertll tervdok aciora — elektronikus formdban —igényt tart. Iktatészdm: R/211-2/2021,
Ugyintéz6: Németh Déniel
Kelt: Gyébr, elektronikus bélyegzd szerint Targy: Nyi —telepil A5 &k
Tisztelettel: ; feliilvizsgélata
3 Hivatkozdsi szém: B/553-7/2021.
Sallai Péter tiizolt6é danddrtibornok
tiizoltosagi ftandcsos
igazgatd
Nevében és megbizisibol: NYILATKOZAT
Bény kdzség telepiilésrendezési eszkozdk feliilvizsgalata targydban

Béres Tamas tizolto alezredes
hatésigi szolgilatvezetd

Alulirott Straszner Csabdné, Rétalap kdzség polgdrmestere, BOny kdzség telepiilésrendezési
eszkozeinek felillvizsgdlata tdrgydban indult eljérds 'sordn Rétalap Kozség Onkormdnyzata

Repvi e tabent byttt e y kapcsol eltérs
véleményt nem fogalmazok meg, az Rétalap kozség érdekeit nem sérti.

A tovébbi eljdrasban nem kivanunk részt venni.

71989 Une,
Rétalap, 2021. méjus 19. ﬁ 0 N
5 Y : /‘,q.\. o d/
& Straszner Csabané
S polgdrmester
Betae
Melléklet: - R
Erk: foom. -
Nl
Terjedelem: 5 oldal (a kiadményozé pétlap nélkiily M
Kapjik: Cimzett (biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas utjan — hivatali kapu) L i
' < G et

www. ter-halo.hu
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatészam: ~ GY/41/01023-3/2021% Targy: Bbny ktzség telepulésrendezési
tervének maédositasa - Elbzetes
tajékoztatd

Ugyintézé:  dr. Buranyi Bernadett

Munkaszam: TH-21-02-14

Ugyintéz6:  Nagy Didna, Kovacs Daniel
Telefon: (96) 896-152

E-mail: nagy.diana@gyor.qov.hu Hiv.szam: B./553-7/2021.
Szab6 Csaba r r";u}.‘;;‘y"w.,% Vi ol Hivacel
ROZPO KTATO
polgarmester 9073 Bany. Rakéesi u. 10.
Bény Kdzség Onkorményzata i
5 = cF 2

Bény :Crk, Gl .l 2] i
Rékéezi u. 10, . 2l finnd

Szam: -
9073 i =

Is 2R3 /
Tisztelt Polgarmester Url
A korny é i és ter édelmi eljaré  Gyér-Moson-Sopron  Megyet
Korményhivatal ~ Koérny delmi, Termé édelmi és ¢+ d dlkodési  Féosztaly
T i Osztélya (fc Hatésag) Bony kdzség telepllésrendezési tervének

médositasa Ugyében,.az elézetes tdjékoztatdhoz megkuldott, a Tér-Halé Kft. (9024 Gyér, Babits
Mihdly u. 17/A) altal keészitett TH-21-02-14 munkaszami tajékoztatdsi dokumentaciojat
attanuimanyozta.

A Hatésag a médositasok vizsgalata alapjan az alabbi véleményt adja:

Taj- és természetvédelmi szempontokat figyelembe véve a tervezett tevékenység nem érint orsz4gos
veédettséggel rendelkezé tertletet, tovabba a Natura 2000 halozat teriletét sem. A Bény 1849,1850 és
1905 hrsz.-0 ingatlanok részei Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérsl
52010 2018. évi CXXXIX. torvény szerint az Orszégos Okologiai Haldzat pufferterietének. A Bény
060/30 hrsz-0 ingatian ugyanezen térvény szerint az Orszégos Okolégiai Halézat Okolagiai
folyosdjanak a része. A tervezett tevékenység az érintett nem ly i, -érdemben
nem befolydsolja, kdvetkeztében jelentts karos hatas nem varhato.

ést i Foosztaly
Természetvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad 0t 28-32, - Telefon: +36 (96) 896 151 — Fax: +36 (96) 795 605
Lhu

E-mail: gov.hu — Honlap: www.

www. ter-halo.hu

A mbdositasok termeészet- és tajvédeimi szempontokat érdemben nem érintenek, azok effogadasat

Jjavasoljuk.

Altalanossagban  a  Hatésag  zajvédelmi, levegétisztasag-védelmi, lladékaazdalks i

szempontokb6l a médosités tartalmdhoz észrevételt nem tesz, tovabbi feltételeket az épitési
gedélyezési, ill. egyéb eljarasok tovabbi iban kozol.

A Hatésag a véleményezési eljdrasban a tovébbiakban is részt kivan venni, a vélemeny
iot kér (az ikus Ugyintézés és a bizalmi

kialakitasahoz egyeztetési tervd
szolgaltaiasok Altalanos szabalyairel 2616 2015. évi CCXXIL. térvényben foglaltaknak megfeleléen,

elektronikusan megkuldstt allomany formajaban) a jévahagyasra kerdld m | tovabba az
alatamaszté munkarészekkel.
A Hat6sag véleményét a telepllésfeji | kencepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl

és a p i 5z0krél, valamint egyes pU i sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdés, tovabba a Hattsag illetékessegét
megaltapité karny felmi és é Imi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek

kijelslésérs| sz616 71/2015. (JIt 30.) Korm. rendelet 8/A. § és 35. § (1) bekezdés c) pontja alapjan adja

meg.
Gybr, 2021. méjus 21.

bizott nevében és r

Széles Sandor

Pandur Laszl6
osztélyvezetd

helyett

4~ W\

dr. Kiss Viktéria
hatosagi szaklgyintézé
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GYORMOSON-SOPRON MEGYEI

- e KORMANYHIVATAL 157814
" 3

i SeAmaoiceram:  GY/AZ/00618.2(2024 Targy: Bény  kézség telepiilés-
s o rendezési terv modositasa —

aarrec teljes eljaras, eldzetes
tajékoztatasi szakasz.
Utligyi szakvélemény adasa.

Ugyintézé: Racz-Tompos Andrea

Telefo

E-mail:

Tisztel!

n: (96)511-816 Melleklet: 5
racz-tompos.andrea@qvor.gov.hu  Hivatkozasi szém:  B./553-7/2021
It Cimzett!

A Gydr-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésugyi és
Fogyasztévédeimi Féosztaly Utagyi Osztaly (9028 Gyér, Tatai u. 3., a tovabbiakban: Hatésag) Bény
Koézség Polgarmestere (9073 Bony, Rakoczi u. 10.) 4ltal benydjtott B./553-7/2021. iktatészamu
kérelmére és a kérelméhez meliékelt, a TER-HALO Kft. (9024 Gyér, Babits M. u. 17/A.) éltal keszntett

TH -21-02-14 munkaszama, 2021. majus datumu ,,Bény Telepiilé ter

i tervd acié” megnevezés( dokumentéciojahoz az alabbi utlgyi szakvéleményt
adja:
A Hatésag kdzlekedé osagi pontbél j lja néhany tervezett modositasoknal az
alabbiak figyelembevételével:

1. szamu modositas:

A kézutak menti terliletek fejlesziésének tervezésekor figyelembe kell venni az utak
veddtavolsagat, taviati fejlesztési igényének helyszukségletét, valamint az utak kérnyezetre
gyakorolt hatasat (pl. zajhatas) is.

2. szami médositas:

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (X11.20.) Kormany

rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 26. § (2) bekezdése szerint az tjonnan kialakulo kozterdleti Gt

kialakitdsahoz szilkséges minimalis szabalyozasi szélességet biztositani kell: helyi gydijtut

esetén 22.00 méter, kiszolgdlé Gt esetén 12,00 méter, kerékparit esetén 3.00 méter.

gyalogut esetén 3.00 méter,

A terlletek felhasznalasa soran figyelembe kell venni a koziti kozlekedésrol szolo 1988. évi I

torvény (a tovabbiakban: Kkt.) 42/A. § (1) bekezdésében és az OTEK 42. § -aban, valamint 2. sz.
fogl Ennek r I a tervezett épii fur

parkolohelyeket sajat ingatlanon beldl kell biztositani, kézterlileten kzuton vérakozas, parkolés

nem |ehetséges.

021 jon g g,

édelmi Féosztaly Uliigyi Osztaly
9028 Gydr, Tatai ut 3 9002 Gy&r Pt.: 23 - Telefon: +36 (95) 511-810 +36 (95) 511 840 Fax +38 (96) 511-841
E-mail: gov.hu - Honlap: vy ar

\

www. ter-halo.hu

A kozutak menti teriletek fejlesztésének tervezésekor figyelembe kell venni az utak
védstavolsagat, tavlati fejlesztési igényének helysziksegletét, valamint az utak komyezetre
gyakorolt hatasét (pl. zajhatas) is.

A tervezett terillet felnasznalas sorén figyelembe kell venni az orszagos kdzutak jelenleg lakott
terileten kivili szakaszai mellett a Kkt. 42/A. § (1). bekezdeés, illetve a tdrvény végrehajtasarol
sz0l6 30/1988. {IV.21.) MT rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 31. § (3). bekezdés alapjan fakado
Korlatozasokat (veddtavolsag, illetve épitmény elhelyezésére vanatkozd korlatazas).

Kiilteroleti gyorsforgalmi utak, féutak, egyéb kiiterilleti meliék utak tengelyétdl jogszabalyban
{Kkt.-Vhr.) meghatarozott tavolsagon belill beépitésre szant tertlet csak akkor létesithetd, ha az
ingatianok kiszolgalasa a kultertleti kdzuttal parhuzamos kiszolgalo trol biztosithaté, amely a
koézithoz - haldzati szempontbdl szikséges - egyéb kozutakkal alkotott csomdpontokban
csatlakozik, illetve az ingatl as miatt létesi csomépont kielégiti a csomépont

ra és a kialakitasra kozo felte

A kialakulé ingatianok megkdzelitési lehetdseégét biztositani kell. K&zuti kapesotat {kapubehajtd)
{étesitése tekintetében a Kkt 39. §-ban rogzitettek szerint kel eljarni. Uj kozuti csatlakozasok

kialakitasat, a meglévok atépitéset csak az érintett kézu 6k engedélyével iehet

Az Onkormanyzati kezelésben {évé kozulak esetén is javasolt az UT 2-1.115 szamu {Kozutak
melletti  ingatianok, ki > y: Utigyi Miszaki  Eltiras
paramétereinek a betartasa.

Az Utkeresz! kben a kozlti ke nsag és a beldthatosdg érdekében a

szabalyozasi vonalat mindenttt le kel ,sarkitan. Az Utkeresztezddésekben a ralatasi
haromszoget a kozlekedés biztonsaga érdekében szabadon kell hagyni, ezen tertleten
semmiféle novényzet, létesitmény nem helyezhetd el.

8136 szami orszagos kdz(t U at feltl kell, vizsgaini. A é opont tipus
kialakitasahoz a szikséges helyet biztositani kell a szabalyozas- és rendezési terveken. Az
Uitcsatlakozas elrendezését a Szintbeni kézti csomopontok méretezése és tervezése cimii UT 2-
1.214. szam( Utlgyi miszaki eloiras szerint kell megtervezni.

5. szaml modositas:

A kialakulo i r ési leh: biztositani kell, Kézuti kapesolat (kapubehaité)
|étesitése tekintetében a Kkt. 39. §-ban régzitettek szerint kell eljarni.

6. szamu médositas:

A kialakul6 ingatlanok megkozelitési lehetdséget biztositani kell. Kozati kapesolat (kapubehajtd)
létesitése tekintetében a Kkt. 39. §-ban rdgzitettek szerint kell eljarni.
A teriilet gl e alé atiutak k ] iilvi. i a
> G gysag figy ételével.
A tervezett kozlekedé5| terllet /épitési terilet/ paramétereit, szélességét célszertien a szlkséges
elemek hely ek méretezésével kell - a domborzati viszonyok és a
ssegenek figy - arozni és azt 1

komyezet tert

kell bemutatni (forgalmi &s egyéb savok /zoldsay, elvalaszté-sav, kanyarodésav, parkolosav, stb./,

kiszolgalo 0t, kerekparut, gyalogit, jarda, vizelvezetés madja és Kialakitasa, kdrnyezetvédelmi
berendezések és kozmilvek elhelyezése, kozvilagitas, at menti ndvényzet, stb.).

A keresztmetszeti méretezést azon meglévd utak esetében is el kell végezni, melyeket
magasabb kategoriaba sorolnak, vagy Uj funkciokat terveznek az dton (0] kerékparit vagy
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ékparsavok, va osav. parl )s  szervizUt kialakitasa, zoldsavok vagy fasorok ar
telepitése stb.). GYOR-MOSON-8OPRON MEGYEI RENDOR- POKAPITANYSAG
- Az OTEK eldirasatol eltérd o trr i - mind az orszagos, mind a helyi RENDESZET] IGAZGAT
kozutak esetében - részletes keresztmetszeti - a kritikus tszakaszonkénti - vizsgélat bemutatasa HATARRENDESZET] OSZTALY

szlikséges, melyet az érintett kozitkezeldje is timogat.

8-, szamu médositas: Tirgy:  Alldsfoglalés
+ ~ —_— . T, " 5 Hiv. szam:  B/553-7/2021.
- Akialakulo ingatlanok megkozelités! lehetdségét biztositani kell. Kozuti kapesolat (kapubehaijtd) Ugyintézé: Nemes Gyula r. alez.

letesitese tekintetében a Kkt. 39. §-ban rogzitettek szerint kell eljarni. Telefon: 06 (96) 520-000/8183 mellek
- A terlletek felhasznaldsa sorén figyelembe kell venni a Kkt. 42/A. § (1) bekezdésében és az
OTEK 42. §-4ban, valamint 2. sz. mellékletében foglaltakat. Ennek megfelelden a tervezett

épuletek funkcidjahoz szikséges parkoldhelyeket sajat ingatianon belul kell biztositani, Szabé Csaba drnak,
kézterilleten kézuton varakozas, parkolds nem lehetséges. Bény Kozség Onkorményzata
polgirmester
A dezési terv mé ita tovabbi is kérjik a Hatosag bevonasat. A CD
formatumban megkUldétt anyagokat nem tudja a Hat6sag véleményezni, mivel az nem felel meg az Bony

UME kévetelményeinek.
Tisztelt Polgarmester Ur!

Erintett allamigazgatasi szervként a Hatosag a szakagi véleményt ad a j i koncepciérol,

az integralt telepUlesfejlesztési stratégidrol és a telepUlésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes ‘;“ Bony kozség _1 pill dezési tervének médositisira kozo  vélemény

telepulésrendezési sajatos jogintezmenyekrdl szold 314/2012, (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:

Korm. rendelet) 37. § (2) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 8. szama mellékletének 15. pontja A piilésfej i 1 iorol, az integralt 1elepulesfcjlesztes| suategiérél & a

alapjan biztositott hataskérében, az itagyi érdekek és a kozuti kozlekedés biztonsagi kovetelmenyelnek il dezési eszk egyes telepil dezési sajatos joginté: yekrdl

érvényre juttatdsa érdekében adta meg. 57616 314/2012, (XI. 8) Korményrendelel 9. szami melléklet 21, pnmjéban foglalt
p nincs.

Gyér, 2021 janius 7. 3 5 e e

Az eljards tovébbi nem latom i a
eljdrasban a késdbbiekben nem kivanunk részt venni.

ezért a véleményezési

Széles Sandor kormanymegbizott nevében és megbfzasabal

‘36 . Természetesen, ha olyan kérdés mertl) fel, amelyben allasfoglaldsunk feltétlentil sziik
Kompolti KrisZtina készséggel dllunk rendelkezésiikre.
osztélyvezetd
o Gy, idibélyegzh szevint
Kapjak: Tisztelettel:

1. Bény Kozség Onkormanyzata (9073 Bany, Rakéczi u. 10.) - tgyfélkapun keresztil elektronikus o Hivata) -
uton by IﬁTATO i
B L 4 -
2. lrattar — helyben 4 "-"‘; Dr. Székely Gyirgy r. alezredes
j rendérségi fotandcsos
) mb. osztalyvezetd
|
{
{
Cim: 9024 Gybr, Szent Tmre it 2-4. PL:302 9002
Telefon: (96) 520-000 BM: 21/80-21
e-mail: hatro.ggormrfk @gyor.police.hu
3

www. ter-halo.hu
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oy A‘C girvraes osh ..:OJa(nj = AIAIrS: Gybr-M pron Megyei (105) (2021.05.20. 14:28:38)
KOZi ONTI IKTAT
9073 Bony, Rékoécsi w. 10.

Lurk: o §
! Sram: [102/
FouNeve: D). B Meltouet: ¢ § o
T R ""GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE!
KORMANYHIVATAL
Iktatoszam: GY/NEF/0968-2/2021 ' Térgy: Bény kozség
Ugyi : Dr. Sziladi telepll dezési tervm¢
Telefon: 96/513-758 (TH-21-02-14)
- el6zetes eljaras -
Mellékletek: -

Hiv. szam: B./563-7/2021
Ugyintézé: dr. Burényi Bernadett

Bény Kozség Onkormanyzata

Bény
Rékoczi utca 10.
9073
Szakhatosagi vélemény
Bény kézség d tervének targy j szamu az eljaras soran a
Gytr-Moson-Sopron Megyei K yhivatal Nép gyi Foosztalyra ( i : Hatéséa (v
do alapjan ke i p
hozzéjarul,
kérve, hogy a késébbi tervezési fazisokban térienek ki az egyes moé k ivéviz, szennyviz,
ékviz és déast érinté kérdé is.
A, 2. Bognar Richard a tulajdonaban lévé 0223/4 kivett badid k k megr U ing: kéri
i i a régi fi 6] illetve lehetoséget biztositva, golfpaly i 6s és
Ihelyezésére. , ponttal 1 a Hatésag 239/2009. (X. 20.) Korm. Rendelet a
szllashely ység foly gt o Shca'n hahalil pom
gedél da k lj figy lit kéri.

Népegészségigyi Foosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly
9024 Gydr, Josika utca 16, - 9002 Gybr Pf.: 66 - Telefon: +36 (96) 418-065 - Fax: +36 (96) 418-068
E-mail: gov.hu ~Honlap: www. ivatal.hu

www. ter-halo.hu

A véleményezési dokumentacio tsszeallitasakor az alébbi égazati jogszabalyok eidirasait kel figyelembe venni:
- a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivoviz elldtast szolgald vizi létesitmények vedelmérdi szola
123/1997. (VIi. 18.) Korm. rendelet,

- a vizek mezégazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérdl szolo 27/2006. (II. 07.) Korm.
rendelet,

- a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 21972004, (VII. 21.) Korm. rendelet,

- a vizikbzmii-szolgaltatasrdl szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold
58/2013. {Il. 27.) Korm. rendelet, ! y

- az orszéagos telepllésrendezési és épitési kivetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet,

-a y i zaj- €s é lési kek | | 52616 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM rendelet
-az ugyi i €s i tasi tevékenységrol szol6 1991.évi XI. Torvény

- a telepllések, éptiletek, I&tesitmények, miitargyak tervezése, létesitése, rendezése, hasznélata, Uzemeltetése,
Stalakitasa, felujitasa és megszintetése, illetve berer éseinek m( valamint 2 ké i eszkOzok
ay ara és haszna 1997. évi CLIV. torvény (Eutv.) 44, § (1)

- a hulladékrél sz616 2012, évi CLXXXV. tdrvény

- a ht é i ke altatés  korébe tartozé h > kapcsol ke észségigyi

kovetelményekrd| sz6l6 13/2017. (V1. 12.) EMM! rendelet
- a terilleti hulladékgazdalkodasi tervekrdl 2616 15/2003. (XI. 7.) KvWM rendelet

A Hatosag a rendezési terv készitésének késobbi allamigazgatasi eljarésain tovabbiakban is részt kivan venni. A
véleményezéshez e-levélként (Kormanyhivatal hivatali kapujara) kéri a dokumentacio megkiideset.

A Hatésag a j i Kor iorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a

telep dezési lamint egyes telepl i sajatos joginté: 61 52610 314/2012.
(X1.8) Korm. rendelet 9: szamt melléklet 11. pontja, illetékességét a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jardsi (févérosi kertleti) hivatalokrol szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdese

allapitja meg.

Gybr, 2021 méjus 20.
: Tisztelettel:

Széles Sandor kor bizott neveben es

Q,A by [ BLS e
Dr. Széles Klara
osztalyvezeto

Kapja:
1. Cimzett ~ hivatali kapu
2. Iraftar
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Soproni Hatosagi lroda

Iktatészam: CS8/11851-3/2021.
Targy: téjékoztatas
Ugyintézé: Horvath Tamara
Hivatkozasi szam: B./553-7/2021.
Késziit: 2021. majus 25.

1 cidvera i
IKTATO {
ezt u. 10, 1

Bény Kbzség Onkormanyzata
Szabé Csaba polgarmester

Rékéczi u. 10. | T
9073 | Bri: lox{.CY-26 :
km, 553 - rtf200t |
Tisztelt Polgarmester Ur! [ H
Rilare 3 Dy ’% B V4 H

A Nemzeu Médla és H(rkbzlésn Hamség Hivatala (a tovabbiakban: Hatéséag), mlnt Bény Kozség

m bevont i szerv az alabbi
néjékoztatésl adja a rendezési feladat ‘ellatasahoz szikséges — a Hatosag nyilvéntartdsanak részét
képez6 ~ elektronikus hirkdzlési szolgaltatokrol, szolgaltatasokrol, akik, amelyek a rendezés ala vont

teriilettel érintettek, int a tartozé a balyokon alapuld
kévetelmeényekrdl.
A rendezés ala vont a hatésagi nyi tdsba bej elektronikus hirkézlési

szolgaltatokrol és szolgaltatdsokrél a Hatdség mtemetes honlapjan: www.nmhh.hu a teljes korti
nyilvéantartas megtalélhato.

Az ikus hirkoziési épit k vor an, 8z 61 sz616 2003. évi C.
mrveny 94 § (1) bekezdése szennl A Js te: 6 d énél, utak és

énél, egyéh épit és mas i k meg
-a katon ji balyb otf médon — bi; itani kell az ikus hirkbzlési ép

elhelyezésének lehet6ségét.”

A postai i ek 1 a postai & 6/ 52616 2012. évi CLIX. térvény 31 §

(1) bekezdése alapjan: ,A t iés ter énél, utak és kbzmiivek

korszi egyéb épl k és mas k meg it felajitasanél bi:

kell a postai szolgélta!dhelyek felvételi pontok és i pontok, valamint az egy postai
tevé egyéh ly ét.”

Az elhelyezés terlletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza, tovabbi
m(lszakl lrénymulatast az MSZ 7487 szému szabvény ad, mig az elhelyezés engedélyezésének

az Dl Y thely 6l és az i hirkézlési
kkel s h i eljardsokrl szol6 20/2020 (XIl. 18.) NMHH rendelet (a
tovébmakban Rendelet), tovdbba az elektronikus I itmények egyéb ny

9400 Sopran, Kesseth L. u 26 Levéitin: 9401 Sopron, P!, 123 * Telofon {136 99} 518 500 » Fax (36 99) 518 518 » E-mail info@nmilih

www. ter-halo.hu

)

NV

pitményfajtékkal vaid ol és
rendelet hatarozza meg.

61 52616 8/2012. (1. 26.) NMHH

A Hatosag tevékenységének — jogszabalyban meghatérozott — célia az elekironikus hirkozlési piac
zavartalan, ének és fejlo yek az elektronikus hirkdzlési tevékenységet
végzok és felhasznélck érdekei ek, tovabba a hatékony verseny kialakulésanak,
illetve fenntartasanak elésegitése az elektronikus hirkozlési dgazatban.

A tavkbziés, a tavkozlési infrastruktira fej
tamogathaté vagy korlatozhaté, ezért a Hat6ség mdokolmak tartja, hogy az érintett hlrkbzlésn
szolgéltatok az eldkészitésben részt vegyenek Ligy, hogy ismertethessék a telepllés fejlédése és épitési
rendje szempontjabdl terveiket, és ezek vérhaté lefolyasat.

A Hatoség kéri, hogy az ikus hirkozlési epif y taglalé munkarész elkészitése
soran vegyék figyelembe a Rendelet 18. § e), f} pontjaban, 27. §-&ban, valamint 4. mellékleteben

foglaitakat.

A telept i 626 v y még az hivnéam fel a
figyelmet:

A Hatésdg és a Magyar Mérnékn Kamara szakmai ajanlast készitett a hirkozlési szakégi tervezbk
szédméra. ,A M 6 a telepill jl R, pcié, az g
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepllé dezési 520 itésével és méd
bsszefiiggd elektronikus hirkdzlési i ! K éhez” cim( tum a
Hatosag és Magyar Mémoki Kamara honlapjén is hozzéférhetd.

A telepllésrendezési k ez, if k |6 ikus hirkdzlési
fejezetet csak az épitéstgyi és az épitéstiggyel dsszefliggd szakmagyakorlém tevékenységekrbl szblé
266/2013. (VIL. 11.) Korm. megk 1dezési i tervezé

TH) jogosultsaggal rendelkez és névijegyzékbe vett tervezo keszithet.

Folyamatban van a D:g|tal|s Nemzet Fej i Program” )
beruhazésok, fejl & i befolyasolhatja telepulesrendezésl eszkdzok
keészitéset, mbdosllésai( is

A Hatdséag tovabba megjegyzi, hogy az antennatart6é szerkezetek antennak és a szolgaltatasnydjtashoz
szlkséges egyéb eszkozok elhelyezésénel soran figyelembe kell venni, hogy
biztosithaté legyen a teleplilésen a magasabb szolgéltalesmméségl szint elérését szolgalé 5G
szolgdltatas igénybevétele.

A terv elkésziltét kévet6en, sziveskedjék azt véleményezésre (elektronikus adathordozén vagy

interneten elérhetévé - téve) megkuldem a Hatésag ukdn térténd

feltt ével és a gl i

Fenti téj a i i i az integrat i i égiarol és a
e i 6zOkrol, int egyes € ési sajatos jc K6l sz616

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {(a to i : Korm. ) 37. § (4) bekezdés b) pontjdban

meghatérozottak szerint a Korm. rendelet 9. melléklet 23. pontjaban fdglalt fethatalmazas alapjan adta
a Hatbsag.

Etektronik aldirt dok
Kiadmanyozta: Simon Imre épitésiigyi csoportvezets Sopronban, az elektronikus alairds szerinti
idépontban.
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/26/01514-2/2021 Targy: Bony Kozség telepulésrendezési eszkézeinek

Ugyintézé: Marek Laszl6 /Losonczi Maté modositasa, teljes eljaras,
Telefon: (96) 795-937 Orokségvédelmi Igaltatas és vélemé
E-mail: marek.laszlo@gyor.gov.hu Munkaszam: TH-21-02-14

Hivatkozasi szam: B./5653-7/2021.
Melléklet: zip fajl + adatfajlok (Varkapitanysagtol)

Bény Kézség Onkormanyzata

Bény
Rékéczi u. 10.
9073

Szabé Csaba polgarmester részére
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Bony Kozség targyi,
telepulésrendezési eszkozeinek moédositasdhoz az eljaras lefolytatasahoz adatot szolgaltat, tovabba
el6zetes véleményt ad az alabbiak szerint:

1. Adatszolgaltatas

A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Ovr) 10. § (1) bekezdése szerint: ,A nyilvantartast vezets hatésag és -
korményrendeletben meghatérozott esetekben — a févarosi és megyei korményhivatal a nyilvantartasban
szereplé adatokrél kérelemre adatot szolgaltat.”

A Korményhivatal adatszolgéltatasi kotelezettségét a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiérol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-es R.) 9.
melléklet 17. pontja, valamint a teruletfejlesztési koncepcié, a tertiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi ko Iményeirél, lamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik,
elfogadésuk és ke lik 1 balyairél sz6l6 218/2008. (X. 6.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 218-as R.) 14. melléklet 10. i) sora és D oszlopa allapitja meg.

A Kormanyhivatal targyi iigyben az adatszolgaltatasi kételezettségét a 314-es R. 37. § (4) bekezdés
alapjan teljesiti a csatolt fajl mellékletben.

A Kormanyhivatal targyi ligyben a kérelem nyoman, a 314-es R. 37. § (4) bekezdésére, valamint a
218-as R. 9/A-9/D. §-aira figyelemmel az adatszolgaltatast a nyilvantartasbél a betekintés napjan
kinyerheté adatok alapjan teljesiti a csatolt - tdméritett (zip) fajl - mellékletben.
A Kormanyhivatal felhivja tovabba a figyelmet, hogy eléfordulhatnak olyan régészeti leldhelyek
amelyeket a nyilvantartas -és ezaltal a targyi adatszolgaltatas- NEM tartalmaz!
Epitésigyi és Orokségvedelmi Féosztaly
9021 Gyor, Arpad Gt 32. - 9002 Gyér Pf. 415 - Telefon: +36 (96) 795 - 937

E-mail: epites@ayor.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatal.hu

A Kormanyhivatal a nyilvantartasban nem szereplé régészeti leldhelyekkel kapcsolatos adatokkal
kapcsolatban korabban megkereste a Varkapitanysag Integralt Teruletfejlesztési Kézpont Nonprofit
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag Régészeti Igazgatosagat (a tovabbiakban: Varkapitanysag).

A_Kormanyhivatal jelen levél mellékletében kuldi a Varkapitanysagtél 2021 aprilisaban kapott tér-
informatikai adatokat

A Kormanyhivatal kéri jelen adatszolgaltatisa mellékletében megkiildott régészeti adatok alapjan
a régészeti lelhelyek esetleges kibdvitését és rajzi feljelolését a terviap(ok)ra!

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a kulturélis 6rokség védelmér6l sz616 2001. évi LXIV.
torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11. §-a alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek altalanos
védelem alatt allnak, a 19. § (1) bekezdése szerint:

LA fold ! jaré b hzésokkal, fejlesztésekkel, beruh kkal, beleértve az &svanyi vagyon
kit is (a to ban egyutt: beruhdzéasok), a nyilva tott régé i lel6hely
baly g ozott és modon el kell keriiini.” A leléhely
y a késobbi tervezés soran figyelembe kell venni és a sziikségtelen
bolygatasok elkeriilésére kell to i. A yiben ez nem lehetsé akkor Kotv. 22. §-a
értelmében a lelGhely érintett részén megel6z6 fel kell végezni a beruhazas terhére. A

beruhazé koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja elé.

A Korményhivatal felhivia a figyelmet, hogy az igénybe venni szédndékozott lelGhelyek
vonatkozasaban a régészeti leléhelyet érintd engedélyezési elj 1 i targya dés
vizsgélata szlkséges, hataskore esetén a hivatal szakhatésagként vesz részt. A felmeriilé problémak (a
feltarasok lehetésége, id6- és koltségvonzata) miatt a K hivatal j lja a beruh L
el6zetes egyeztetését. Szintén e célbdl, a régészeti leldhelyet érintd ingatlanon, egyszerl bejelentés
alapjan tervezett tevékenységek esetén a hivatal javasolja az el6zetes egyeztetést.

2. ElSzetes vélemény

Az Ovr. 91. § (2) bekezdése a Kormanyhivatal, mint véleményez$ hatosag feladatat az alabbiak szerint
hatarozza meg:

LA szakmai véleményezés soran az 57. § (7) bekezdésében [mlemléki teriletek megbrzésének

ko yei] meg kon til a kévetkezé szempontokat kell kiilénésen érvényesiteni:

()

b) a telepiilés (telepiilésrész) tor il gozod. beépitési médja,
Jell 6 beépitési iga, hagy anyos jellege,

c) a ke halozat baly a torténeti telepilésrész méreteihez és szerkezeti
adottségaihoz alkalmazkodé megold4sa,

d) az onkormanyzati telepa pi rendelet hatélybalépéséig

da) az Uj épitményeknek és épitészeti elemeknek, illetve miiszaki berendezéseknek a torténelmi
telepiiléskép, hagyoményos tajkép jellegéhez és arényaihoz ill6 6sszhangja,
db) a teriilet, a téj hagyoményos jellegét torzité és talterheld, a természeti vagy épitett kornyezetet

élyeztet6 hatésok elhar k szabélyozési lehetésége”
Annak ellenére tehat, hogy a telepiilésen ag védett mi ék nem tal 6, a
Kormanyhi j alyi 6 é hogy a telepiilésrendezési terveket fenti

A1 Al

(telepiil i p k szerint is vi; lj

www. ter-halo.hu
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A Kormanyhivatal a kertvarosias és falusias lakéteriiletek legnagyobb beépitési magassaganak
drasztikus emelését (4,5-r61 7.5 méterre), és a telken beliili rendeltetési egységek szamanak

ndvelését nem tamogatja.

A telepllés gyakorlatilag egész teriiletét tobbszintes, tarasashazas beépitéskent elképzelni, vagy azt
lehetéve tenni, telepuléskepi szempontbol, és a kozségben élék szempontjabol is negativ valtozas. A
tervezett modositas kilonosen érzékenyen érintené Szél6hegyet, mely — mar csak nevébdl adodoan is —
egy, a telepuleskézpontnal lazabb beépités, természetkozeli és sajatos hangulatu telepulésrész kellene
legyen, nem pedig az a zsufolt lakéterilet, mely kialakitasanak veszélyét a tervezett modositas lehetéve
teszi. Ez ellentétes mind a torténetileg kialakult telepulésszerkezettel, a jellemzd beépitési
magassagokkal, és a hagyomanyos jelleggel.

A (6-8 lakasos) tarsashazak épitésének igénye - bar sem kertvarosi, sem falusi gondolatnak nem
mondhat6 — kategérikusan nem elutasitandé, azonban azt javasolt komplexen, nem csak paraméterek
tablazataban ,szamszer(sitve” kezelni

A telepllés egészét tekintve, de épitési Svezetenként kell vizsgaini, hol, mekkora szintszam, és milyen
intenzitasu beépités az, amely nem okoz helyreallithatatlan karokat a telepulés arculatan, melyek azok a
kijeldlt teruletek, ahol ,belefér”, hogy telkenként 3-6-8 lakoegység alkosson inkabb a kisvarosiasnak
mondhato6 beépitést

A 2. Szamu valtoztatasi szandékkal kapcsolatban a Kormanyhivatal felhivja a figyelmet, hogy bar az
ingatlan - kutathatatlanséga okan is - nem tartalmaz nyilvantartott régészeti leléhelyet, de mindkét
iranybol kézvetlen kornyezetében nagy kiterjedési és jelentds régészeti leléhelyek ismertek. A tervezett
valtoztatas, s az azzal egyutt jaré nagy aranyu és intenziv foldmunkak jelentés kockazatot jelentenek az
esetleges régészeti emlékekre, s azok pedig a tervezett beruhazas koltségeire. Javasolt
ronc r i Vi kat végezni a fenti kockazatok cstkkentése érdekében, s annak
ismeretében donteni a valtoztatasi szandékrol illetve annak egyes elemeir6l.

A Kormanyhivatal felhivja egyuttal a figyelmet, hogy a helyi védelem alatt all6 épiiletek
szabalyozasi tervrél valé torlése kizardlag a telepiilésképi r 6dositasat ko
torténhet meg.

A telepuléskepi rendelet modositasaval kapcsolatban hivatalos megkeresés a Kormanyhivatalhoz nem
érkezett.

A Kormanyhivatal a helyi védelem alatt 4ll6 épuletek védelmének megszlntetését nem tamogatja. A
Kormanyhivatal sajnalatosnak tartja, hogy az az 6nkormanyzat, mely a telepuléskepi arculati
kezikonyvében igy fogalmaz A kiriak a telepiilés és telepiiléskép legnagyobb kincsei lehetnek.”, nem
sokkal késébb a védelmek megsziintetését tervezi.

A Kormanyhivatal a terv tovabbi egyeztetésében részt kivan vennil

Gyér, 2021. junius 1.

Széles Sandor kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Marek Laszlg,,
6rokségvedelmi hétésagj)sjagi ntézo

£ O Neve:

INNOVACIOS TS TECHNOLOGIAT
MINISZIERIUM

LEGINAVIGACIOS IS REPOLOTERI HATOSAGH FOOSZTALY

Ikt.sz.: LRHF/62153-1/2021-1TM Ugyintézo: Marton Séandor
Telefon: +36-1-273-5514
E-mail: sandor.marton(@jitm.gov.hu
Hivatkozsi szim: B/553-7/2021

Ugyintézéjiik: dr. Burényi Bernadett
Targy: Bény TRT modositds

Vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!
A légikozlekedési hatosagként eljaro i acioért és technologiaért felelés mini he:
(1440 Budapest, Pf. 1., a tovabbiakban: Hatosig) 2021. méjus 20. napjén ,Bony kizség
telepiilésrendezési tervének modositasa™ targyban érkezett megh ésével kapesolatt

tdjékoztatom, hogy a Hatosdg az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovébbiakban: Etv.) 8. §. (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési
eszkozok modositasahoz hozzajdrul.

A Hatdsag a tovabbi egyexztetési eljardsban nem kivan részt venni.

A Hatosig a megkeresés sordn az Etv. 8. §., valamint a relepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkozokrél. valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 14. pont a) alpontja alapjan jért el.

Budapest, 2021. méjus ,, 26 .,

Dr. Palkovics Laszlo
innovacioért és technologiaért
felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Makovnik Gybi'gy Péter
osztalyvezetd

Szdm:

Kapja:
1. Bony Kozség Polgarmestere
2. irattar

1440 Budapest, Pf.: 1.; e-mail: caa@itm.gov.hu, tel.: +36 | 2735514

www. ter-halo.hu
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FERTO-HANSAG
- NEMZET| PARK -
Burda Brigitta Iktatoszam FHNPI-1459-2/2021
Ugyintézé e-mail:  burda.brigitta@fhnp.hu Targy: Bony TRT modositas (TH-21-02-14)
Oldalszam: 2 Hiv. s2am:
Szabé Csaba
polgarmester
Bény Kézség Onkormanyzata
9073 Bény
Rakoczi u. 10.
ELOZETES ALLASFOGLALAS

A Ferté-Hansdg Nemzeti Park igazgatésag Boény kozség telepllésrendezési tervének
modositasaval kapcsolatban az aldbbi elézetes allasfoglalast adja:

* A bolt tervezett bovitése, atépitése soran figyelemmel kell lenni a bolt éplletén fészkeld
védett fecskékre, illetve az esetlegesen az éplletben lakd védett deneverekre, mivel a
kornyéken tobb denevér-medfigyelés is volt. A munkalatokat csak az utddnevelés
befejeztével, a kirepilés utan lehet megkezdeni, augusztus-szeptember hénaptal.

e A 0223/4 hrsz-U teriilet tajképvédelmi terlilet dvezetével érintett, illetve a Mezégazdasagi
Parcellaazonosité Rendszerben (MePar) allandé gyepként jeldlt terlilet, melyen védett
novény- és allatfajok fordulhatnak elé. Mivel az utdbbi évtizedekben az orszag
gyepterileteinek nagysadga mintegy harmadara esett vissza, rendkivil fontos feladat a
gyepek megdrzése, melyre az Europai Unid felé is kotelezettséget vallalt orszagunk, s ezt
az un. ,Zoldités” (10/2015. FM rendelet) program keretében szamon is kéri a
foldtulajdonosoktol. A golfpalya és épiletek létesitése tajképvédelmi szempontbél is
kedvezodtlen. Javasoljuk a terlllet természeti értékeinek felmérését a beruhazasi dontés
elott.

e Az 1849 és 1850 hrsz-u terlleteken a park kialakitasa soran az esetleges fakivagast,
cserjeirtast vegetacios idon kivil lehet csak elvégezni.

« Az 1905 hrsz-u ingatlan egy részén gyepterllet talalhato, amely egységes legeloként
funkcional a szomszédos 0136/28 a hrsz-U ingatlanon talalhaté gyepterllettel. A korabbi
években a gyepterileten a védett sisakos saska nagy szamban fordult eld, igy a
gyeptertleten lakoovezet kialakitisa nem tadmogathatd. A természet védelmérél sz6lé
1996. évi LIII. tv. 43. § (1) bekezdése szerint ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa,
karositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasdnak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, laké-, él6-, taplalkozo-, kolté-, pihend- vagy buvdhelyeinek lerombolasa,
karositasa”.

Ferto-Hansag Nemzeti Park |gazgatésag
H-9435 Sarr6d, Rév-Kdcsagvar, Pf. 4.
Tel: 0036 99 537620, Fax: 0036 99 537621, E-mail: fanp@fhnp.hu

www. ter-halo.hu

A 080/3 hrsz-G terillet az Orszagos Okoldgiai Halézat dvezetében dkoldgiai folyosoként
kijelolt terllet. A magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezésérdl sz6lo
2018. évi CXXXIX. tv. 26. § szerint (1) Az Okologiai halozat okolégiai folyoséjanak
dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udulékorzet Szerkezeti Terve telepulési térséget
hataroz meg - csak olyan megyei terilletfelhasznalasi kategoria és megyei 6vezet, valamint
a telepllésrendezési eszkézokben olyan Gvezet és épitési dvezet jelolheté ki, amely az
Skologiai halozat magterlilete és az 6kologiai halézat ékolégiai folyosdja természetes és
természetkdzeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. (2) Az ckologiai halozat
okolégiai folyoséjdnak ovezetében U] beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki”. Fentiek
alapjan a tervezett médositas nem tamogathatd, mivel az a természetkozeli élchelyeket
karositja a tervezett beépitésekkel, a nagyobb zavarassal.

A 10. szam( modositasnal nem kerllt kifejtésre a helyi védelmek feloldasanak indoka.
Javasoljuk ezt indokolni.

lgazgatosagunk dllasfoglalasat a 71/2015. (111.30.) kormanyrendelet 37.§ d) pontja

felhatalmazasaval adta ki.

Sarrod, 2021. junius 9.

Kapjak:

Tisztelettel:

LA

Kulcsarné Roth Matthaea
igazgato

Bény Kbzseg Onkormanyzata, 9073 Rakéczi u. 10.

Irattér




TER-HALO KFT. Gyér

Bény teleplilésrendezési tervmodositas 2021

69

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI
KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: GY/15/147-2/2021. Targy: Bony Teleplilés
teleplilésrendezési eszkozeinek
TH-21-02-14
munkaszami modositasa
teljes eljaras

Ugyintézé:  Szabd Adém ol6zetes tajékoztatas

Telefon: +36 (96) 795-789 Mellékletek: -

Hiv. szadm: B./553-7/2021. ..

Szab6 Csaba ur
Polgarmester
Bény Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bény Kézség (lé zési dzeinek TH-21-02.14 1 felliivi aval k 1

szives megkeresésére — az épitett kormyezet alakitésardl és védelmérsl szoi6 1997. évi LXXVIIL. tv. (lo-
vabbiakban: Etv.) 8. § (2) ése, tovabba a telepulésfejl i peiorél. az integralt teleptilés-
fejte i giarol és a i Skrél, valamint egyes i sajatos

Jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 37. § (4) alap-
jan az Allami Féépitészi Iroda az alabbi elézetes tajékoztatast adja:

Az Allami Féépitészi | galtatasi nem 4l fenn.

Modositassal érintett terllletek a dokumentacioban szerepld felsorolds szerint:
1. COOP Gybr Zrt. kérelme a Bény Ady Endre ufca 2. szam alatti 534/2 hrsz.-ti ingatlanon a bolf b6vité-

se érdekében a beépitési mutatd lése 80%.
Az Allami Foépitészi Iroda elézetesen észrevételt nem tesz.
2. Bognér Richérd a tulajdonéban lévs 0223/4 kivelt i¢ P g é
kéri vie in6sfteni a régi jara, illetve t biztositva, golfpalya ki a, szabadid(

és szalidsépiiletek elhelyezésére.
Az Allami Féépitészi Iroda eldzetesen észrevételt nem tesz.
Kéri az épitési hely, helyek feljeldlését a szabalyozasi terviapon.

Allami Féépitészi froda
9021 Gyér, Arpad it 32. - 9002 Gyor Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: il i hu

gov.hu - Honlap: waw,

3. Szélbhegy belteriletén elhelyezkedo 1849 651850 hrsz. & 6k jdond ingatl vonat-
kozésaban igény merilt fel, park kézpark, pihenGhely kialakitéséra, ahof padok, asztalok, jalsz6eszk6z6k
stb. kihelyezésére lehetGség biztosit.

Az Allami Féépitészi Iroda elzetesen észrevételt nem tesz

4. A Sz6i6hegyen az Lke dvezetekben feimertlt az igény, hogy legaldbb 6 vagy 7,5m ép g
sag legyen dett a teriil tobb szintes épillet épithetd legyen).
Az Allami Féépitészi Iroda nem tamogatia ezt a modositast. A hatdlyos 4,5 méteres megenge-
dett legnagyobb beépitési m agok, tovabba a szintsza nivelése nem ta 1atd.

5. Az 1905 hrsz. ingatlan lakévezetté valo atsorolésa.
Az Allami Féépitészi Iroda nem tdmogatia ezt a médositést (Ma-1 -> Lke-3).
A telepillés ezen részén nagy szamban talalhat6 a tervezett rendeltetésnek megfelels beépitet-
len foldrészlet, ezért a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-a szerint a fejlesztés nem témogathato.

6. A 060/3 hrsz ingatlan tulajdonosa kéri, hogy az erdéteriilet besorolédsa Ksp tvezet legyen, sportiStér
és lovas sport ép yeinek elhelyezése ér
Az Allami Fg i lroda nem tesz.

7. A 6nkorményzat egyeztetett az ENYKK.-val a buszok tarolasérel. Ezért sziikséges a parkolasi hely

feltuntetése a 350/17 ¢, hrsz. ingatlanon a buszok részére torténs kijelolése
Az Allami Foep i Iroda elé 16 ételt nem tesz.
8 A i fel it a ak épil Az igény 6-8 lakasos térsashazak épitési
gl , szabadon &li6 b mod lehetbségével, és az épitménymagassay

megnovelésével.
Az Allami Féépitészi Iroda nem tmogatia ezt a modositast. A hatalyos megengedett legnagyobb
beépitési a i egység szamok, tovabba az elhelyezhets épiletek sza-

manak novelése tdlzott.

9. Az 6nkorményzat tulajdonéban 16vé 517 hrsz.-i ingatlan telekfeloszidsa.
Az Allami Foépitészi Iroda a véleményezési szakaszban mond véleményt,

10. A tervmédositassal egy idében a tek dosftja a telepii pi A teley pi ren-
defetbél a hdrom templom kivételével toriésre kertl minden helyi védett elem, igy a rendezési tervrél is
lekeri a védett elemek jeléiése.
Az Allami Féépitészi Iroda elézetesen észrevételt nem tesz.
A Korm. rendelet 28. § (8) bekezdése szerint parhuzamos egyeztetési eljarss esetén a kézi-
konyv és a pi vagy azok it meg kell, hogy el6zze a
helyi épitési vagy moc

+12. Az OTEK parkolasi ei6irdsainak valtozasa okan a helyi épitési szabalyzatba bele kell épiteni a
sajat telken valo gépjérmii elhelyezésre lGira (laké és udulé
Jjogszabaly harmonizécic).

Az Allami Féépitészi Iroda elézetesen észrevételt nem tesz.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasai alapjan terveket for létreh
pdf-ben kérjilk benydjtani, mely a rajzi formatum esetén is lehet6vé teszi a , keresés” hasznalatat.

2/4
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Keérjiik, lehetéség szerint a HESZ K 1 db ott bal i terviap
késziiljon. Ha erre nincsen méd, gy a HESZ mellékleteként sziikséges egy atnézeti terviap csatolasa,
melybd| egyértelmiien megallapithato, hogy az egyes tertileteket mely mur terviap szabaly
za.

A telepllésrendezési eszkzok kidolgozasa soran

az épltett kornyezet alakitdsérol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.),
a telepliiéskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. térvény (Tvtv.),
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX.

torvény (OTrT)
e az { i és épitési ko 6 6 2016 253/1997. (Xi1.20.) Korm.
rendelet (OTEK),
. 2 telepi i i iorol, az integrait telepiiésfe giarol és a
rendezési eszkozokrol, valamint egyes Pl i sajatos jogil kroi sz6i6

314/2012. (X1.8.) Korm. rendeiet,
a jogszabalyszerkesztésrol s266 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet,
* az épltésigyi és az épitésiiggyel Gsszefuggs it 52616
266/2013. (VI1.11.) Korm. rendelet,
« 5/2020. (V.5) szamu rendelettel jévahagyott Gydr-Moson-Sopron Megyei Teriiletrende-
zési Terv.
vonatkozd eldirasainak betartasa mellett killonosen az alabbi kovetelményekre hivom fel a figyelmet:

* Az Etv. 6/A§ (3) bekezdése alapjan - a i foépitész aktiv kdzremiikddése sziiksé-
ges. A Korm. rendelet alapjan az & fi 620
modositasaban a Korm. rendelet 3/A.§ (2) (3} bekezdései szerint mikodik kszre. Telepilés-
szerkezeti terv esetében a Korm. rendslet 9. § (6) bekezdése alapjan, a helyi épitési szabélyzat
esetében pedig a Korm. rendelet 11. § (6) bek alapjan megh az 1. ésa3 mel-
lekleth oft tartalmi €5 azok részl

a dezesi

A partnerségi egyeztetés 4ltaldnos szabalyai a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghata-

rozottak alapjan. A helyi partnerségi dei a Korm. titts kel alkal i,
A helyi Onk a rendelet {tovabbi : Onk. rendelet) meghatérozza a partnerségi téjé-
maodjat és eszkdzeit. Kérjiik, a k stelt hitelt den i ljak, az ig as a

dokumentum részét kell, hogy képezze.

A Korm. rendelet 37. § (2) b) és c) pontja szerint a Korm. rendelet 9. meliékletben meghataro-
zoft dllamigazgatasi szervekkel és -TSZT médositas miatt- az érintett teriileti, telepiilési 6nkor-
manyzatokkal ~ kell  véleményeztetni az  elkészilt telepiilésrendezési  eszkozt.
Kérjik, a véleményezési dj ajék arr6l, hogy mely allamigazga-
tasi szerveket és érintett dnkorményzatokat kerestek meg, kéziiliik a felkérés ellenére kik
nem adtak véleményt.

Azok esetében, akik nem adtak véleményt kérjiik, igazoljak hitelt é ( Y,
ugyfélkapu letsltési i hogy a é 6

3/4

« Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésénél meg kell vizsgalni az Etv. 7.§ (3) bekezdés-
ben, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terdletrendezési tervérd! szdl6
2018. évi CXXXIX. tv. 12.§ -aban foglalt eléirasok érvényestléseét.

.

Telepiilésképet érintd modositas esetében meg kell vizsgalni a telepiiléskepi rendelettel vald
6sszhangol. Amennyiben sziikséges uj telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa, azt

a F ¥ & kell megtenni.
A Korm. rendelet 3.§ (6) bekezdése szerint ,a helyi épitési szabélyzat - a tervezett valtozésok
id6beli G k figyelembevételével — a telepllésszerkezeti tervvel és a telepilésképi

rendelettel 6sszhangban készil.”
A Korm. rendeiet 28. § (8) ése szerint h )s egyeztetési efjérds esetén a kézi-

konyv és a telepiilésképi rendelet vagy azok médositasanak elfogadésa meg kell, hogy elbzze
a helyi épitési szabalyzat vagy médositésanak eifogadasat.”

Az eljaras tovabbi szal iban az Allami Féépitészi Iroda részt kivan venni.
Taj m, hogy a telepllést érintd, figyelembe veendd terlletrendezési hatdsagi eljaras jelenieg
nincs fol 1. A dok técio Ki asa soran a Korm. rendelet 11.§, 12.§ és 13.§. mellett a
45§ (2) ében f a I ¢ vizsgalatok és alata 0 j I tekintetében a

Korm. rendelet emlitett 1. és 3. mellékletébe foglaltakra, a modositas részletes tartalmi elemeit illetéen
pedig az 5., valamint 7. mellékletben foglaltakra legyenek figyelemmel. A modositasnak a Korm. rendelet

37. §-a szerint alapvetden az allamigazgatasi szervek altal d6 adatokra kell lia.

Kérjik, hogy a Korm. rendelet 38.§-a szerinti véleményezésre benyujtandé dokumentaciot a Korm. ren-
delet 37.§ és a 29.§ alapjan beérkezett véleményekkel, egyéb elszményiratokkal egyutt slekironikus
formatumban sziveskedjék megkiildeni.

Gyér, 2021.06.08.

Tisztelettel

Széles Sandor kormanymegbizott nevében és meghizasabol

allami foepitesz
)
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% Gydr-Moson-Sopron

Megyei Onkorményzati
Hivatal
- A 6. szdmli médositast a sportlétér vonatkozasaban nem tdmogatom, a lovas sport
kialakitdsat pedig csak a tervezé altal megfogalmazott szigord szabalyok betartisaval
" ; " " e Lt tamogatom.
I waiun: MORIZTEA202, ‘lé.rgz/: " Bény kozs’ég telgpiearentiessat - A telepiilésrendezési tervek mddositdsaval kapesolatban egyéb észrevételt a megyei
eszkozeinek modositasa o S
Msz.: TH-21-02-14 I terv vonatke nem teszek.
Teljes eljérds Bizom benne, hogy a hatélyos jogszabélyok betartasa mellett a dokumentumaikban/terveikben
Elézetes téjékoztatds régzitett médositasok hozzajarulnak a megye 4ltal megfogalmazott — Dinamikus Innovativ

- Otthonos megye — jovoképéhez.
Bény Kozség Onkorméinyzata

Szabé Csaba Polgarmester Ur részére Az egyeztetési eljaras tovabbi fazisaiban részt kivanok venni.

Bény
Rikéceziu 10.

9073 Gydr, 2021. junius 9.

Tisztelt Polgarmester Ur! ; B . q

Bony kdzség telepiilésrendezési tervének modositasaval kapcsolato‘s megkeresését kiszonettel Tisztelettel:
megkaptam

Németh Zoltan elndk nevében és megbizasabdl
A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarl és a

q

teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilé ési sajdtos jogintézményekrdl " /
52016 - 314/2012. (XL. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§ (4) bekezdése S .
alapjan az alabbi elézetes tajékoztatast adom: kw{ﬂ,‘/
\
A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatira sordn - a 314/2012. (XI. 8.) Korm., rendelet Végh Csaba
4.§ (2) bek. rendelkezése alapjan - kérem, sziveskedjenek figyelembe venni a telepiilésre megyei foépitész "’\

vonatkozo aldbbi teriiletrendezési dokumentumokat:
- Gy6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve (www.gyvmsmo.hiu

- Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. tdrvényt

Tovibba kérem:

- az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv.

- az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kdvetelmeényeksdl sz616 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendclet (tovabbiakban: OTEK)

- ésaterliletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl sz0l6 1996. évi XXI. tv.

- atelepiiléskép védelmérdl sz616 2016, évi LXXIV. tv.

- atelepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési  eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 — 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

vonatkozo eldirasai érvényesitését.

9021 Gy6r, Varoshaz tér 3. telefon: +36 (96) 522 231 9021 Gybr, Varoshaz tér 3. telefon: +36 (96) 522 231
e-mail: vegh.csaba@gymsmo.h fax: +36 (96) 522 219 e-mail: vegh,csaba@gymsmo.hy fax: +36 (96) 522 219

www. ter-halo.hu
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag

Soproni Hatdsagi iroda

Bény Kdzség Onkormanyzata
Szabé Csaba polgarmester
Bény

Rékéczi u. 10.

9073

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatéség Hivatala (a tovabbiakban.

Szarm

Iktatészam: CS/13622-2/2021.
Targy: Véleményezés

Ugyintéz6: Varga Tamas

E-mail cim: varga.tamas@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-535

Hivatkozési szém:

Késziilt: 2021.06.14.

teleplléskép védelmérél sz6l6
megvizsgalta.

A Hatoséag i hogy a

. Hatésdg) Bény Kozség

tervezetét (a

kifogast nem emel.

Fenti vék a fej i ke

% Toipind

vezet)

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a

egyes 6si sajatos j

hirkdzlési érdeket nem sért, a médositas ellen a Hatésag

ioréi, az integralt tetepuiésfejlesztési stratégiarol és a
6/ sz616

tovabbiakban: Rendelet) 43/A. § (7) bekezdésében

meghatérozottak szerint a Rendelet 9. 23. pontj foglalt felt alapjén adta a
Hatésag.

Elektronikusan alairt dok

Kiadmanyozta: Sléher Tibor 6-hely p , az elektronikus alairas

szerinti idépontban

9400 Sopron, Kossuth L. w. 26 Levélcim: 5401 Sopron, Pf. 123,

= Teleton: (+36 991 518 S0C * Fax (+36 99} 518 518 » E-mail: info@nafh hu

www. ter-halo.hu
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7.3. A véleményezési szakasz dokumentumai

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE!
KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatészam: GY/15/147-4/2021. Térgy: Bony Kdzség
teleplilésrendezési eszkdzeinek
TH-21-02-14
munkaszam( médositasa
teljes eljaras
szakmai vélemény

Ugyintézé:  Németh Edina Meliékletek: -
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Bony Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek TH-21-02-14 fellilvizsgélaté p

szives megl ésére — az épitatt k és véd sz6i6 1997. évi LXXVIHI. tv. (to-

: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepulésfe;l i koncepciorol, az integralt telepalé,
i ésa i eszk A int egyes i sajétos

Jogintézményekréi s20l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 38. § alapjén az Allami Féépitészi Iroda az
2alabbi szakmai véleményt adja:

Az Allami Foépitészi Iroda a GY/15/147-2/12021. (2021.06.08.) tajéko ol,
azok nem teljesitésérsl az O nem nyi illetve a dokur iét nem a keért forma-
tumban nytjtotta be.

- A 1t4cio nem tar a HESZ 1db 6 egységes
szabalyozési terviap késziiljén. Ha erre nincsen méd, gy a HESZ mellékleteként szlkséges
egy atnézeti terviap , melybdl egyértel 1atd, hogy az egyes tertle-
teket mely k 0 terviap szabdly 2

- A ,szabélyozasi terv modositas” dokumentum-terviap, rajzszam SZ/M, nem Jeidli, hogy az
egyes kivagatok mely médositashoz tartoznak. y en dllapitasok a

»Szerkezeti terv modositas” dokumentum-terviapra is.
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Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabélytarrél sz616 338/2011.
{Xil. 29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan a Nemzetl Jogszabélytar feliifetén az Onkormanyzati rende-
lettérban mddositasokkal egységes szerkezetben kell kézzétennt a hatélyos $nkorményzati ren-

deleteket!
Ezt az Onkormanyzat nem tette meg, a HESZ nem érheté el a jogszabalyokban megjeldit helyen egysé-

ges szerkezetben.

Azzal, hogy a telepiilésen van olyan rész ahol mas — mas tervezdk altal készitett tervlap van érvényben,
nem teljesiil a Korm. rendelet 11.§ (2) bekezdése, hogy egy adott teriiletre csak egy épitési szabalyzat
dllapithaté meg. A szabalyozasi terviap az épitési szabalyzat melléklete, azzal egy egységet képez, te-
hat abban sem lehetnek ellentétes szabalyozasok.

A beny(ijtott rendelet tervezet ezen ellentmondést nem kezeli, nem hatarczza meg mely teriiletekre mely
munkaszammal jGvahagyott tervek vannak érvényben, illetve azl sem pontositja, hogy jelen modositasck
hova fognak bele épiilni.

Az Aliami Fééplteszi Iroda felhivia a figyelmet arra, hogy ha nem kerul 8sszedolgozasra a tobb eltéré
tervlap, akkor a jévahagyott (jelenleg a rendelet tervezetben) meg kell jelentetni egy atnézeti terviapot
(névvel, munkaszammal) ahol be van jeldlve, hogy egyes teriileteket mely terviapok szabalyoznak! Jelen
dokumentécio ezt nem tartalmazza!

Alatamasztd dokumentaci6, elézetes tajékoztatss soran beérkezett vélemények vonatkozasaban az
Allami Foépitészi Iroda megéllapitasai a | &k:

- 1 sz. médositas: COOP Gyér Zrt. érinté modositast illetéen az Allami Foépitészi Iroda nem
emel kifogast a 80 %-o0s beépitési mutaté tekintetében, de a zéldfeliilet minimalis mértekét,
az elézetes dokumentacio alapjan kéri minimalisan 10 %-ban meghatérozni.

Az Allami Foépitészl Iroda meglegyzi, hogy az Onkormanyzat a 10%-os zdldfeliiletet nem
csak a telken, hanem az épilleten is tudja eltérs rendelkezésként biztositani, de erre a be-
nydjtott dokumentacié nem ad megoldasokat. Tovabba felhivja a figyelmet arra, hogy az

OTEK 42.§ (7) bekezdésé is teljesitent kell, ezek alapjén az Allami Féépitészi

Iroda nem ldtja indokoltnak az eltérés engedélyezését.
A 10 ji gyobb befogadbképességa feiszini (parkold) helyet fasi-
tani kell. A parkol6 feldletek arnyékolasét biztosits fasitast helyi épitési szabélyzat elts-
16 rendelk hidnyéban - minden 6 db (P hely utén
1 db, nagy k onét nevelt, (r6, tulkoros, allergén pollent nem termels
lombos fa telep f kell 1 m2 szabad foldlertiet biztositaséval,
amely 1 m2 alatti tertletei a telek zoi nem be.

Tovabba az Allami Féépitészi Iroda feihivja a figyelmet arra, hogy az alatamasztasi doku-
mentacio 48. oldalan szerepld helyszinrajz és azt kévets latvanytervek 10 %-ndl nagyobb
zdldfelliletet mutatnak, igy nem értel hetd az dnkorméa t kérel

A i 1, @ kénnyebb g végett javasolt az egyes képkivagatok tajola-
sat megegyezé madon szerepeitetni!

- 2. sz, médosités: Bony 0223/4 terilet: Az Allami Foépitészi Iroda 4ltal kért épitési hely fel-
tintetésre keriilt, de arrél nem Allapithaté meg, hagy az 6sszhangban van-e a gyep terille-
tekre vonatkozo el8irasokkal. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a féidhivatali mdvelési &g nyil-
vantartds nem ir feliil egyéb mas jogszabélyokat.

- 3.8z. médositas: Az Allami Féép i Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy az érintett tertile-
tek rajzi jelolésérsl hianyzik az svezeti jel! Ezért azokat nem fehet véleményeznit
- 4. s82. médosi Az Allami F&¢é i Iroda a sz616heggyel kapcsolatban tovabbra is fenn-

tartja a véleményét, a médositast nem tamogatja. Tovabba fethivja az Onkcm\a'nyzat figyel-
mét arra, hogy a terlleten nem jellemzé a 6 — 7.5 m-es épiiletmagassag, a 3 szintes épiilet-
2
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dllomany. llletve a kérelem ellentétes a Teleplilési Arculati Kézikényvben
TAK) leirtakkal, az azokban megfogalmazott célokkal, javasoltmlntaabrakkal
Tovébbra sem tamogathato ilyen jelentds teri gységon, a jelenlegi 4,5 m-

6l 7,5 m-re torténé éplletmagassag novekedés,
5. sz. médositas: A Bdny 1905 hrsz.-U ingallan lakéteriiietével kapcsolatos véleményét az
Allami Féépltészi Iroda tovabbra is fenntartja, azt nem tamogatja.
A teleplilés ezen részén nagy szamban talélhaté a tervezett rendeltetésnek megfelels
beépitetlen foldrészlet, ezért a 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §-a szerint a fejlesziés
nem témogathato.
Tovabba az Allami Féépitészi Iroda felhivia az tnkormanyzat figyelmét arra, hogy a doku-
mentacio nem tartalmazza az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti, az 4] beépitésre szant
terlletekre vonatkozé képviselS-testiileti hatarozatot.
) a telepiilés beépitésre szént terilete csak olyan hasznélati céira novelhets, amilyen

célra a telepilés mér beépit kijelot tén belal nincs fe teriilet, és ezt a
i Gnk képviselé-testiilete - a ft a Fovérosi Kozgyiilés és a
kertieti képvi: testtlete - killén dé igazofja.
6. s2. médosil Az Allami F i Iroda kifogast nem emel.
7. 82, médositis: A buszok részére parkoléhely kijellésével az Allami Fo-
épitészi Iroda megjegyzi, hogy a parkolShely jelslésére hasznéit ,P™ nem kerilt feltiintetésre
a jel , az alatal dok tacié megemiiti, hogy a jelenleg hatalyos sza-
baly i terven ez megj kertlt, de mivel az NJT felblet nincs megfelelten vezetve,

ezért az hitelt érdemien nem ellendrizhetd. A szabalyozasi terviap kivagaton nem latszik az
érintett zoldterlilet Gvezeti jele, és a rendelet tervezet sem rendelkezik réla egyértelmien.
Javasolt az bvezeti jel és a rajzi megjelenés pontositasa, az dsszhang megteremtése.

8.8z, itas: Az Allami F& i lroda a 6 — 8 lakasos térsashazakkal kapmolatos vé-
leményét tovébbra is fenntartja, véleménye szerint a t6
ezzel egy varosiasodas meginditasa nem lehet cél egy falusias telepiilésen. Felhivjuk ismé-
telten a figyelmet arra, hogy ez a céi is ellentétes a TAK-ban meghatérozott célokkal. A ren-

delet ter az Allami F6épitészi Iroda a jelenleginél megengedbb szabalyozast nem
tamogatja.

Felhivja a figyeimet arra is, hogy az egyes i ezzel a szabaly (lépit val-
hatnak, nem lesz méd (mivel arra nem terjed ki a szabalyozés pontositdsa) a sziikséges
sza&mu gépjérmivek elhely i belul. Ez a zoldfeliilet rovésara fog menni,
mely szintén nem tamogathato.

9. s2. mé Az Allami F i Iroda kéri a javasolt telekalakités jelolését, iletve a
kialakuld épitési helyek feljelslést a szabalyozasi ferviapon (kétazva).

10. sz. mé Az Allami Fé i Iroda a helyi véd sem tamo-
gatja. Nem latja az §sszefiiggést a TAK-al, az abban megfogalmazott célokkal sem,

11. s2. mé Az Allami F¢ i Iroda é nem tesz.

12. sz. médosil Az Allami Foépitészi Iroda ezen § kibdvitését, atgondolasat Javasan
Jelen f jaban nincs © a tervezett fejl é Javasolt megl i az

épileten kivali gépjarmil elhelyezéshez szikséges tertlet nagységat, az oda vezett kozie-
kedési terllet nagységat, és azt, hogy ez beszamithaté-e a zoldfeliiletbe.

13. sz. médositas: Az Allami F i Iroda nem tesz,

Az Allami Féépitészi Iroda altald & felhivia a figyelmet arra, hogy az onkormanyzati
vélaszokat vnzsgélalokka\ tanuimanyokkal kell alatémaszranl nem telepiiléspolitikai donté-
sekkel.

- A helyi védelem | lét az Allami Foépitészi Iroda nem ja, azt nem tartja indokolt-
nak. Az & anyzat annak i egyéb, part lidrason belll sem tdmasz- |
totta ala.

- Avizes teriiletek és azok parti sévjai nem keriltek megfelelden jelélésre, illetve nem dllapit- ‘
hatd meg, hogy azok csak a kivé fognak i i, vagy a j balyoknak megfe-
lelden a teljes kozig i ter(ileten. A tervki okré! nem dllapithaté meg, hogy a kertat-

ja érok megfeleléen van-e jeldlve.

Tovabbi észrevételek: ‘
- Az Allaml Fbépltésm 1roda a GY/15/169-2/2021. Telepilésképi rendelet modositasaval kap-

az alabbi hivia fel a figyelmet:
A helyi vé alatt allé obj listéja (2. } ilyen médon nem csék-
6. Ugy jelet 8.§ -a meg a helyi védelem megsziinteté-
sének Ennek Sjat az Onk a nem nydijtotta be, igy a
nincs a az nem

Az Allami Féépitészi Iroda ezen vélemeényét tovdbbra is fenntartja, az helyl védelem meg-
sziintetését nem tamogatja! (10. pont)

Az Allami Fééy i Iroda taj ja, hogy a tervmo k fatos tovabbi dékrsl a
Korm. rendelet 39.§-a az alabbiak szerint rendelkezik:
S(1) § Y esetén a pol gy yezhet, amelyrol jegyz6-
kényvet kell késziteni. |
(2) A vél kovetben a beérkezett véle ket — egy esetén a jeg
vet is — jsmertetni kell a képviselb-testilettel, amelyek elfogad4sard! vagy el nem iogadéséml
a képvisels-testilet dént. A vél el nem fc esetén a dontést indokolnia
kell.
(3) A véleményezési szakasz lezérul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentaldsaval és kiz-
zétételével "
Etv. 8. §
(2a) Uj beépitésre szant teriilet kijeldls irdnyulo tel i eszkoz készi vagy modosi-
tasa esetén az allami i azard i véleményezés soran a teleplll i eszkoz terve-
zetét véleményezésre megkuldi az ¢ i Az gos foépitész 15 napon belul adja ki
a nyilatkozatat, a hataridé jogveszts. A zéré szakmai y kiad: nem
szamit bele az orszagos féép yilatk 1ak kiada all6 15 napos hatérids.
(2b) Az orszégos féép a (2a) bek szerinti nyi kiadésa soran vizsgalja, hogy a

teleplilésrendezési eszkéz tervezete megfelel-e az orszagos és térségi szintii terlletrendezési, telepli-
lésrendezési, telepiilésfejlesztési és telepiilésképi kovetelményeknek
(2c) Az orszégos f6épitész érdemi véleményet a z4r6 szakmai véleménybe be kell &piteni.

A vegsd szakmai véleményezési k L a Korm. el kbibnosen az alabbi
eldirasaira hivja fel az Allami Féépitészi Iroda a figyelmet:
.40 § (1) A poig . 8 vl j kovetden a telepu
8szk6z tervezetét, az efjaras sordn f i ésa i §za-
kaszban kel egyéb dok egy pé!dényét tovébbé azok mésolati példanyst
elektronikus Z6n (Hdi végsé az allami 6
(3) Zér6 szakmal vélemény akkor adhato, ha az (1) szerinti dok

tum hiénytalanul megkuldésre kertit”
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A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40.§-a szerinti végst szakmai véleményezésre benyljtandd doku-
mentéciét a Korm. rendelet 38-41.§ alapjén beérkezett vélemeényekkel, elézménviratokkal, a partnerséai
eayeztetés véarehajtésard| és eredményérdl sz616 okiratokkal. a véleményezési eliaras soran beérke-
zett vélemények elfogadasardl vaay el nem fogadasérél, valamint az eqyeztetés elldras lezéarasrol sz6l6

onkormanyzati déntéssel eqvitt, elektronikusan is sziveskedjék megkiildeni.

Gydr, 2021. 08. 26.

Tisztelettel @et_\&'e’ Ko,

Széles Sandor kormar nevében és
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Iktatoszam:12.080/2/2021. Térgy: Bény kdzség telepiilésrendezési
terv médositasa, TH-21-02-14
Ugyintéz6: Szabo Csabané Ugyintéz6: Szentivanyi Karoly
Telefon: 96/896 095 Hiv. sz&dm: B/553-34/2021.
Szab6 Csaba
polgdrmester
Polgérmesterl Hivatal
Bény ) o
Raékéczi utca 10.
9073
Tisztelt Polgarmester Ur!
Hi szamui ésiikre a teljes eljaras & ési szaka k alapjan a
kovetkezd
INGATLANOGY!I HATOSAG! VELEMENYT
adja a Hivatal:
A rendezési tervek vélemé ési eljarasaban az ingatlaniigyi hatosagi jogkérben eljaré Gydr-Moson-
Sopron Megyei Kormanyht | a terméfild védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban:
vat) vonatkozé eldirdsal alapjdn vizsgalia meg a tervekben lefektetett elképzeléseket és adja meg
kiilonds teki az érinteft term&fdld ingatianok mingségi adataira. A Tivt. 6/B. § (1)

b ése & ha az ingatl hawsag a telepulésrendezésl kozok, a telepiilésfejl
koncepcié, illetve az integralt il J észité vagy azok médositdasa
tekintetében az egyezietési eljarasban véleményezé hat6sagként mikodik kozre, a termdfdld

édelmének érvény dekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant terlletek kijeldlése
lehetéség szerint a gyengébb mmoségu terméfoldeken, a lehetd legkisebb mértékii termdofold
igénybevételével térténjen. A vélemé it soran fig kell lenni 4 arra, hogy az
egyeztetési eljaras targyat képezd fol terméféldek
hasznosltédsat az dvezeti atsorolds szerinti teriilet felhasznalas ne akadalyozza A Tfvt. 6/B. § (2)
bekezdése szerint pedig az eg: é ara 1 az ing i k - a (3) &

Foldhivatali FSosztdly Foldvédelmi és Foldmérési Osztily
9021 Gydr, Arpad Ut 32. - 9002 Gydr PL.: 22 - Telefon: +36 (36) 896-085 - Fax: +38 (96) 795-618
E-mall: foldhivatal@qyor.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal. hu

y6r-Moson-Sopron Megyei (333) (2021.08.26. 09:24:00)

meghatédrozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a pil dezési eszkoz készitése, vagy
médositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségéb I 4l jobb minBségl terméfoldeket érintenek, és a beépitésre szant terllet

ovezeti ak feleld, terii a hasonlé korlilmények és feltételek esetén

4tlagosnal gyengébb vagy atlagos min6ségi terméféldeken is sor keriilhet, vagy

b) évezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kellé nagysagu térmeértékben lehetdség van
a teleplilés méar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.
A Tivt. 6/B. § (3) bekezdése pedig akként rendelkezik, hogy a (2) bekezdésben foglaltakat nem kell
alkalmazni a zarikerti ingatlan ha a telepl i eszkdz ése vagy dsa a
zértkerti ingatlan terletének beépitésre szant terliletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

A Hivatal fenntartja a 12.080/2021. szamu ingatlantgyi hatésagi véleményét az 1, 3-5. és a 7-13. szamu
modositasokkal kapcsolatban.

A 2. szamU médosnas atlag alam mindségi osztalyd, szantd muvalas 4gban hasznositott termdftldet is
érint. A Hivatal nem t t itéleg 4,5 ha [tast terméfold kaldnleges
témapark ovezetbe somlésél A Tfvt. 11. § (4) bekezdés szerint az igénybevételt az indokolt

k gfelelé legkisebb teriil kell korlatozni. A Hivatal megitélése szerint a 0223/4
helyrajzi szamu, kézelit6leg 11 ha térmértékd, mavelés aldl kivett i k megr ésii ingatlan
kelld térmértékben biztosit terliletet a tervezett célok megvaldsitasahoz.

A 6. szam0 médositds a fasitott teriilet illetve erdd mivelési 4gban hasznositott 060/3 helyrajzi szami
kilterlileti ingatlant érinti. A Tfvt. 4. § (4) bekezdés a) pontja szennt az erddre, az erdS védelmére nem

terjed ki e torvény hatélya, igy az erdé i agban | b) érintd
kapcsolalbsn nem tesz észrevételt a Hivatal. A fasitott teriilet mﬁvelém 4gban hasznositott, atlag fslotti
i yu a) alrészlet kozjoleti erdéteriletb lasa ellen kifogast emel a Hivatal, A Tfvt. 1. §

(4a) bekezdése szerint az erdészeti hatésag jogosult annak megéllapitasara és igazoldsara, hogy mely
terllet mindsiil az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkedasrol sz6lé 2009, évi XXXVII. torvény
{a i Etv.) arozésa erddnek. Az illetékes Vas Megyei Kormanyhivatal
Kémyez: i Féosztaly Erdészeti Osztaly eld asra adott nyi szerint a 060/3
helyrajzi szami ingatlan a) airészletére nem terjed ki az Evt. hatélya. Igy a foldrészlet mivelési aga
alapjan mezégazdaséagi hasznositasi évezetbe sorolandd, tervezett mas céli hasznalat esetén a Tfvt.
hatélya alé tartozik.

A Hivatal hataskore a term&fold védelmérél sz616 2007 évi CXXIX. torvény 7. § (1) bekezdésén,
valamint a foldm(velésiigyi h. i és i ellatdé szervek kijeldlésérs! széld
383/2016. (Xil. 2.) Ko y . § (1) i a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (16vérosl kerliletl) hivatalokrdl sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gyér, 2021. augusztus 24,

Széles Sandor

-‘
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FERTO-HANSAG
- NEMZETI PARK -
Ugyintézs: Burda Brigitta Iktatészam: FHNPI-1459-7/2021
Ugyintézs e-mail:  burda.brigitta@fhnp.hu Targy: Bény TRT modositds (TH-21-02-14)
Oldalszam: 2 Hiv. szém:
Szab6 Csaba
polgarmester
Bény Kézség Onkormanyzata
9073 Bény
Rakéczi u. 10.
Sk %
ALLASFOGLALAS

A Ferté-Hansadg Nemzeti Park Igazgatésag Bony kozség telepllésrendezési tervének
maédositasaval kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adja

A-bolt tervezett bovitése, atépitése soran figyelemmel kell lenni a bolt épuletén fészkelo védett
fecskékre, illetve az esetlegesen az éplletben lakd védett denevérekre, mivel a kérnyéken tébb
denevér-megfigyelés is volt. A munkalatokat csak az utédnevelés befejeztével, a kireptlés utan lehet
megkezdeni, augusztus-szeptember hénaptol.

A 0223/4 és a 0219/6 hrsz-G ingatlanck kozvetve szomszédosak a Gonyli-homokvidék kiemelt
jelentoségii természetmegdrzési terilettel (Natura 2000), valamint tajképvédelmi terllet dvezetével
érintettek és a Mezbgazdasagi Parcellaazonosité Rendszerben (MePar) allandd gyepként jelolt
terletek, melyen védett névény- és allatfajok fordulhatnak elé. Mivel az utébbi évtizedekben az
orszag gyepterleteinek nagysaga mintegy harmadara esett vissza, ezért is rendkiviil fontos feladat
a gyepek megorzése, melyre az Eurdpai Unio felé is kotelezettséget vallalt orszagunk, s ezt az in.
LZoldités” (10/2015 FM rendelet) program keretében szamon is kéri a foldtulajdonosoktdl. A
golfpalya és éplletek létesitése tajkeépvedelmi pontbol is kedvezétlen hatasu. A terillet
természetvédelmi értékeinek felmérése szikséges a beruhazasi déntés el6tt.

Az 1849 és 1850 hrsz-0 terileteken a park Ki soran az esetl fakivagast, cserjeirtast
csak a vegetacios idon kival lehet elvégezni.

A 0,78 ha teriletd 1905 hrsz-0 ingatlan egy részén (kb. 0,24 ha-on) gyepteriilet talalhaté, amely
egységes legeldként funkcional a szomszédos 0136/28a hrsz-( ingatlanon talalhaté gyepterilettel. A
korabbi években ezen a gyepterileten a védett sisakos saska nagy szamban fordult eld, igy a
gyepterlleten lakodvezet kialakitdsa nem tédmogathaté, mivel az a védett allat éléhelyének
megsz(inésével jdma. A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény 43.§. (1) bekezdése
szerint ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavardsa, karositidsa, kinzasa, elpusztitésa,
szaporodasanak és mas élettevékenységének ely gse, lako- élo-, taplalkozo-, kolts-,
pihend-, vagy blvohelyének lerombolasa, karositasa.

Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag
H-9435 Sarrod, Rév-Kéesagvar, Pf. 4.
Tel: 0038 99 537620, Fax: 0036 99 537621, E-mail: fnp@fhnp.hu

Kapjak:
.

A 080/3 hrsz-0 terllet az Orszagos Okologiai Halozat tvezetében okolodgiai folyosoként kijelolt
terulet. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezésérsl szolé 2018. évi CXXXIX.
tv. 26.§. szerint (1) Az Gkologiai halézat dkologiai folyosojanak ovezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udulékdrzet Szerkezeti Terve telepilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei
tertleffelhaszndlasi kategoria és megyei Gvezet, valamint a telepllésrendezési tervben
olyan dvezet és épitési dvezet jelélheté ki, amely az Skologiai halozat magterllete és az
okologiai haldézat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti. (2) Az 6kologiai haldzat dkologiai folyosojanak Svezetében
Uj beépitésre szant terlilet nem jelélheté ki, kivéve, ha a) a teleplilési terliletet az okoldgiai
halozat okolégiai folyosd, vagy az okologiai haldzat magterilet és az 6koldgiai halozat
Okologiai folyoso korulzarja, tovabba b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja”. Amennyiben
a 060/3b alrészlet gazdasagi erdd besoroldsban marad és a 060/3a alrészlet killénleges
beépitésre nem szant ovezetbe keriilne (max. 10 % beépithetdséggel a mar megiévé
éplletekkel egyiitt), az épitési helyeket Ugy szikséges kijeldini, hogy az a fasitott terilet
Skoldgiai folyosdban betsItott funkcidjat ne lehetetlenitse el.

|gazgatésagunk allasfoglalasat a 71/2015. (I11.30.) kormanyrendelet 37.§ d) pontja

felhatalmazasaval adta ki.

Sarrad, 2021, augusztus 25.

Tisztelettel:

b~
Gl
| Il
=1
Kulcsarné Roth Matthaea
igazgato

Bony Kdzség Onkoményzata, 9073 Rakéczi u. 10.
Irattar

www. ter-halo.hu
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE! KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

A IGAZGATOHELYETTES! SZERVEZET
KORMANYHIVATAL
g % 4 Targy: Bony kozség telcpiilisrendezési terv
Szém: 35800/4540-2/2021.alt. gy i (TR0
: 5 o Hiv. szam:  B/553-34/2021.

l-!dat‘bszam. GY/26/1514-4/2021 Targy: Bény Kozseég telepllésrendezési Ugyin‘!’ézéjﬂk: Szentivényi Kéroly

Ugyintézd: Marek Laszlo eszkdzeinek modositasa Ugyintézo:  Horvith-Tudés Adrienn ti. fdgy.

Telefon: (96) 795-937 Véleményezés Telefonszam:  96/529-533

E-mail: marek laszlo@gyor.gov.hu Munkaszam: TH-21-02-14

i i : Szabé Csaba =
l:hvatkozés;szém, B./553-34/2021. Polgérmester § Fun ” 21 tuvatal
{ 1 | XGZ ww‘: {KTATO
B6ny Kézség Onkormanyzata ! ! Bény Kozség Onkormany : 9073 Bony, Rakécs! u. 10.
Szabé Csaba polgarmester részére = i = !
Boény 0. | 4 1)
? Rikoezi u. 10. ! Erks 20f O .
R::écziu 10. (e . 9073 ;
. 10, ; ! ot G 1
9073 ! Tisztelt Polgarmester Ur! et = 3 \%’M/
358 il 1
LXX ckezdés
. 1t ko et alaknasarol és vedelrﬁ'érbl"mlé 1997. évi VAL, torvény 7. § 2)_1') kez
Tisztelt Polgarmester Ur! :S :':,'::Ja é‘;";yez‘ cpeiérol, az integralf Telepulstejtesziési stratégiarol és a
i 61 int egyes telepiilé: ési sajdtos jogintézményekrd] s'n")lé
LSt e Rowanysiopron Megre! Sormingi (fovabbiakban: Korményhivatal) vélemeny 31412012, (X1. ) Korm. rendelet 38. § alapjdn Bony kazség telepilésrendeadsi terv
erkezen Bbny Kozség telepiilésrendezési inek targyi mé . A Kormanyhivatel az épitett (TH-21-02-14) dok gvizsgaltam, és az alabbi vél . jjéom , o,
lak és 52010 1997. évi LXXVIll. torvény 7. § (2) bekezdés h) pontja és a A 35800/3289-1/2020.4lt. szami ve}emenwnket fenntartjuk, a terv
K is drokséy véde k balyokrd| s26i6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 91. §-a ellen kifogdst nem emeliink.
alapjénazalabbldrokségvedelml véleményt adja: Tl N oRyen Gy ErMos Sapeon M el favedelmi Igazgatisdg az eljards
tovabbi szakaszdban részt kivdn venni. tovdbbd az elfogadasra ker(ilo ter =

A Korményhivatal a 2021. junius 1. napjan kelt GY/26/1514-2/2021. szamu elszetes véleményét, az
abban f rel egy(tt fenntartja.

A Kormanyhivatal nem tamogatia a Szemhegy Lke-3 épitési ovezeteire, valamint a falusias
lakéterdiletekre vor ab és i egységek szamanak névelését.

elekironikus formdban — igényt tart.

Kelt: Gybr, elektronikus bélvegz szerint

Tisztelettel:
Sallai Péter tizolté dandirtibornok
tiizoltésagi fotanacsos

A Kormanyhivatal kéri a vélemeny szlves tudomasulvételét. igazgato
neveben és megbizdsabol:
Gyor, 2021. augusztus 25. G % Béres Tamis tizolt6 alezredes
2 hatésagi szolgalatvezets

Széles Sandor ke nevében és megt boi: il i )
Terjedelem: 1 oldal ( a kiadmanyozd potlap nélkiil)
Kapjak: LIrattar

csmkségvéd i hat(:san szakugyﬁilézb
444,

Kapja Hivatali kapun keresztili:

Bény Kézség Onkormanyzata BONYIONK (KRID: 725841961)

Epitestigyi és Orékségvedelmi F&oszialy
Epitésigyi és Ordkséguédelmi Osztaly
9021 Gybr, Arpad Ut 32, - 8002 Gybr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795 ~ 609
E-mail: epites. .gov.hu - KRID 710811938 - Honlap: www.kormanyhivatal.hu

2. cimzett { biztonsdgos kézbesitési szolgdltatds utjan- Hivatali kapu)

www. ter-halo.hu

Cim: 9021 Gyér, Munkécsy Mihaly utea 4.
Tel: +36(96) 529-530
E-mail: gyortitkarsag@katved gov.hu
el  CYVSMET

72001 915,
/202
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI

Iktatészam:  GY/41/01023-7/2021 Téargy:

KORMANYHIVATAL

Bény kdézség telepllésrendezési
tervének médositasa -
Véleményezés| szakasz

Ugyintézs: Nagy Diana, Herczeg Zoltan Ugyintézé: Szentivanyi Karoly

Telefon: (96) 896-152 Munkaszam: TH-21-02-14
E-mail: nagy diana@qyor.gov.hu Hiv.szdm: B./553-34/2021.
8zahé Csaba ar
polgarmester
Bény Kézség O F
vl Zodf.03  (/

Bény
Rékéczi u. 10. $S3-33pol L. 4
9073

gy e |

Tisztelt Polgarmester Ur!

A komy jelmi és fter édelmi  hatdskdrében eljar6 Gydr-Moson-Sopron Megyei
Korméanyhivatal Kémyezetvédelmi, Ter édelmi  és  Hu t4si  Féosztély
T Osztéiya (tovat Hat6sag) Bény kdzség telepllésrendezési tervének

(gyében, a yezési 0z kaldott, a Tér-H&l6 Kit. (8024 Gyér, Babits
Mihdly u. 17/A) altal keszitett TH-21-02-14 L ] m 8z6l6

ttanulmanyozta.

A Hatésag a modositasok vizsgélata alapjan az alabbi véleményt adja:

T4)-_és természetvédelmi szempontokat figyelembe véve a modositassal kapcsolatban korabban
kiadott szakvéleményt az idokozben, a Hatosag tudomdsara jutott adatok alapjan, az aldbbiak szerint

médositja:

Az1,3,4,6,7,8,9, 10, és 11, szému

modositasok természet- és tajvédelmi szempontokat

ér nem J U]
A2 szamur J ljul i i szakértd ki a terilet
értékeinek felméré ennek ig a mé nem té |

ést Féosztaly

Természetvédelmi Osztaly

E-mail

9021 Gybr, Apad Ut 28-32. - Telsfon: +36 (96) 896 151 — Fax: +36 (96) 795 605
l:

gov.hu, - KRID: 54; 1, — Honlap: www. hu

Az 5. szaml modositéssal érintett Bény 1905 hrsz.-0 ingatianon a Fert6-Hansdg Nemzeti Park
Igazgatésag adatai szerint nagy szamban fordul elé a védett sisakos saska, ezért a gyeptertleten a
lakodvezet kialakitasat nem tamogatja.

A hatosag felhivja az Onkormanyzat figyelmét, hogy mi 3 Korl
nem kizardlag védett i I hozhatok, azokat a védett természeti értékek érdekében

barhol elrendelheti a Hatésdg a természet védelmérsl sz616 1896, évi LIIl. torvény elbirasai alapjan.

Altalénosségban  a  Hatosag  zajvédelmi, levegbtisztasag-védelmi, hulladékaazdalkodasi
szempontokbdl a moédositas tartalmdhoz észrevételt nem tesz, tovabbi feltételeket az épltési

lyezési, ill. egyéb el tovabbi iban kbzdl,
A Hatosag a y i elj a is részt kivan venni, a vélemény
{ qy i tervdokum iot kér (az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi
k éltalanos szabalyairél sz6i6 2015. évi CCXXII. térvényb
allomany a jovahagy kertlé r kel, tovabba az
alatamasztd munkarészekkel.
A Hat6sag yét a j i pciordl, az integrélt teleptlésfel
és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes dezési sajétos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdés, tovabba a Hatosag illetékességét

sdelmi és Sdetrmi i és i ellato szervek

megdllap(té kdrny
kijelolesérsl szold 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 8/A. § és 35. § (1) bekezdés c) pontja alapjan adja

meg.

Gyér, 2021. augusztus 11.

Széles Sandor ében és 4
- N
1A
I
Pandur LészIé

osztélyvezets,

www. ter-halo.hu
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Q\m“\mmm\\m‘“ Korm. rendelet) 38. § (2) bekezdése. valamint a Korm. rendelet 9. szamu meli¢kletének 15. pontja

frk: YOR-MOSON-SOPRON MEGYEI GYKF016 alapjén biztositott hataskérében, az utugyi érdekek és a kozilti kozlekedés biztansagi kovetelményeinek
= KORMANYHIVATAL érvenyre juttatésa érdekében adia meg.

|
\
!
|

Gybr, 2021. augusztus 19.

Ll Ik!a(észérm,GYI47/00618-6120;‘§1‘ Téargy: Bdny kozség telepiilés-
e rendezési terv modositisa — Széles Sandor kormany izott nevében és

teljes eljaras, véleményezési 36‘“\"’"\
szakasz. ompolti Krisztina
Utiigyi szakvélemény adasa. osztalyvezetd

Ugyintéz6; Racz-Tompos Andrea

Telefon: (96) 511-816 Melieklet: - Kapigk: 2

E-mail: racz-tompos.andrea@ayor.gov.hu  Hivatkozasi szam:  B./553-34/2021. 1. Bény Kézség Onkormanyzata (3073 Bény, ez 10.)

2. lrattar — helyben
B&ny Kozség Onkormanyzata
Szab¢ Csaba polgarmester
9073 Bény, Rékoczi u. 10.

A Gybr-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Kozlekedési, M(szaki Engedélyezési Ugyi és

Fogyasztovédelmi Foosztaly Utigyl Osztaly (9028 Gybr, Tatai u. 3., a tovabbiakban: Hatésag) a Bény

Kézség Polgérmestere (9073 Bony, Rakéczi u. 10.) dltal benyljtott BJ553-34/2021. iktatészamu

kérelmére &s a kérelméhez meliékelt, a TER-HALO Kft. (9024 Gyér, Babits M. u. 17/A.) altal készitett

TH-21-02-14 munkaszamli, 2021. junius .datumi ,,Bény Telepiilésrendezési tervmédositas
&l iG] az alabbi uttigyi szakvélemeényt adja:

A Hatéség kdzlekedéshatosagi szempontbal hozzajarul a tervezett médositasokhoz, az aldbbiak
figyelembe vételével:
* A tervezett m¢ i minden tben a kialakulé ingatlanok megkdzeiitési lehetéségét
biztositani kell. Kozati k behaijto) tekintetében a kozuti kdzlekedésrol
52616 1988. évi |. tdrvény 39. §-ban régzitettek szerint kell eljémi
= A nyitott ko i i (utak }ardék parkolék. kerékparat,
kxszolga\o terliletek) épitése csak k ‘ ka val6sithaték

meg, az utak épltésének, forgalomba helyezésének &s megszur\le(esének engedélyezésérd|
sz0I6 93/2012. (V.10.) Korm. rendelet és a kozlti kézlekedésrdl sz6lo 1988. évi I. tﬁwény
értelmében. A kazlekedési szaktervezd altal ter az

eljaras lefolytatisa céljabél a Hatésaghoz kell benydjtani. A kérelem e!bxmlésénak E|apjéi
képezd tervdokumen(éclbnak meg kell felelnie mindenben az Utiigyl Miiszaki Elirasnak, egyéb

anyoknak és szakmai elvarasoknak.
A ési terv modosita tovabbi is kérjiik a Hatéség bevonasat.
Erintett allamigazgatési szervkenl a Hatosag a szakagi vé ad a telep j i koncep 8
az mtegrélt tratégidrél és a P i eszkozokrol, valamint egyes
il lezési sajatos jogi yekr6l szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
2021 AUG 23,
Miiszaki Féosztaly Utiigyi Osztély
9028 Gyér, Tatai t 3. - 9002 Gy8r P1.: 23 - Telefon: +36 (ge) 511-810 +26 (96) 51 .-340 Fax; 36 (96) 511-841 3 2

E-mall: gov.hu - Hanlap: www, Qﬁ-‘/\

www. ter-halo.hu
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Elcktronikusan alfirta:
Kelamen Géza 2
Kijelolt igezgatisi erakogyintéed
2021.07.28. 11:24:18

A TH-21-02-14 tervszamu, 2021. jlniusi ésfi dok iéban pl6 tovabbi valtozésokat az er-
VAS MEGYEI dészeti hatésag nem ellenzi.
KORMANYHIVATAL " . I . PR .
L omet és a foldmavelésiigyi és feladatokat ellaté szervek
Kijellésérol sz6l6 383/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) ése és az 2.
szaml melléklete rogziti.
Iktatészam: VAJAF-EO/ 5842-2/2021. Targy: Véleményezés
Ugyintézs: Kelemen Géza Mellékletek: - A kiadmanyozas joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezets kormanymegbizott kiadményozas rendjérél
Telefon:  (94) 512-992 Hiv, szam: 52616 5/2020. (11.28.) utasitésa alapjan kerilt 4truhazasra.
B/553-; 54/2021!?) xj(ggsé Polgarmestere ey
Msz.: TH-21-02 )T@ gl“ Kit. | Szombathely, idébélyegzé szerint
VA/AF‘EQL 1

Szabd Csaba Harangozé Bertalan kurmé'n){mlegblzon
nevében és megbizasabol:

Bony Kozség Polgarmestere

9073 Bony, .
Rékéczi utca 10. i 2

/: Kelemen Géza o/
kijeldlt igazgatési szakiigyintézd

=4

-4

A
)

Tisztelt Polgarmester Ur! S
Kapjak:

A telepliléstervek k és rendjérol, valamint egyes telepiilésrende- ; IC"“ZE“' EKEIDR-en keresztiil

2ési sajtos |og|ntézményekrbl $2616 4198/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62, § és 68. §, tovabba a 10. és . Irattar

11. mellékletekben biztositott jogkéromben eijérva. ,,Bény !e!spulésrendezésl tervének modositasa

{Msz.: TH-21-02-14, kelt: 2021. junius) y qy az alabbi tajékoztatast
adom:

Az erdtkre i tudnivalékat az erdérél, az erdé vé érél és az gazdalkodasrél
52616 2009. évi XXXVII. tdrvény 4bbiakban: Evt) és kapcsolédd rendelete, illetve a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérsl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Triv.)
tartalmazzék.

Té&j t. Polgé Urat, hogy jegszabalyi eléirasok miatt a Bony 060/3a hrsz.-u ingatian-
alrészlet nem része az Orszagos Erdallomany Adattarnak, llletve a mivelési dga nem erdé igy ez
a teriilet nem lehet része az erdék 6 é Az erdék & ének kell legaldbb 95%-4t

teriiletfelhasznalési egységbe sorolni a MaTrT szerint, nem pedig megforditva. A sportplya, l6tér, golfpa-
lya miikédtetésének feltételei kazott nem szerepel erdének nevezhets fadllomanyok fenntartasa.

A terilet erdoként, ezen belll kozjéléti (rendeltetésii) erdok i t4sa az Evt. ései szerint
lehetséges. Ez az eljaras nem része a telepilésrendezési 6z6k médosita ja k, de cél. i
azt megelézéen, az erdészeti hatosag el6tt, kérel lefolytatott erdd ité délyezé

2ésii eljaras cimén lehet |nlézn| A ]elenlegl terdletre ugyanis fakat kell megfelel mennyiségben eliltetni,
hogy erds leh azeld is figy véve.

Tajékoztatom tovabba, hogy a Bny 1905 hrsz.-(i teriilet a fenti jogszabalyi elirdsok miatt nem lehet
az erddk 6 é része, igy vé £sii erdé sem, mivel nem része az Orszagos Erdé-
dllomény Adattarnak, és a mavelési éga szintén nem erdé. A tervdokumentéciban erre a terlletre
megjeltlt 3300 m? terlileti kiterjedés, tovabba a fadllomény hidnya azonban az Evt. 6. § alapjan nem ele-
gendd az erdévé minbsitésnek. Az erdd az Evt. 6. § szerint legalabb 5000 m? kiterjedési terliet lehet,
egyeéb feltételek meglétével egylit.

Agranigyi Fosatly - Erdészeli Osataly
Batthyany Lajos tér 2.; 8701 Pl:24
Te\ehn (oe 94) 512 980 Fex: (06 94) 320 053 E-mail: erdeszet@vas.gov.hu

www. ter-halo.hu




7.4. Az egyezteto6 targyalas jegyzékonyve

Bony Kozség Jegyzdje
9073 Bény, Rakéezi u. 10,
Tel.: 96/ 351 — 011
Email: jegyzo@bony.hu

Iktatoszam: B./553-50/2021.
JEGYZOKONYV

Targy: Bény Kozség telepiilésrendezési tervének Msz: TH-21-02-14 munkaszamni médositasa
targyalasos eljards

Idépont: 2021, szeptember 21. 13.00 éra
Helyszin: Bony Kézség Onkormanyzata (9073 Bény, Rakéczi utca 10.)
Jelen vannak mellékelt jelenléti iv alapjan.

Polgarmester megnyitja a targyaldst, illetve atadja a sz6t a Tér HAlé Kft. képviseldjének.

1. sz. médositds:

Tér Hilé Kft. a Coop Gyor Zrt. 1j élelmiszer bolt 1étesitésénél az Snkorményzat a beruhazéd
inditvanyara kérte az OTEK-161 valé eltérést, 0 % ban kivanta megéllapitani a zoldfeliiletet. A
tervezOk nem fértek el a zoldfeliilettel és a parkolokkal a Coop telkén, igy parkold megvaltasra
is sor keriil majd a kozteriileteken. Az Allami Foépitészi Iroda szakmai véleményében 10%
zoldfelitletet irt el6. A parkold most is Gnkormanyzati teriileien van.

Allami Féépitész Troda a terven nincs zoldfeliilet kimutatas, az OTEK is véltozott 4 helyett 6
db parkoloként kell 1 db lombos fa és zoldfeliilet hozza. Meg kellene vizsgalni, az aruhaz
alapteriiletéhez okvetleniil sziikséges parkolok szamat, tisztdzni mennyi zéldfeliilet van telken
beliil.

Tér Halé Kft. a Coop Gyor Zrt. azért kérte az eltérést, amit az Snkorméanyzat tdmogatott, mert
a tervezo kiszamolta a zoldfeliiletet €s nincs meg a 10%, szeretnék minél eld6bb megvaldsitani
a beruhazast,

Polgarmester 33 db parkolé van folyamatban a tervek szerint. 10 parkolét, a Coop Gydr Zrt. a
parkold mérleg érdekében mar megvaltott az dnkormdanyzattdl, a szerzédés meg is kottetett.
Nem kellene megfosztani a falut a fejlédéstl, tipusterv szerinti emeletes Coop bolt épiil, a
tervezd kiszamolja, de lehcet, hogy 0 % lesz.

Fert6-Hansig Nemzeti Park Igazgatosag az épitkezést, a denevérek kirepiilése utan lehet
megkezdeni.

Tér Halé Kift, ez épitéshatésagi eljarasi kérdés, nem lehet rendezési tervbe épiteni, de a javaslat
elfogaddsa indokolt.

Allami Féépitészi Iroda nem arrdl van sz6, hogy gatolni akarjak, csak sziikséges a tervezé
részérdl az aldtamasztas. A helyrajzi szamokban is van eltérés, e- kdzmi és az alaptérkép kozott
ezt is tisztazni sziikséges.

Tér Halé Kft. nincs frissebb térkép.
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Allami Féépitészi Iroda kéri, hogy a Coop tervezéje készitsen alatamaszté anyagot az OTEK
eltérés megalapozisara, parkoldszam és zoldfeliilet kimutatassal.

2. sz. modositds:

Tér Halo Kft. a témaparkkal kapcsolatban a Féépitész Asszony, a Természetvédelmi Hatosag,
¢s a Nemzeti Park Igazgatosag fogalmazott meg ellenvéleményt.

Gydr- Moson-Sopron Megyei Korméinyhivatal Foldhivatali Féosztaly az érintett teriilet
nem kivett teriilet, parkoldsra kijelolt, de szanté miivelésii. Azt jogszabaly alapjan kifogast kell
emelni az atsorolas ellen. Akkor van lehetbsége az dnkorméanyzatnak Gjonnan kijeldini ilyen
teriiletet, ha mar a kijel6it teriilet teljes mértékben igénybevételre kertilt.

Tér Halé Kft. ez torvényben is szabdlyozva van. Tervezoként javasolja az észrevétel
elfogadasat.

Nemzeti Park Igazgatésag az ingatlanok kozvetlenill szomszédosak a gonyii homokvidék
kiemelt jelentéségli természetmepbrzési teriiletével, ezért a természetvédelmi értékek felmérése
sziikséges, valamint a teriiletre ¢l kell késziteni egy Natura 2000 hatasbecslést, amely alapjan
majd el tudja donteni a Nemzeti Park Igazpatosag ¢és a Természetvédelmi Hatosag, hogy a
beruhéazas milyen hatédssal van a védett teriiletekre.

Tér Halé Kft.. hogyan lehet ezt a rendezési tervbe beépiteni, ez megfontoldsra javasolt, vagy
van e kotelezd jogszabalyi hattere?

Fert6-Hansdg Nemzeti Park Igazgatésag fel kellene mérni, hogy az adott teriileten milyen
védett fajok vannak.

Gyér- Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkodasi Foosztaly a 275/2004.(X.8.) Korm. R. 10.§. értelmében kell eljami.

Fert6-Hansdag Nemzeti Park Igazgatosdg volt mar ra példa, hogy a helyszinen egyeztettck
beépitési helyet.

Allami Foépitészi Troda azt kéri, hogy a felmérés elvégzése utdn az épitési hely legyen
felrajzolva.

3. sz. modositas

Tér Halo Kft. eltérd vélemény tulajdonképpen nem volt csak a Foépitész Asszony azt kérte,
hogy az 6vezeti jel szerepeljen az érintett teriiletek rajzi jelolésén. A rendezési terv szabalyozasi
tervlapjanak tematikdja olyan, hogy nem szerepelteti a zoldteriilcten az dvezeti jelet, csak
teriileti szabalyozasi elemként. Szinesben elfogadhato-e vagy pedig Bony rendezési tervének
minden tervlapjat at kellene rajzolni és dvezeti jetlel ellatni? Van egy hatdlyos rendezési terv,
amin, ha mad van ra, nem kellene valtoztatni.

Allami Féépitészi Iroda mivel ez modositds nem kell Svezeti jellel ellétni.

Tér Halé Kft. a modositasoknal fel lettek tiintetve a parti sdvok. Ez elfogadhatd e vagy a teljes
Bony rendezési tervét at kell rajzolni?

www. ter-halo.hu
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Allami Féépitészi Troda szerint elfogadhaté.

Tér Halé Kft. a Ferto-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag észrevétele az volt, hogy a fakivagast,
cserjeirtast csak a vegetacios id6n kiviil lehet elvégezni. A szabélyozasi leirasokba nem lehet
beilleszteni, joszandéku észrevétel. amit az alatdmasztd anyagba szerepeltetnek.

4. szdmi médositds és 5. sz. médositds

Tér Halé Kft egy sz6lohegyi ingatlan, lakéteriiletbe sorolasa a rendezési terv
feliilvizsgalatakor visszakeriilt szantoteriiletbe, mivel nem kerillt igénybevételre sor.
Tulajdonos kérte, hogy lehetdség szerint kertvarosi lakéterliletbe sorolt legyen az ingatlan. Ezt
nem tamogatta a Ferto-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag, Allami Foépitészi Iroda és
Természetvédelmi Hatdsag a sisakos sdskdk élohelye miatt, ill. mert van a telepiilés teriileten
ilyen célra kijelolt, de igénybe nem vett teriilet. Kérdés a természetvédelmi szervek felé, hogy
mindezt meg lehet-e erdsiteni jogszabélyi hivatkozassal, vagy a testiiletnek van-e mérlegelési
jogkore?

Fertd-Hansag Nemzeti Park lgazgatésag igen, Tvt. 43.§ (1) vonatkozik ra. Megosztva van
hasznalva a teriilet, egy része kukoricds a masik része villany pasztorral le van keritve, ez ellen
a hasznaltat ellen semmi kifogds nincs. 1905 hrsz szomszédos ingatlana 0136/28 hrsz egybe
van kezelve. Nyilvan a kukoricés rész ellen nincs kifogas, de a teriilet egyben van kezelve. A
tulajdonos nyilatkozata szerint egyben haszndlja szantéteriiletként. Felmeriil a megosztas
lehetésége. Nem vetették el a lehetdséget, de ha az €16 helyet érint, akkor nem.

Allami Féépitész Iroda véleménye, ha van Szél6hegyen hasonlé még beépitetlen teriilet, akkor
nem lehet ujonnan beépitésre szant teriiletet kialakitani, mivel van kertvarosi lakoteriilet
kijelolve. Ez a médositds nem javasolt, jogszaballyal alatimasztott, ezért a testiiletnek javasolja
eltekinteni ettdl a fejlesztési szand¢ktol.

Tér Halo Kft. a testiilet tdmogatta a 6,5-7 m ¢pitménymagassagot.

Gyér- Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Orokségvédelmi Foosztaly nem latszik az
elképzelés. Szeretnék-e, hogy Sz6l6hegybél Szitasdomb legyen? Ezek olyan paramérterek,
hogy nem lathatok a kévetkezmények. Pont az Snkormanyzatnak van feleldssége ilyen esetben.
Ok csak véleményt mondanak, de érzik a salyat, hogy az a 3 méternyi novekedés mit jelenthet.

Tér Halo Kft. egy osztrak illeté nem jott ide lakni mert, nem tudott magasabb épiiletet épiteni.
Az latszik, hogy sokan koltéznének ide. Sz6lohegyrol érkezett ez az igény, hogy valtozzon egy
kicsit a szabalyozas. Szakmailag Ichetne még pontositani. Ennek fényében az eldnyokrél
hatranyokrol beszélni kell.

Gyorkas Kolos képviseld a helyick czt killén kérték, hogy valtozzon meg ez az épitmeény
magassag.

Allami Féépitészi Iroda nem is értik, miért pont az épitmény magassag emelkedjen. 4,5 m-be
is a belefér egy szint + tetdtér.

Gyorkas Kolos képviselé az a tendencia, hogy gyerekek a szilloknél maradnak, mert ugye
tudjuk, hogy mennyibe keriil egy épitkezés.

www. ter-halo.hu
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Tér Halé Kft. nem lehet 2021-ben a tettérben kényszeriteni az embereket, legyen akkor 6-6,5
m.

Polgarmester az embereket elére kell engedni, az embereknek teret kell adni. A lakossagi
igényeket a képviselok tudnak kozvetiteni. Megkéri a hatésdgokat, ha jogszabaly nem tiltja,
akkor tekintsenek el ettdl.

Gyiir- Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Orokségvédelmi Féosztdly a tarsadalmi
igény a dokumentaciobol nem deriilt ki. Amit Gysrkos Ur elmondott az egy megfeleld érv.

Tér Halé Kft. nem volt arrol sz6, hogy tobb lakasos épiiletek legyenek, egységes szabélyozdis
megvaldsitasa a cél.

Allami Féépitészi Iroda ha cz a szabalyozas életbe 1ép azzal is szamolni kell, hogy 2 szerette
volna, 5 nem.

Tér Hilo Kft. ez egy nagyon nehéz kérdés, ha van egy dvezet és megvaltozik. Jogszabélyok
szerint van-e olyan, amit esetleg nem Iehet? Nincs sz6 telekspekulaciordl ez a lakossag igénye
volt. Megfontolandd, hogy a telekteriiletek nagysagahoz is igazitani a tobblakasos épiiletek
megvalosithatosagat.

Allami Féépitészi Iroda ellentétes a telepiilésképi kézi konyvével, telepiilésfejlesztési
koncepcioval is.

Tér Halé Kft. a tkr. modositas megtortént, hogy ne legyen jogszabalyi ellentmondas.

6. sz. modositas

Tér Halé Kft. 060/3 ingatlan kozjoléti erddbe sorolt teriilet legyen. A Fert6- Hansdg Nemzeti
Park [gazgatdsag tett egy észrevételt. Epitési teriiletet nem terveztek. Van-c javaslat, hogy hol
legyen az 0 hely? Akkor tudndnak donteni, ha latndk a terveket.

Gyiorkds Kolos képviseld a tulajdonos vagyok, tudunk egyeztetni.
Tér Halé Kft. a foldhivatal is kifogast emel.

Gyér- Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Fildhivatali Féosztaly foldhivatali
szempontbol belteriileti ingatlan szant6, de egy része rét. A fasitolt teriileten miért legyen erdé?
Nem tartalmazta a beépitheto részt.

Tér Halé Kft. egy hrsz.- on van, erddbdl nem akarjak kivonni.

Gyirkos Kolos képviselé jelenleg fésitott terillet, ez régen hodaly puszta volt rengeteg
épiiletiel. Annak idején ugy volt nyilvantartva, hogy épliletek vannak rajta. Besoroléds azt nem
tudja.

Tér Halé Kft. ezt a Foldhivatal el tudja fogadni?
Allami Féépitészi Iroda a megyei rendezési terv szerint is erdéteriiletbe van sorolva az egész.

Tér Hilé Kft. erd6 besorolasu a teljes teriilet. 99 szazalékanak fanak kell lennie. Kozj6léti erdd
lenne az elnevezése. Most ezt az eljarast is ki fogja lefolytatni?

www. ter-halo.hu
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Gyér- Moson-Sopron Megyei Korm:inyhivatal Foldhivatali Foosztaly meg kell osztani a
teriiletet, ugy, hogy kiilon helyrajzi szam legyen az erdd ill. a fésitott teriilet.

Tér Halé Kft. a funkcio nem valtozik, erd6 volt erd6 lesz, csak kizjoléti erdé lesz, hogy
épiileteket lehessen elhelyezni a teriileten.

Allami Féépitészi Iroda az erdészet kiksti, hogy kiilon engedély kell. Ez hogy lesz
megvaldsitva?

Tér Hald Kft, szakhatosagként be fog jonni a foldhivatal is az engedélyezési eljdras soran.

7. sz. médositas

Tér Halo Kft. ez ellen nem volt ellenvetés, parkold fel lett tiintetve a szabalyozasi terven.
Allami Fiépitészi Iroda legyen beméretezve.

Tér Halé Kft. rendben.
8. sz. modositas

Tér Halé Kft. a modositas a nagyobb lakdsszamot tarlalmazza a teljes telepiilés teriiletén.
Varhatoan ellent fog mondani a képvisel§-testiilet F6épitész Asszony véleményének. Tartana
tovabbra is a telepiilés magat ahhoz, hogy a rendeltetési szdmot és az épitménymagassagot
felemeli. Ez egy sarkalatos telepiiléspolitikai pont. Az elézé rendezési tervhez képest mast
fogalmazott meg most a vezetés: intenziv fejlédést, legyenek lehetdségek, beépitések, tehat el
akar mozdulni ebbdl a mostani helyzetbdl. Ez egy helyi telepiiléspolitikai dontés, amil a tervezd
szakmailag megprobalt Gsszedllitani, a paraméterekben lehet lazabbnak lenni. A képviseld-
testiilet a teleplilési lakosok érdekeit képviseli. Most egy ilyen igény meriilt fel. Barhol Ggy van
a vildgon, hogy két, harom lakas, tobb ember, t6bb auto, de hogyha a telepiilés azt mondja,
hogy nem kivanja, akkor az is egy dontés. Nem olyan elrugaszkodott dontés 700m2 en 3
rendeltetési egység ez azt jelenti, hogy egy kétgeneracids csaladi haz és egy kozmetika, vagy
miihely. Nem egy intenziv, siirli beépités, amit6l annyira félteni kellenc a telepiilést. 2500,
1500 m2 es telkek elbirjak a 7.5m-es épitmény magassagot, a beépitési szdzalék meg nem
valtozik. Nem hasonlitand a Szitdsdomb ¢épitési cloirasaihoz, mert ott nem ilyen
teriiletnagysagokhoz, rendelik hozz4 a rendeltetés szdmot.

Polgarmester vannak bekoliozok, akik a régi hdzakat vették meg és hozzdk rendbe. Az
dnkormanyzatnak iranyvonalat kell szabni, ezaltal az itt €16k lehetdségi tudnak novekedni, azt
nem szabad meggatolni. Témegesével ij szereplék nem érkezncek, szivesebben mennek Abdara,
vagy a Szigetkdzbe. A cél korabban az volt, hogy ne ndjén a lakossagszam, gyakorlatilag 20 -
30 éve 2200 16 a lakos. Nem azt mondja, hogy a tobbi telepiilésen ezresével n a lakossag, de
nd, itt meg egyhelyben stagnalds van, sot lehet, hogy ha mérleget hizunk még lehet, hogy
csokkent is. A rendezési terv pedig arrol szolt, hogy a telepiilésen ne torténjen semmi! A testiilet
is meglogalmazia, nem Szitdsdombrél beszélgetiink, vagy Csanakrol nyilvan, de tdrténjen
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valami &s a lehetéség adva legyen! Ha latjak a fantaziat a telepiilésrendezi tervben egybdl
ingatlanokat fognak keresni.

Gyér- Moson-Sopron Megyei Korminyhivatal Orokségvédelmi Féosztaly a sziikséges és
egészségesnek a megtalaldsa a fontos. Ez plusz, hogy van alapja ide jénni. Olyan szempontbdl
veszélyes, hogy nem gyoznek 1jj telket osztani, kdzben meg a falu tele van tires ingatlanokkal.
E fajta szétteriilése a telepiiléseknek, ami hosszu tdvon nem szerencsés.

Polgarmester nagy telekhez, kicsi haz dukal, lehet termelni kukoricat, meg fikat, és ez tobbet
hoz, mint ha odamennénk ¢és utat alakitanank ki. Majd rdjonnek, itt lehet épiteni, és akkor épit.
Uj telckalakitas van folyamatban, de amire abbdl lesz valami, az évek, a kézmiivesités nem 3
hoénap alatt lesz meg.

Allami Féépitészi Iroda at kellene gondolni, hogy ezek a beépitések milyen hazakat
generalnak, telepiilésképi szempontbél kéne dtgondolni, mert ki fogjak sarkitani. Lehet, egy
kicsit visszabb venni a paramétereket, tgondolni pontositani ezeket a dolgokat. Nem rossz az,
hogy fejlddést szeretnének, csak telepliléskép szempontjabdl finomhangolasra van sziikség,
nem az elvekkel van probléma.

Tér Halé Kft. a paramétereken lehet csiszolni. Ne legyen olyan kedvezd egy beruhazénak,
hogy itt mindent meg lehet tenni. A valtozas el tud indulni, de a paramétereket csokkentik, hogy
ne vezessen rossz, siirli beépitéshez. Epiilettdmeget, épiiletméreteket lehet definialni, finom
hangolni.

9. sz. modositas

Tér Haloé Kft. Allami Fdépitész Asszony kérése volt, az épitési helyek kottazdsa. Nem volt
egyértelmii, hogy melyik a szaggatott, épitési vonal és telekhatar. Az épitési helyet kottazzuk.

10. sz. médositas

Tér Halo Kft. a helyi védelemmel kapesolatban emelt kifogast a Foépitész Asszony, kdzben
ugyan lefolytatasra keriilt a telepiilésképi rendelet modositasa, a testiilet megtargyalta és
jegyz8konyvbe foplalta miért tart ki a telepiilésképi rendeletmodositas mellett. A
jegyzokdnyvet és a rendeletet feltdltik a Lechner feliiletére az indokoléssal egylitt.

Allami Féépitészi Iroda itt a 314/2012. (X1.8.) Korm.r. irja elé, hogy eldbb kell elfogadni a
telepiilésképi rendeletet, mint ezt a targyalt modositast. A telepiilésképi rendelet médositast
még nem lattak.

11. sz. mddositas

Tér Haloé Kft. a modositas ellen nem emelt kifogast a Foépitész Asszony.

www. ter-halo.hu
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12. sz. modositas

Tér Halé Kft. a gépjarmi elhelyezésnél az OTEK korabbi eldirast emelték be, nem gondoltak
ettdl jobban szigoritani.

Allami Féépitészi Iroda: A Foépitész Asszony arra gondolt itt, hogy minden lakéépiilet utén
telken belill kell biztositani egy gépjarmil clhelyezését, a gépjarmiivek épiileten kiviili
elhelyezésére szolgalo teriilet és annak megkozelitését szolgdld 1t teriilete nem szdmithatd bele
a zoldfelilletbe. Egy gépjarmi elhelyezésére vonatkozd teriilet minimdlisan Sm x 2m, a
megkozelitését szolgalo nt szélessége pedig 2,5m. Ha éplileten beliil helyezi el, akkor annak
megkézelitését szolgald ut teriilete nem szamithatd bele a zoldfeliiletbe.

Tér Halé Kft. a burkolt feliiletek amigy sem szdmitanak bele a zoldfeliiletekbe, nem értjiik.

Allami Féépitészi Iroda: a gyepracsra gondolt a Féépitész Asszony, azt bele lehetett szdmitani
50%-al a zoldfeliiletbe. Arra gondol ne lehessen kijatszani a zéldfeliilet teriiletét ilyen modon

Tér Halé Kft. ezzel kapesolatban varunk pontositdé e-mail, milyen médon szerepeljen a
rendezési tervben.

13. médositas
Eszrevételt nem volt,

Tovébbi észrevételek az Allami Féépitési Troda részérél:

Allami Féépitészi Iroda a rendezési tervmodositast egységes szerkezetben kel feltlteni az uj
Loclex rendszerbe ugy, hogy a mellékletek pdf formatum letdlthetéek legyenek.

A szabdlyozasi tervlap nem egységes, ha erre nincs mad, akkor sziikséges egy dtnézeti tervlap
csatolasa, amib6l megallapithatd, hogy az egyes teriileteket, mely munkaszami tervlap
szabalyozza.

Jegyzé a Gyorgyhazaval kapcsolatos mddositds az 0j szabélyoknak megfeleléen keriilt
feltoltésre a Loclex rendszerbe, az NJT-n egységes szerkezetben jelenik meg. Az M1 autépélya
okén folyamatban 1évé rendezési terv madositasnal ez még nem toriént meg, még elfogadas
elott all. Az egységes szabdlyozési tervlap miatt egyeztetnek a tervezével az egybedolgozis
miatt.
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Szakmai feliilvizsgalalot végezte:

Tér Halé Kift.
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JELENLETI iv

Targy: Bény Kozség telepilésrendezési tervének Msz: TH-21-02-14 munkaszamd

mdédositasa targyalésos eljaras

Idépont: 2021. szeptember 21. 13.00 éra
Helyszin: Bény Kozség Onkorméanyzata
9073 B6ny, Rakoczi utca 10.
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Bény teleplilésrendezési tervmodositas 2021

Elcktropikusan alairts:
Kelemen Géza

VAS MEGYEIL

KORMANYHIVATAL
Iktatészam: VA/AF-EO/ 5842-4/2021. Tarqgy: Meghivé egyeztetésre
Ugyintéz6: Kelemen Géza Mellékletek: -
Telefon:  (94) 512-992 Hiv. sz&m:
B/553-44/2021 Bény Kozség Polgérmestere
Msz.: TH-21-02-14-Tér:HalG KA. - 2T e |
VA/AF-EQ/ 8342 DB0adGzpoNT! IRTATO
073 Bny, Rakecsl u, 10,
Szabo Csaba .
Bony Kozség Polgarmestere i
frk: d3.( .. C A7
9073 Bony, i
Rékéczi utca 10. | 8asm: €S2 - hWglmal
1
Tisztelt Polgarmester Ur! |~ 00 35 pnsiden

e i £ A AP At Al AT ¥

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrende-
zésli sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68. §, tovabba a 10. és
11. mellékletekben biztositott jogkdromben eljarva, ,Bény teleplilésrendezési tervének moédositdsa
(Msz.: TH-21-02-14) targyalas” targyaban az alabbi t4jékoztatast adom:

A VA/AF-EO/ 5842-2/2021 szam, 2021. 07. 28-i kelet(, ,vélemény" targy( iratba foglalt tajékoztatdsomat
fenntartom.

A jogszabalyi eldirasok fennéllasa miatt a 2021. szeptember 21-i targyalason az erdészeti hatésag meg-
jelenése nem szikséges.

Hataskérémet és illetékességemet a fdldmivelésiugyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijeldlésérdl sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) bekezdése és az 2.
szamu meliéklete rogziti.

A kiadmanyozés joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott kiadmanyozas rendjérdl
sz016 5/2020. (11.28.) utasitasa alapjan kerilt atruhazasra.

Szombathely, id8bélyegzé szerint

Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

/- Kelemen Géza :/
kijelolt igazgatési szaklgyintézd

Kapjék:
1. Cimzett, EKEIDR-en keresztiil
2. lrattér

Agrérigyi Fiosztaly - Erdészeti Osztaly
9700 Szombathely, Batthyany Lajos tér 2.; 8701 Szombathely, Pf.. 24
Telefon: (06 84) 512 980 Fax: (06 94) 320 053 E-mail: erdeszet@vas.gov.hu

www. ter-halo.hu

o

kijeldlt igazgatisi szakligyintéz
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[~ XABNMABTMISK R HEETET -
@ KIsdmanyozta 2021.08.08 14:06 @
1.8k,

6380 45000 SAD-1 /293
35800/6243-1/2021 4lt.

. GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATOHELYETTES! SZERVEZET
Szém: 35800/5243-1/2021 4lt. Térgy: Bony  kozség  teleplilésrendezési
tervének modositis (TH-21-02-14) -
véleményezés

Hiv. szdm: B/553-44/2021.
Ugyintézdjiik:  dr. Buranyi Bernadett

Ugyintézé: Horvath-Tudos Adrienn tG. fhdgy.
Telefonszim: 96/529-533

Szabé Csaba
polgarmester vl

Bény Kozség Onkormanyzata

Bény
Raékoczi u. 10. ) = !
9073 e e : -

Y IRTFOR S {

Tisztelt Polgirmester Ur! iSLRerne p F Mg o]

Bony kozség telepiilésrendezési tervénck modositas (TH-21-02-14) iigyében a 2021. szeptember
21-én 13:00 orakor tartandé egyezteté tArgyaldsen ismertetjiilk a viziigyi és vizvédelmi
szakkérdésre kiterjedo allaspontunkat. Iparbiztonsigi, polgari védelmi szempontbol az alabbi
véleményt adjuk, tiizvédelmi szempontb6l pedig az alabbi javaslatokat tessziik: a 35800/3289-
1/2020.41t szdmt véleményiinket fenntartjuk, a modositasok ellen kifogast nem emeliink.

Tajékoztatom, hogy a Gydr-Moson-Sopron Megyei Kataszirofavédelmi Igazgatosag az eljérds
tovabbi szakasziban részt kivan venni, tovédbbad az elfogadasra keriild tervdokumenticidra —
elektronikus formaban — igényt tart.

Kelt: Gydr, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Sallai Péter tiizolté dandértibornok
tiizoltésagi fotandcsos
igazgato

Nevében és megbizasabol:
Béres Tamas tlizolt6 alezredes
hatésigi szolgilatvezetd
Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal (a kiadményozd pétlap nélkiil)
Kapjik: Cimzett (hiztonsagos kézbesitési szolgaltatds itjan - hivatali kapu)

Cim: 9021 Gy®6r, Munkacsy Mihaly utca 4.
Telefon: +36(96)529-530
E-mail: gyor.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: GYMSMKI

www. ter-halo.hu
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL: g

s,

Bony Kozség Polgarmestere
9073 Bény, Rakoczi u. 10. ASP20_PROUD_IRAT_MEB ™ ryuege~
Tel.: 96/ 351 - 011
Email: polgarmester@bony.hu

Ugyintézé: dr. Burdnyi Bernadett Targy: Bony telepiilésrendezési
Tktatészam: B./553-44/2021. tervének modositasa (TH-21-02-14)
Melléklet: 22, oldal

Valamennyi eljirasban résztvevé szerv

Hivatali Kapu titjin

Tisztelt Cimzett!

Bdny telepiilésrendezési tervének modositasa kapesan (TH-21-02-14 munkaszamu modositas)
a véleményezésre kikildstt dokumentacidval kapcsolatban a véleményezésre jogosultak
részér6l tobb olyan vélemény érkezett, amely tovabbi egyeztetést igényel.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. §-éban foglaltak szerint ,,Véleményeltérés esetén a
polgirmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni.”

Fentiekre tekintettel Bony telepiilésrendezési tervének médositasa kapesan
a véleményezési dokumenticidra beérkezett észrevételekben foglaltak tisztdzasara,
az eltér$ vélemények egyeztetésének eldsegitésére
2021. szeptember 21. napjan 13.00 érakor

Bényi Polgarmesteri Hivatal, Diszterem helyen

egyeztetd targyalist tartok.

A targyalas eredményessége érdekében kérem szives megjelenését.

P

Téjékoztatasként az egyeztetd targyalds Osszehivdsat megalapoz6 véleménvyeket csatoltan

megkiildjiik.
[ P
Bony, 2021. szeptember 7. Sy
Szabo Csaba 5
polgarmester ‘zé

Késziilt: 1 példanyban

www. ter-halo.hu
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7.5. Kt. dontés a beérkezett véleményekrol

KIVONAT

Késziilt: Bény Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2021. november 17. napjan 15.30
orai kezdettel megtartott iilésérdl.
Jelen vannak: Szabo Csaba polgarmester

dr. Menyhart Miklos alpolgarmester

Balogh Zsolt képviseld

Mészaros Péter képviseld

Gyorkos Kolos képviseld

Vaskoé Zsuzsanna képviseld
Jelen vannak tovabba: dr. Buranyi Bernadett jegyzo
Igazoltan tdvol van: Szarka Tamas képviseld

1) . Egyéb dontést igénylo iigyek
Eléadod: Szabo Csaba polgarmester dr. Buranyi Bernadett jegyzé
b) Dontés rendezési tervmodositashoz beérkezett véleményekrol

A képvisel-testiilet 5 igen, 1 nem szavazattal meghozta a kévetkezd hatarozatot:

52/2021. (X1.17.) Hatarozat
Bony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkdzeit
modositd véleményezési dokumentacidhoz (msz: TH-21-02-14) a véleményezési eljaras soran
beérkezett véleményekrdl az alabbi dontést hozza:

A) A képviseld-testiilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének novelését
hatarozza el, mivel a lakonépesség szdmanak novelése érdekében minden 1j
kezdeményezést tamogat, a modositassal érintett teriilet (1905 hrsz) korabban
beépitésre szant teriilet volt, amelyet 2019. évben a képviseld-testiilet visszamindsitett.
Kérelmezd Sz616hegy modositassal érintett teriiletén szdndékozik ingatlant vasarolni,
ahol jelenleg nem megoldhato lakdingatlan épitése.

B) A képviselo-testiilet a 6-8 lakasos tarsashazépitést, valamint 6,5 m
épitménymagassagot a telepiilés teriiletén differencialtan tdmogatja.

C) A képviseld-testiilet az épiileten kiviili gépjarmi elhelyezéshez sziikséges
teriilet nagysagat minimalisan SmX2m-ben, az oda vezet6 kozlekedési teriilet
szélességét 2,5 m-ben hatarozza meg.

Felelos: Szabo Csaba polgarmester, dr. Buranyi Bernadett jegyzo
Hatarido: Azonnal

K.m.f.
Szabo Csaba s.k. dr. Buranyi Bernadett s.k.
polgarmester jegyz0

A kivonat hiteles: Bény, 2021. december 6.
dr. Buranyi Bernadett

jegyzd

www. ter-halo.hu
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7.6. A partnerségi eljaras lezarasa

BONY KOzSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
9073 Bény, Rékoczi u. 10.
Tel.: (96) 351-011

KIVONAT
Késziilt: Bény Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete 2021. december 15. napjan 15.00
orai kezdettel megtartott iilésérol.
Jelen vannak: Szabé Csaba polgérmester
dr. Menyhart Miklos alpolgarmester
Balogh Zsolt képviseld
Gyorkos Kolos képviseld
Mészéros Péter képviseld
Szarka Tamas képviseld
Jelen vannak tovabba: dr. Buranyi Bernadett jegyz6
Bartfai Balintné gazdalkodasi eldado
Pill Adrienn jegyz6konyvvezeté
Igazoltan tdvol van: Vasko Zsuzsanna képviseld

4) . Egyéb dontést igénylé iigyek
El6adé: Szabo Csaba polgarmester dr. Buranyi Bernadett jegyzé
b) Telepiilésrendezési terv modositassal kapesolatos dontések

A képviselG-testiilet 6 igen szavazattal, egyhangiilag meghozta a kovetkezd hatdrozatot:

69/2021. (XII. 15.) Hatarozat
Bény Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Bony telepiilésrendezési
tervmodositashoz (msz: TH-21-02-14) kapcsol6dd partnerségi véleményezési eljarassal
kapcsolatban az alabbi hatérozatot hozza:

A véleményezési anyag az nkormanyzat honlapjan 2021. méjus 17. naptél 2021. junius 7.
napjaig kozzétételre kertilt.
A véleményezési hataridé lejartaig vélemény, észrevétel a modositassal kapesolatban nem
érkezett, ezért a partnerségi egyeztetés lezarasa indokolt.

Felelds: Szabé Csaba polgdrmester
Hatdaridg: Azonnal

K.m.f.
Szabo Csaba s.k. dr. Buranyi Bernadett s.k.
polgarmester jegyzb
A kivonat hiteles: Bony, 2022. januar 14. > RSN ?ﬁ
dr..Buranyi Bernadett

jegyz0

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér
Bény teleplilésrendezési tervmodositas 2021

96

BONY KOzSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
9073 Bény, Rakoczi u. 10.
Tel.: (96) 351-011

KIVONAT
Késziilt: Bény Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete 2021. december 15. napjan 15.00
orai kezdettel megtartott iilésérol.
Jelen vannak: Szabé Csaba polgérmester
dr. Menyhért Miklés alpolgarmester
Balogh Zsolt képviseld
Gyorkds Kolos képviseld
Meészaros Péter képviseld
Szarka Tamas képviseld
Jelen vannak tovabba: dr. Buranyi Bernadett jegyz6
Bértfai Bélintné gazdalkodasi el6éado
Pill Adrienn jegyz6konyvvezet6
Igazoltan tdvol van: Vaskd Zsuzsanna képviselo

4) . Egyéb dontést igényld iigyek
El6adé: Szab6 Csaba polgarmester dr. Burinyi Bernadett jegyzé
b) Telepiilésrendezési terv modositassal kapcesolatos dontések

A képviselG-testiilet 6 igen szavazattal, egyhangilag meghozta a kivetkezd hatdrozatot:

70/2021. (XII. 15.) Hatarozat
Bény Ko6zség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete — a Yozemite Kft. (cégjegyzékszan: 01
09 197408) koltségviselése mellett folyo rendezési terv modositasi eljarasban -- a Bony-
Sz618hegy ipari teriileten (0140/20 hrsz) talalhaté véderdé helyett a teleplilés kozigazgatasi
teriiletén beliil, a 0130/10, 0132/3, valamint a 0136/36 hrsz-u teriileteket jel6l ki véderdének.
A koltségviselé a 0130/10, 0132/3, valamint a 0136/36 hrsz-u teriilet tulajdonosaval a
kijelolés érdekében megallapodast kot.

Felelds: Szabé Csaba polgdrmester
Hataridd: Azonnal

K.m.f.
Szabo Csaba s.k. dr. Buranyi Bernadett s.k.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles: Bény, 2022. januar 14. \1 ?
dr. Burdnyi/Bernadett

jegyzd

www. ter-halo.hu




7.8. F6épitészi feljegyzés

FELJEGYZES

Alulirott Gyarfas Henriett, Bény Koézség Onkormanyzatanak megbizott féépitésze Bény
telepulésrendezési eszkdzeinek modositasahoz (msz: TH-21-02-14) kapcsolédéan - a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 — 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ (2) bekezdésében, a 9.§ (6) bekezdésében,
valamint a 11.§ (6) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen a megalapozé vizsgalat és az alatamasztéd
javaslat tartalmi elemek tekintetében az alabbi javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

2019 év folyaman a telepulésfejlesztési koncepcié és a telepllésrendezési terv megalapozasara
elkészllt a teleplilés egészére vonatkoz6 Megalapozé Vizsgalat, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. mellékletében felsorolt tartalmi elemekkel.

2020 év folyaman azonban hatalyba lépett Gy6r-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési terve ezért
szilkséges a hatalyos teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasanak bemutatasa munkarész
elkészitése.

A megalapoz6 vizsgalathoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt egyéb
elemek elkészitése nem sziikséges, mert azok a modositas Iéptékében nem meghatarozé elemek.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A készll6 médositas Iéptékében

1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, terliletfelhasznalasi rendszer . )
kidolgozando.

A késziil6 médositas léptékében

1.1.1.1. Beépitésre szant terlletek kidolgozandé.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant terlletek A készll6 médositas |éptékében

kidolgozandé.

Elhagyhato, a modositas nem
teljes telepllésre készul6
modositas, a rendezési terv
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek

Elhagyhato, a médositas nem
teljes telepllésre készulb
modositas, a rendezési terv
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

1.2.A VALTOZA$SAL’ ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A készUllé moédositas léptékében
1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes kidolgozando.
terlletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
- a terulet a hatalyos telepllésszerkezeti tervben.

- a javasolt médositas és indoklasa

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési
tervekkel valé 6sszefliggéseinek bemutatasa

A készlild modositas |éptékében
kidolgozand®é.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval

A telepulésfejlesztési
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valé 6sszhangjanak bemutatasa (a telepulésrendezési
javaslatok 6sszhangja a koncepciéban megfogalmazott
jovéképpel és célokkal)

koncepcidval 6sszehangban
vannak a moédositasok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A készll6 médositas léptékében
kidolgozandé.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Kidolgozando.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeluleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

Elhagyhatd, a médositas
Iéptékében irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeluletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Koézuti halézati kapcsolatok

A késziild médositas léptékében
kidolgozand®é.

3.2. F6bb kozlekedési csomodpontok

A készlldé modositas Iéptékében
kidolgozandé.

3.3. Belsd uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kdzterileti parkolas)

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3.4. KbzOsségi kdzlekedés
(kozuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

Elhagyhatd, a médositas
Iéptékében irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3.6. Fébb gyalogos kdzlekedés

Elhagyhato, a médositas
Iéptékében irrelevans elem

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4 1. Vizik6zmUvek

A készlld modositas Iéptékében
kidolgozand®é.

4.2. Energiaellatas

A készUllé moédositas léptékében
kidolgozandé.

4.3. Hirkdzlés

A készlld modositas Iéptékében
kidolgozand®é.

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kdzmipotlok

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhato, a médositas
Iéptékében irrelevans elem

6. HATALYOS TELEPL"JL'ESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A készUllé moédositas léptékében
kidolgozandé.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhat6, modosités
Iéptékében irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhat6, modositas
Iéptékében irrelevans elem
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Bény, 2021. aprilis 7.

R

Gyarfas Henriett
megbizott féépitész
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7.9. Az allami foépitész altal 6sszehivott egyeztetd targyalas jegyzokonyve és a
zaré6 vélemény

K il
e 0TS Bony, Rékécad u. 10.

Lo ivaal

IKTATO

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYEI
KORMANYHIVATAL

t ALLAMI FOEPITESZI IRODA

R e A A MR i T 3

|ktatoszam:  GY/15/163-5/2022.

§

Targy: Bény Kozség Onkormanyzata
telepilésrendezési eszkdzeinek
TH 21-02-14
munkaszamu médositasa
telies eljaras
Jegyz8kdnyv

Déatum: 2022. februar 15. (kedd) 10:30 h

Helyszin: Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal,
9021 Gyér, Arpad Ut 32., + SKYPE online video konferencia

Az &llami foépitész asszony helyettese kdszontdtte az online és a személyesen megjelend résztvevéket
(jelenléti iv szerint).
A targyalasra elézetesen visszajelzd hatésagok véleményet a jeleniéti iv tartalmazza.

Szeretnénk kérni a tervezét, hogy a pontokon egyesével menjink végig és az adott pontokban felmerilt
kérdéseket tisztazzuk.

A Tervez6 ismertette az 1. modositasi pont tartalmat, melyben kérték, hogy minél tébb parkolo ferjen el a
Vt dvezetben, az épitésztervezd készitett 2 db Uj tervlapot ennek igazolasara, illetve arra vonatkozéan,
hogy a zoldfeluletet miért szeretnék 0%-ra csékkenteni. Az Onkormanyzat a Coop bolt épitését nagyon
szeretné, kiemelt beruhazasként tekint ra, nincs mashol hely a kialakitasara, illetve ez a helyszin a tele-
plléskozpontban helyezkedik el.

A Tervezé nem érti, hogy miért ilyen rossz mindségl a megkuldott anyag, az elmentésnél minden éles-
nek latszik. A nagy terlet, amin nincs feltiintetve semmi, az mar nem is a tervezéssel érintett telekhez
tartozik, hanem a kozterllletek része, a tervezett telek teljesen beépitett.

Az Allami Féépitészi Iroda lléspontja szerint sajnos a rossz mingségi terviapokon nem latszik a széve-
gezés, a telekhatar, a kijelolt parkolok, Igy nem lehet felelésségteljesen elddnteni egy OTEK al6li fetmen-
tés megalapozottsagat.

Bény kozség polgarmestere véleménye szerint ez egy stratégiai beruhazas, szerinte is a nagy terulet
nem a Coop teriilete, hanem maganterillet vagy dnkormanyzati terlilet. Nem latszik a rajzon, de a be-
szélgetés is olyan, mintha az 6skorba menttink volna vissza, mikor lehet ennek vége, és hogy lehet en-
nek megoldasa?

Ha kapna az Allami Féépitészi Iroda egy rendes rajzot, amibél meg lehet allapitani és felelds dontest
tudna hozni, hogy tényleg 0%-ra kell levenni a zéldfeltletet.
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Polgarmester Ur szerint mar tobb, mint fél éve tart az eljaras, és az, hogy az allami féépitészi iroda rend-
szerében a feltsltstt pdf-en ez nem latszik, miért nem lehet ezt megkérni, ha szikseges szemelyesen
beviszi azt, amin latszik minden akar kinyomtatott példanyban.

Az Allami Féépitészi Iroda elmondta mar korabban is, hogy kell egy igazolés, mert mas alapjan hogy
tudna egy eltérést engedélyezni, valami alatamasztd dokumentum kell, a helyszini szemle alapjan, illetve
az alapjan, hogy azt gondoljuk, nem lehet eldénteni, tervekbdl dolgozik, az alapjan tudna felelésen el-
donteni, hogy ez most leveheté-e 0%-ra vagy sem. Ha tényleg ugy van, akkor lehet engedélyezni, de
most nem latja megalapozottnak.

A Kormanymegbizotti Kabinet jogi munkatarsa tajékoztatia a Polgérmester Urat, hogy a kérelmeket
elektronikus formaban kell benyuijtani, az énkormanyzat és a tervezé feleléssége, hogy a kérelem megfe-
lelé legyen. A targyalés most van, ezt a jelzést most tudjuk megtenni, a kérdéseket tisztazni.

A Polgarmester Ur kérdése, hogy a korabbi targyalason ez miért nem merdlt fel.

A korabbi targyalason nem volt feltintetve a zoldfelilet mértéke, de a rossz mindségii rajzokon is jél
latszik a zold szinnel jelolt tertilet, ami nem nulla.

Polgarmester Ur szerint, a tavalyi év soran a Coop Uzlettel parkolé megvaltast irtak ala 10 db parkolora,
azok a zéldfeluletek mar akkor is Igy voltak, ez egy stratégiai beruhazas a Coop részérdl a telepliés
részérérdl. Az a kérés, hogy engedélyezzék ezt, egyébként mindegyik valtoztatas a falu fejlédését szol-
gdlja, de azt latja, hogy nem lehet ez, nem lehet az, igy Ugy dont nem vesz részt a beszéigetésben a
tovabbiakban.

A tervezot kéri az Allami Féépitészi Iroda, kildje meg e-mailben a foepitesz@gyor.gov.hu cimre a tervia-

pokat. A minimalis z8ldfeltleti értéket ki kellene szamolni ami ott van, és akkor nem a 0 iranyaba kellene

elmenni az OTEK aldli felmentéssel, hanem arra az értékre ami a kialakult allapotnak megfeleléen is

megtarthat6. Erre szeretnénk kérni egy kis korrekciot. Es ha lathaté hol vannak a telekhatarok, akkor

ellendrizni lehet. liletve kéri a parkold mérleget is kiszamolni, a rendeltetésnek megfeleléen mennyi a

minimum elhelyezendd gépjarm(, és ha a minimumna! tobbet szeretnének a zoldfelulet karara elhelyezni

azt irjak le, és akkor ennek megfeleléen tudna egy felelés donteést hozni az OTEK al6li felmentés tekinte- [

tében. }
\

A Tervezd kérdése, hogy tartalmazza-e a miszaki leiras a kérdéses adatokat, de sajnos a beérkezett
anyag mindsége miatt nem allapithaté meg. Ez egy szabalyszer(ien benytjtott dokumentum, mivel a
hivatali kapun keresztiil benyujtasra kerult, de minéség romlas kovetkezett be valamilyen technikai ok
miatt, ezért elfogadhatd, hogy e-mail (tjan is megkildesre kerdl.

Az 1. médositasi ponthoz egyéb észrevétel, hozzaszolas nem tortént.
A Tervezé elbadta, hogy a 2. modositasi pont szerinti modositasban szerepld ingatlanok korébban kalén-

leges témapark 6vezetbe tartoztak, egy felllvizsgélat alkalmaval visszamindsitésre kerultek mezégazda-
sagi és erdd teriletbe, mely a hatalyos rendezési terv szerint is igy van, és ezt szeretné a tulajdonos
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most ismét a killonleges témapark 6vezetbe soroltatni. A korabbi vélemények alapjan a terllet egy resze

maradna mezégazdasagi dvezetben, nem indokolt a nagyobb tertilet kildnleges témapark dvezetben. \
Az elézetes hatasbecslési dokumentum elkészilt, de a megkulddtt dokumentumok kozoétt nem talélhato,

igy kéri az Allami Foépitészi Iroda annak megkildését is.

Herczeg Zoltan a természetvédelmi hatésagtol megkaptak a dokumentumot, az alapjan nincs kifogasuk,
mivel egy tertilet ki is kerult, (gy elfogadhaté szémukra ez a médositas.
A Fertd-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag is megkapta, az alapjan kifogésuk nincs.

Az Allami Féépitészi Iroda részérd| kérdéskeént merdlilt fel, hogy a kilonleges témapark kildnleges beépi-
tésre nem szant vagy beépitésre szant terilet lesz-e, a 10% beepithetdsége az megfeleld-e.
Atervezd eléadta, hogy killénleges beépitésre nem szant tertletrél van szé. ‘

A 3. és 4. pontban foglalt médositasokhoz kifogas nem érkezett.

A Tervezé bemutatta a kovetkezd modositasi pontban az erdéterlletek besorolésa valtozik, melyek a ]
telepulés kulterlletén helyezkednek el, a volt 16tér mellett. Az eldzé egyeztetd targyaidson egyezség |
szilletett arrol, hogy épitési hely kerll kijelélésre, a terillet tulajdonosanak bevonasaval, melyek mérete-

zésre is kerlitek. Azokat a helyeket jeléite meg ahol korabban is alitak épuletek, van ahol mar alapozas ‘
is tortént, roncsolt a felulet. Kérik a természetvédelmi hatésagot és a nemzeti park hatésagot, hogy az ‘
épitési helyek tekintetében foglaljanak allast, hogy az 6 szamukra is megfelelé-e. ‘

A Fert6-Hansag Nemzeti Park lgazgatosag a helyszini szemlén beazonositotta az épitési helyeket, azok
ellen nincs kifogasa, ha oft torténik a késébbiekben beruhazas.
A természetvédelmi hatdsag szamara is elfogadhatd az épitési hely megjelolés.

Az erdészeti osztalytol érkezett vélemény alapjan az erdé mivelési 4ga nem erdd, nem része az Orsza-
gos Erdéallomany Adattarnak, a tertlete is kicsi, nem lehet erddnek minésiteni és az eljarast sem folytat- ‘
tak le, hogy erdd legyen, illetve a bioldgiai aktivitasértékbe is beszamolasra kerdit.

A Tervezé véleménye szerint az erdészet mashogy értelmezi az erd6 fogalmat, mint a rendezési terv, ez
nagyon sokszor vita, feloldhatatlan ellentét. Ez rendezési tervi tertilet felnasznalas szempontjabol erdd,
az erdészet szempontjab6! meg fasitott terilet.

Az Allami Foépitészi Iroda véleménye szerint azt is figyelembe kell venni, hogy a biologiai aktivitaserték
szempontjabol figyelembe van véve, masrészrél nagyon sok onkorményzat vonatkozasaban eléfordul,
hogy kijelolnek erdd terilleteket, kizardlag a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasa érdekében, majd azt
kovetéen abbol nem lesz erdd. Erjuk az erdészeti hatosag allaspontjét is, hogy ami nem erdd arra ne
irjuk ra, hogy erdd.

A Tervezé megjegyzi, hogy a nemzeti parkos kollégak a helyszini szemién is lathattak, hogy ez a tertlet
azért fasitott terlilet, mert mar kezd beerdésédni az egész, nem olyan teriilet mint amikor egy szantd |
teriletre rajeldltik, hogy erdé, hanem mar fasitott tertlet.

Az Allami Foepitészi Iroda jelzi, hogy az erdészeti osztaly véleményében az is szerepel, hogy a megjelolt
3300 m? terileti kiterjedés és a fagllomany hianya nem felel meg az erdévé minGsiteshez, hiszen az
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erdé torveny (Evt.) szerint legatabb 5000 m?-esnek kell lennie egy erdének. Es ha a méretei sem teszik
lehetévé, hogy a késtbbiekben ez egy erdd legyen, gy arra azért nehéz azt mondani, hogy ez egy erdé
lesz, hiaba fasitott, hidba tlinik Ggy, hogy ez erddsul a jovdben is, ha jogilag nem tud megfelelni az adott-
sagaibol kifolydlag sem az erdé fogalmanak. Viszont Uj beépitésre szant teriilet kijeloles is tortenik ebben
a maodositasi pontban és nem latjuk az anyagban az arrol szol6 dontést, az Uj beépitésre szant terilet
kijeloleserdl, illetve a kijelolésére azért kerul sor, mert a hasznalati célra, mely célra a telepllés a beépi-
tésre szant terlileteit ndvelni kivanja mar nincs megfelelé terllet a telepulés kozigazgatasi terlletén. Ezt
a dontést meg kell hoznia a képvisels-testiletnek, legkésdbb a végsé szakmai dokumentaciéval egyide- ‘
jileg be kell ezt is nyujtani, e nélkul nem engedélyezheté a rendezési terv médositas. Az erdd terllet |
mellett egy lako teriilet is létrejon, Ma terulet volt és létrejon egy Lk €s egy Ev terllet kertl kijeloleésre.

Tervezd szerint 0 beépitésre szant tertlet nem lesz, mindkét terilet beepitésre nem szént erdétertlet
lesz.

Az Allami Foépitész Iroda az 5. médositasi ponthoz tette az észrevételeit, Tervezd viszont a 6. modosi-
tasrodl beszélt. Tervezd atugrotta az 5. pontot, viszont az Allami Féépitészi Iroda sorban kivant hatadni.
Tervezt kérdése, hogy akkor a 6. pont szerinti védd erds — kézjoléti erdd kijelolés rendben van-e, igy a
ket modositasi pont felcserélésre keriilt. Az erdészeti osztaly ehhez a ponthoz is irt észrevételt, mely
szerint az erdé, ezen belil a kézjoléti (rendeltetési) erdének nyilvanitasa és akként torténd nyilvantarta-
sa csakis az erdd torvény rendelkezései szerint lehetséges. Ezt az eljarast kérelemre kel lefolytatni az
erdészeti hatésagnal, de ez nem része a telepllésrendezési eszkozok modositas eljarasnak, de celszerl
azt megeldzben lefolytatni.

Tervezé az 5. pontban torténd modositashoz kiegészitésként eimondja, hogy csatolasra keruit a testuleti
hatarozat, melyben kimondja, hogy itt kivanja névelni a beépitésre szant tertleteit, mert a tulajdoni vi-
szonyok itt teszik lehetévé, ilyen terilet mas nincs a telepilésen. Ezt a testulet annak igazolasara szan-
ta, ez nem felel meg?

Az Allami Féépitészi Iroda allaspontja szerint az nem arrél rendelkezik, amit a jogszabaly kimond. Egy-
részrél déntenie kell rola, masrészrél igazolnia kell a képviselo-testuletnek azt, hogy a telepulésen betelt
gyakorlatilag az olyan célra mar kijelolt terilet, amilyen célra most ki akar jeldini. Ha lako funkcidj tertle-
tet kivan kijelolni, akkor neki azt kell megallapitania, hogy a telepllés kozigazgatasi teruleten mar elfo-
gyott valamennyi laké funkci6ji teriilet. Ezt a korabbi targyalason is beszéltik, hogy a kijelolesre kerlo
tertlettel szemben 1&vd terliletek jelenleg beépitetlen teriiletek, lakoépuletek nincsenek. A jelenlegi don-
tés nem errdl szol, ez egy széndékot jeldl meg, hogy szeretnék erre tekintettel modositani, majd nem azt
allapitja meg, hogy betelt a terllet, nincs a hasznélati célnak megfeleld terulet.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban van benne ez a szabaly, hogy a telepilés beépitésre szant terile-
te csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen céira a teleptlés mar beépitésre kijeldlt tertletén belil
nincs megfelelé terilet, és ezt a telepilési dnkormanyzat képviseld-testulete kuldn dontéssel igazolja.
Tehat errdl egy kulénallo déntést kell hoznia a képviseld-testilletnek igazolva a beteltséget és ezt a don-
tést megfeleléen ala is kell tamasztani dokumentumokkal. Most azt latjuk, hogy van tertlet meg, de ha a
teleptlés ugy latja, hogy az a terllet mar betelt, mert mar fethasznaltak lakéfunkciora, ha azt tudja iga-
zolni azt az Allami Féépitészi Irada el is fogadja.
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A Tervezé kérdése, ha j6l érti a testulet hiaba dént, hidba hoz hatérozatot, hogy beépitésre szantnak
szeretné jelolni, az allami féépitészi iroda Gigysem latja igazoltnak, mert vannak még beépitetlen terile-
tek, akkor felesleges is ilyen dontést hozni.

Nem az Allami Féépitészi Iroda kizartlagos kivansaga, tavalyi év jiliusaban médosult a jogszabaly, hogy
errél kuldn dontést kell hozni, déntést pedig megalapozottan lehet hozni, és nem egy mérlegelesi jogkor-
ben meghozott dontésrél van szé, hanem egy ténymegallapité dontésrél. A beteltség tenyerdl kell don-
tést hozni. Az 6nkormanyzatnak mindig a felel6s telepuléstervezést kell szem el6tt tartania, akkor lehet a
jogszabaly alapjan (j teriiletet kijeldini, ha mar elfogyott a régi kijelolt. Azt szeretné ez a szabaly meg-
akadalyozni, hogy parttalan médon béviljenek a telepulések, mert nem birja el az infrastruktura.

Az allami foépitész helyettese felhivta a Polgarmester Ur figyelmét, hogy varjak a hianyzé dokumentu-
mokat.

Boény kozség jegyzojének kérdése ezutan, hogy elfogadhaté-e indoknak az, hogy ezek a teriletek az
6nkormanyzat tulajdonaban vannak, a meglévé lakoteriletek viszont nem onkorményzati tulajdonban
1évé teriletek.

Az Allami Féépitészi Iroda allaspontja szerint nem fogadhato el, a hasznalati célnak valo megfelelésnél
azt kell nézni, erre van mar orszagos féépitészi vélemény, allasfoglalas, mely szerint azt kell nézni, hogy
az adott rendeltetésnek megfeleld terillet van-e még vagy nincs. Ha ilyen van, akkor nem lehet engedé-
lyezni a tovabbi bévilést. Nem a tulajdonosi kor a mervado.

A Tervezé véleménye szerint ebben az esetoen el kell tekinteni ettél a tertletté!, hiszen Lke dvezetbe
sorolt teriilet szamtalan van a telepulésen, ami még beépitetien.

Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag megjegyzése, hogy ha most nem lesz kijelSlve ezen a teruleten
lakoovezet, de a terilleten kijeldlésre keriline egy védderdd dvezet, amire mar korabban jeleztek, hogy a
kijeldlt tertilet észak-nyugati részén, amit most gyepként hasznalnak, viszont a kijelolés szerint erdd ove-
zet lesz, &l egy védett rovarfaj a sisakos saska, és ha erdét telepitenek ra, akkor megsziinik az éléhelye.

A Tervezd elmondta, hogy az erdé csak azért kerlilt ra, mert az Gj beépitésre szant terilet kijelotesével
kotelezé kijeloini zoldteriiletet, de ha nem lesz Uj beépitésre szant terllet, akkor az erddterliletet sem

kotelez kijelsini, marad Ma-1 besorolasu a teljes 1805 hrsz-0 ingatian terulete.

Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatosagnak megfelel, ha marad gyep mvelesi agban.

A 6. modositasi ponthoz visszatérve az erdészeti hatdsag killdott egy nyilatkozatot a targyalasra. A 6. [
pontban bemutatott madositasok erdd teriileteket érintenek. A terllet erdékent ezen belti kdzjoléti (ren-
deltetésli) erdének nyilvanitasa és akként torténd nyilvantartasa — ésszhangban a korabbi vélemények-
kel — csakis az Evt. rendelkezései szerint lehetséges. Ez az eljards nem része a telepllésrendezési esz-
kozok modositasa elfjarasnak, de célszeriien azt megeldzoen, kérelemre lefolytatott rendeltetésvaltozas
jovahagyasa megnevezésil eljaras cimén lehet intézni. Ezt az eljarast tehat kerelemre lehet lefolytatni és
az erdészeti hatésag rendelkezik hataskorrel, az eljaras meginditasat eddig nem keérték az arra jogosul-
tak.

Tervezd kérdése, hogy ez akadalya-e a modositasnak, a kézjoléti erdé besorolasban maradhat-e.
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Nem, ez egy figyelem felhivas volt. Célszer(i egy ilyen eljarast akkor lefolytatni, nyilvan az erdészeti ha-
tosag partolna, ha a rendezési terv médositast megel6zéen tennék meg, kilon nem frtak le, hogy kifo- ‘
gast emelnének.

A 7. pontban foglalt médositas a buszfordulo terilet kijelolés volt, melynek a terillete méretezésre kerdilt.

Az Allami Féépitészi Iroda részérél is rendben van ebben a fermaban mér, Igy ez a modositas elfogad-
hato.

A 8. szamu modosités a tarsashaz épités igénye, atdolgozasra kerlilt a rendelet tervezet a kérdés, hogy
ebben a formaban megfelelé-e.

Az Allami Féépitészi Iroda részérdl is elfogadhatébb ebben a formaban, cstkkent az épitheté magassag,
iletve a terilletekre épithetd rendeltetésszam és bizzunk benne, hogy nem lesznek toronyszeri epitme-
nyek.

Az 6rokségvédelmi hatosag szamara is elfogadhaté a madositas.

A Tervezé ismertette a 9. pontban foglalt modositast, mely szerint az dnkorméanyzati terilet kigrusitasa
érdekében van szilkség erre a modositasra, az egyeztetd targyalason megbeszéltek alapjan javitasra,
kiegészitésre kerult. A kozterilletek, az épitési hely feljeldlésre kerdllt, illetve a méretezesek is.

Az Allami Féépitészi Iroda részérdl ez Igy elfogadhato.
Mas észrevétel nem tortént. ,

A 10. pont szerint a telepillésképi rendelet modositasra kerlit, a helyi védett elemek lekerultek, illetve
atvezetésre kerilltek a szabalyozasi terven is, egységes szerkezetben.

A 12. pont szerint a parkolé el8irasokat beillesztettuk az allami féépltészi iroda kerésenek megfelelen, a
parkolofelletekre, burkolt feliiletekre, z6ldfeluletekre kiegészitettik a helyi épitési szabalyzatot.

Az Allami Féépitészi Iroda a 2,0 m széles parkolohely szélességet kevésnek tartja ugy, hogy az odave-
zetd utnak is 2,5 m szélesség kerlilt meghatarozasra.

Tervezé sem latja akadalyat, igy ezt a méretet javitjak.

Az eljarasi renden kivill szeretne az Onkormanyzat egy moédositést beilleszteni a tervanyagba amennyi-
ben lehetséges. Az 6nkormanyzatnak van egy hasznalaton kivuli épllete, amit el szeretne adni, a Rako-
czi utcara nyilo épulet, ehhez szeretnének telket alakitani. Viszont a Vt-4 tvezetben a minimélis telekme-
ret 700 m?, ennek a tertilete meg csak 300 m? lenne. Felmertiit az, hogy belefér-e ebbe a tervmédositas-
ba az, hogy a Vt-4 dvezetben egy kiildn évezetet adunk az dnkormanyzat telkére, ahol 300 m*es telek- ‘
osztast engednénk meg erre az egy telekre vonatkozdan, hogy boltnak el tudjak adni ezt az epiletet.

Az Allami Féépitészi Iroda véleménye szerint ez egy olyan médositas, ami tovabbi kérdéseket is feivet,
pl. az Gt tekintetében, igy ezt egy kulon eljaras keretében lenne szikséges véleményeztetni. Amennyi- [
ben az Onkormanyzat ezt gyorsan szeretné vélemeényeztetni, akkor arra van lehetdseg, hogy egy 6n-
kormanyzati hatarozattal kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja €s akkor egy térgyalasos eljaras kereté-
ben ezt viszonylag gyorsan &t lehet vinni. Hatalybaléptetés szempontjabél ez kedvezébb is, mert az elfo-
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gadast kéveté napon mar hatalyba is lépne. Erre igy van lehet6ség, ezt az eljdrasban ennyire késén a
z4rd véleményezési szakaszban nem tartjuk megfelelének.

Ebben az esetben targyalasos eljarasban benyujtjia majd az Onkormanyzat ezt a médositast.
Osszegzéskent a Tervezé megkildi a terviapokat, hogy megfelelé mindségliek legyenek, kiszamolja
mekkora a zoldfelillet nagyséaga és parkold szamitast is mellekel.

A Magyar KozUt Zrt. kifogast nem emel a rendezési terv modositasokkal kapcsolatban, viszont az elsé
két pont vonatkozasaban lenne észrevétele. Az egyik a Coop Uzlet belst kialakitasahoz a megyei igaz-
gatésag hozzajarulasat meg kell kérni, de egyelére még nem érkezett kérelem az iktatérendszer alapjan.
A masik a 2. médositas ahol a csomépont fejlesztésére szikség lesz, ha a rendeltetésnek megfeleléen
hasznalni szeretné a tulajdonos. Olyan csomopont kialakitasra lehet szilkség, ami a fellépd forgalimat
figyelembe veszi.

Nem tudta még épitéshatésagi eljarasra beadni, mert a rendezési terv hidnya ezt nem teszi lehetéve.

A Magyar Kézat Zrt. nem hianyossagnak veszi, hogy nincs engedély, de egyeztetés a tervez6k részérél
még nem tdrtént meg, igy erre a figyelmet szeretné fethivni, hiszen ez egy érzékeny csomopont lesz.

Ezutan az Allami Féépitészi Iroda megkdszdnte mindenkinek a részvételt, majd a targyalast lezarta.

Gyér, 2022. 02. 22.
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GYéR—MOSOI}I—SOPRON MEGYEI
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ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: GY/15/163-6/2022. Targy: Bony Kozség Onkormanyzata
telepulésrendezési eszkézeinek
TH 21-02-14
munkaszamu modositasa
telies eljaras - zar6 szakmai véle-
ményezési szakasz

Ugyintézé:  Kods-Komjathi Alexandra Mellékletek:
Telefon: titk&rsag 96/795-678 Hiv. szam: B.117-1/2022

Szab6 Csaba ar
polgarmester

B&ny Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bony Kozség (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepllésrendezési eszkozeinek TH 21-02-14 munka-
szamu felulvizsgalataval kapesolatos szives megkeresésére az épitett kornyezet alakitasarol és védel-
mérél szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepulésfej-
lesztési koncepciérél, az integralt telepliésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleptiésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 40. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépiteszi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi lroda) az alabbi nyilatkozatot teszi:

Az Allami Féépitészi Iroda az egyeztetd targyalas eredményeként megallapitotta, hogy a
telepiilésrendezési eszkdz jelentds atdolgozasa sziikséges.
INDOKOLAS

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek TH 21-02-14 munkaszama fellvizsgalataval kapcso-
latban az alabbiakat rogziti:

Allami Féépitészi Iroda
9021 Gyor, Arpad ut 32. - 9002 Gyér Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - Hontap: www . kormanyhivatal.hu
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- Az Onkormanyzat 2021. majus 20-an érkezett beadvanyaban tajékoztatta az Allami Féépitészi
Irodat arrdl, hogy a telepulésrendezési tervének tobb ponton torténé maédositasat hatérozta el,
és megkezdte az eldzetes adatszolgaltatas kérését az érintett allamigazgatasi szervek megkere-
sésevel.

- Az Allami Féépitészi Iroda tajékoztatta az Onkormanyzatot arrol, az Allami Féépitészi hataskor-
ben eljaro Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatalnak adatszolgaltatasi kotelezettsége nin-
csen.

- Az Onkormanyzat 2021. julius 26-an érkezett beadvanydban teljes eljaras keretében kezdeme-
nyezte a véleményezési szakasz lefolytatasat.

- Az Allami Foépitészi Iroda 2021. augusztus 26-an szakmai véleményt adott az Onkormanyzat-
nak a tervezett modositasokkal kapcsolatban, melyben a modositasok nagy részét nem tamo-
gatta, illetve észrevételt tett.

- Az Onkormanyzat a vélemények beérkezése utan, mivel véleményeltérések alakultak ki egyez-
tet6 targyalast kezdeményezett 2021. szeptember 21. napjan.

- A targyalast kévetSen 2022. januar 18-an az Onkormanyzat végsé szakmai véleményezési sza-
kasz lefolytatasat kezdeményezte az Allami Féépitészi Irodanal.

- Az Allami Féépitészi Iroda 2022. februar 15-én lefolytatott trgyalas soran megallapitotta, hogy a
benyujtott dokumentacio jelentés atdolgozast igényel a véleményezésben résztvevék ja-
vaslatai alapjan.

Az Allami Foépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy amennyiben valamely vélemé-
nyezé altal kifogasolt szabalyozasi elem modositasa érdekében oly médon dolgozza 4t a korabban véle-
ményezett dokumentéciot, hogy az valamely mas véleményezé szakmai kompetenciajaba tartozé szaba-
lyozasi elemet is érinti, ugy ezen véleményezé hatésaggal is véleményeztetni szikséges a mddositast.

A targyalds utan megkuldétt iratanyag alapjan az 1. sz&mu modositas targyaban tovabbra sem egyértel-
mi az OTEK aléli felmentés a minimalisan kialakitandd zoldfelulet tekintetében. A tervdokumentacié
t6bb épilettervet tartalmaz, de mindegyik terviapon lathaté zéldfelulet. Az Allami Féépitészi Iroda véle-
ményezési szakaszban megkuldétt észrevételében foglaltakat tovabbra is fenntartja, miszerint az OTEK
42, § (7) bekezdésében foglaltakat is tefjesiteni kell, mely eléirja, hogy minden megkezdett 6 db varako-
z6 (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld lombos fa telepitését kell biztositani, melyhez mini-
mum 1 m? szabad foldteriletet kell biztositani s ennek 1 m? alatti terlletei a telek minimalis zéldfeluleté-
be nem szémithatok be.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét az (j beépitésre szant teriletek kijelolésé-
re vonatkozd képviseld-testilletének kilon déntéssel torténd igazolasara.

Mindezekre tekintettel az Allami Féépitészi Iroda régziti, hogy a dokumentaci6 kiegészitése, illet-
ve jelentds modositasa okan a zaré véleményezési eljaras megismétlése sziikséges.

Az Allami Féépitészi Iroda rogziti, hogy az Etv. 8. § (1), (2) és (2d) bekezdései alapjan a telepiiléstervet
a teriletfejlesztési dokumentumokkal és a teriletrendezési tervekkel ésszhangban, az orszagos telepi-
lésrendezési és épitési szakmai elbirasok figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérdl szélé, e
torvény felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint kell elkésziteni,
orszagos digitalis nyilvantartasra alkalmas modon.

A Korm. rendelet 28. § (4) bekezdése alapjan koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz, kézi-
kényv, telepilésképi rendelet vagy azok modositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkill nem
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fogadhaté el, kivéve ha a modositasra a magasabb szintli jogszabéllyal ellentétes helyi Snkormanyzati
eléiras hatalyon kivll helyezése miatt van szikség.

A fenti jogszabalyokra, illetve az azokkal dsszefliggésben kialakult egységes birdsagi joggyakorlatra fi-
gyelemmel az Allami FGépitészi Iroda felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a véleménye-
zési eljaras szabalyainak megsértésével elfogadott onkorményzati rendelet jogszabalysértd.
Amennyiben az Onkorményzat jelen levél atvételét kévetGen, zaré szakmai vélemény hianyaban
elfogadja az 6nkormanyzati rendeletet, ligy az Allami Féépitészi Iroda a Korm. rendelet 43. § (3)
bekezdése alapjan haladéktalanul kezdeményezni fogja a teleplilésrendezési dontés jogszeriisé-
gével kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Gy6r, 2022. 02. 22.

Tisztelettel

Széles Sandor kormanymegbizott nevében és megbizésabol
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7.10. Kt. dontés
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v A DOKUMENTUMOT DIGITALIS n‘;

BONY KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-T) AUARASALLANEL S 4 § H
2075 Bény, Rékoez 1. 10, ASP20_PROUD_IRAT_MEB " s

Tel.: (96) 351-011

KIVONAT

Késziilt: Bény Kézség Onkorményzata Képvisels-testiilete 2022. marcius 9. napjan (szerdan)
14.00 6rai kezdettel megtartott tilésérol.

Jelen vannak: Szabo Csaba polgarmester
dr. Menyhart Miklos alpolgarmester
Balogh Zsolt képviseld
Gyorkos Kolos képviseld
Mészaros Péter képviseld
Szarka Tamas képviseld
Vaské Zsuzsanna képviselo

Jelen vannak tovabba: dr. Burdnyi Bernadett jegyz6
Cseszregi Zoltanné intézményvezetd
Pill Adrienn jegyzékonyvvezetd

4) . Egyéb dontést igénylé iigyek
El6ado6: Szaboé Csaba polgarmester dr. Burdnyi Bernadett jegyz6
¢) Tajékoztatas rendezési tervmodositds helyzetérol

A képviselG-testiilet 7 igen szavazattal, egyhangiilag meghozta a kovetkezd hatdrozatot:

31/2022. (I11. 9.) Hatarozat
Bony Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Bény kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek TH-21-02-14 munkaszamu médositasa sordn a

Gyér-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda GY/15/163-
6/2022, sz. szakmai véleményében foglaltak alapjan a Bény, 1905 hrsz-t ingatlan

lakéteriiletté alakitasatol, uj beépitésre torténd kijelolésétol eltekint.

Felelds: Szabo Csaba polgarmester
Hataridd: azonnal

K.m.f.
Szab6 Csaba s.k. dr. Burdnyi Bernadett s.k.

polgérmester jegyzo

A kivonat hiteles: Bény, 2022. marcius 22.
dr. Buranyi Bernadett

jegyzd
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