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1. TERVEZÉSI FELADAT 
 

1.1. Rendezési tervi előzmények 
 

A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 

- Bőny Község Önkormányzat Képviselő - testületének 50/2019.(X.1.) sz. határozattal 
elfogadott településszerkezeti terve 

- Bőny Község Önkormányzat Képviselő - testületének 6/2019.(X.1.) sz. rendelete a 
Bőny község Helyi Építési Szabályzatáról 

A településrendezési terv előzményeként elkészült Bőny Településfejlesztési Koncepciója 
(19/2019. (III. 26.) sz. határozat) 

A koncepció és a rendezési terv megalapozására elkészült a település egészére vonatkozó 
Megalapozó Vizsgálat, Környezeti Értékelés és Örökségvédelmi Hatástanulmány. 

2018. év folyamán elkészült a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. tv. 
rendelkezéseinek megfelelően Bőny Településképi Arculati Kézikönyve, valamint 
településképi rendelete. (A településkép védelméről szóló 3/2018. (V. 02.) önkormányzati 
rendelet.) 

 
1.2. A tervmódosítás előzményei 
 
A 2019. év folyamán jóváhagyott rendezési terv alkalmazása során a településen több 
témában is felmerült a hatályos településrendezési terv módosításának igénye. Emellett a 
lakosság és egyes területek tulajdonosai részéről is érkezett számos konkrét módosítási 
igény. A település vezetése megvizsgálta és megtárgyalta a módosítási igényeket és 
támogatta a módosításokat. 

A tervezési feladat a településszerkezeti terv módosítása, a helyi építési szabályzat és 
szabályozási tervmódosítás elkészítése, a hozzá tartozó - szükséges mértékben kidolgozott 
- szakági munkarészekkel egyetemben.  

A helyi építési szabályzat módosítása során a tervezési területek által indukált változtatások 
mellett a HÉSZ-ben átvezetésre kerülnek a magasabb rendű jogszabályváltozások 
következtében szükségessé váló módosítások is (ld. gépjárműelhelyezés). 

 
1.3. A rendezési tervmódosítás eljárása 
 
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelően a 
településrendezési eszközök készítéséhez 2021. májusában a Polgármester 
kezdeményezte az előzetes véleményezési szakasz lefolytatását, amely 2021 május-
június folyamán lezajlott. 

A véleményezési eljárás 2021 augusztus hónapban lezajlott. 

A véleményezési eljárást követően a beérkezett vélemények ismeretében a település 
polgármestere 2021. szeptember 21-én a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. §-ban 
meghatározottak szerint az észrevételekben foglaltak tisztázására, az eltérő vélemények 
egyeztetésének elősegítésére egyeztető tárgyalást tartott. Az egyeztető tárgyalásról készült 
jegyzőkönyvet jelen dokumentációhoz mellékeltük.  

Ezt követően a település képviselő-testülete 2020. november 17.-én megtárgyalta a 
településrendezési tervvel kapcsolatban beérkezett véleményeket és az egyeztető tárgyalás 
jegyzőkönyvét. A képviselő-testület megismerte és megtárgyalta a véleményeket ill. 
jegyzőkönyvben foglaltakat, majd határozatban döntött a beérkezett vélemények és az 
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egyeztető tárgyaláson elhangzottak elfogadásáról ill. el nem fogadásáról. A határozatot jelen 
dokumentációhoz mellékeltük.  

A partnerségi egyeztetés lezajlott. A partnerek részéről észrevétel nem érkezett.  

Az egyeztetések nyomán a tervdokumentáció jelentős átdolgozásra került. 

2022 januárjában a település polgármestere záró véleményezésre a dokumentációt az állami 
főépítész részére megküldte. 

Az állami főépítész 2022. február 15.-én egyeztető tárgyalást tartott. (Záró vélemény és 
jegyzőkönyvmellékelve) 

A település képviselő-testülete 2022. március 9.-én megtárgyalta az egyeztető tárgyalás 
jegyzőkönyvét és döntött a tárgyaláson elhangzottakról. (31/2022.(III.9.) kt. határozat 
mellékelve) 

Jelen dokumentáció a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. §-ban meghatározott végső 
szakmai véleményezési szakasz megismételt lefolytatásához készült. 

 

1.4. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 
 

1.4.1. A módosítási igények 

1. COOP Győr Zrt. kérelme a 534/2 és 535/1 hrsz.-ú ingatlanon új áruház és hozzá 
kapcsolódó parkolók építése érdekében a beépítési mutató növelése 80% ill. a minimális 
zöldfelület 0%-ra való csökkentése 

Megjegyzés: Az állami főépítészi iroda által összehívott egyeztető tárgyaláson 
elhangzottak alapján a OTÉK eltéréshez csak abban az esetben járul hozzá az állami 
főépítész, ha a zöldfelületi érték nem 0%-ra hanem az építész terveken ábrázolt 
zöldfelület területére csökken. Tervezett zöldfelületi mutató: 4%. 

 

2. Bognár Richárd a tulajdonában lévő 0223/4 hrsz.-ú kivett szabadidőpark témapark 
megnevezésű ingatlant kéri visszaminősíteni a régi funkciójára, lehetőséget biztosítva, 
golfpálya kialakítására, szabadidős és szállásépületek elhelyezésére.  

 

3. Szőlőhegy belterületén elhelyezkedő 1849 és1850 hrsz. ú önkormányzati tulajdonú 
ingatlanok vonatkozásában igény merült fel, park közpark, pihenőhely kialakítására, ahol 
padok, asztalok, játszóeszközök stb. kihelyezésére lehetőség biztosít.  

 

4. A Szőlőhegyen az Lke övezetekben felmerült az igény, hogy legalább 6 vagy 7,5m 
épületmagasság legyen megengedett a területen (emeletes több szintes épület építhető 
legyen). 

 

5. A 060/3 hrsz ingatlan tulajdonosa kéri, hogy az erdőterület besorolása Ksp övezet legyen, 
sportlőtér és lovas sport építményeinek elhelyezése érdekében. Az előzetes vélemények 
ismeretében a tulajdonos kéri, hogy a 060/3b hrsz.-ú alrészlet gazdasági rendeltetésű 
erdő maradjon a 060/3a hrsz.-ú alrészlet pedig beépítésre nem szánt közjóléti erdőterület 
legyen. A területre építési hely került feltüntetésre. 

 

6. A önkormányzat egyeztetett az ÉNYKK.-val a buszok tárolásáról. Ezért szükséges a 
parkolási hely feltüntetése a 350/17 c, hrsz. ingatlanon a buszok részére történő 
parkolóhely kijelölése érdekében.  
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7. A településen felmerült a társasházak építésnek lehetősége. Az igény 6-8 lakásos 
társasházak építési lehetőségének megteremtése, szabadon álló beépítési mód 
lehetőségével, és az építménymagasság megnövelésével. A helyi építési szabályzatban – 
ehhez kapcsolódva - átdolgozásra került a telkenként elhelyezhető rendeltetési egységek 
száma. 

 
8. Az önkormányzat tulajdonában lévő 517 hrsz.-ú ingatlan telekfelosztása.  

 

9. A tervmódosítással egyidőben a település módosítja a településképi rendeletét. A 
településképi rendeletből a három templom kivételével törlésre kerül minden helyi védett 
elem, így a rendezési tervről is lekerül a védett elemek jelölése. 

 

10. A település részéről felmerült igényként a HÉSZ 22.§ törlése. 

 
11. Az OTÉK parkolási előírásainak változása okán a helyi építési szabályzatba bele kell 

építeni a saját telken való gépjárműelhelyezésre vonatkozó előírásokat (lakó és üdülő 
rendeltetésekre vonatkozó jogszabályharmonizáció). Az egyeztető tárgyaláson 
elhangzottak alapján az épületen kívüli gépjármű elhelyezéshez szükséges terület 
nagyságát a hész minimálisan 5m x 2,5m-ben, az oda vezető közlekedési terület 
szélességét 2,5 m-ben határozta meg.  

 
12. Hibajavításként szükséges a HÉSZ 2. számú mellékletének javítása, ahol az Lf-1 

övezetben a minimális telekterületnél 1000 m2 helyett véletlenül 10000 m2 került a 
táblázatba. 
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1.4.2. A településrendezési tervmódosítás tervezete  

 
1. COOP Győr Zrt. kérelme a 534/2 és 535/1 hrsz.-ú ingatlanon új áruház és hozzá 

kapcsolódó parkolók építése  

A településrendezési tervmódosítás: a helyi építési szabályzat és szabályozási terv 
módosítása.  

Kivonat a hatályos szabályozási tervből Tervezett szabályozási terv 

  

Az 534/2 és 535/1 hrsz terület Vt-1 övezetből  Vt-3 öveztbe kerül 

Tervezett HÉSZ módosítás: 

Településközpont vegyes terület 
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Vt-1 O 1,0 40 30 400 3,0 7,5 3 

Vt-2 O 1,0 40 30 700 3,0 7,5 2 

Vt-3 O 1,0 80 4 700 3,0 7,5 2 
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2. Bognár Richárd a tulajdonában lévő 0223/4 hrsz.-ú kivett szabadidőpark témapark 
megnevezésű ingatlant kéri visszaminősíteni a régi funkciójára, lehetőséget 
biztosítva, golfpálya kialakítására, szabadidős és szállásépületek elhelyezésére.  

 

Kivonat a 2003 évi településrendezési tervből: 

2003 évi szerkezeti terv 2003 évi szabályozási terv 

  

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

  

A terület erdők övezetével nem érinett, viszont tájképvédelmi terület övezetében található. 
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tájképvédelmi terület övezete: …… a megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, 

amelybe a természeti adottságok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kölcsönhatása, 

változása következtében kialakult olyan területek tartoznak, amelyek a táj látványa 

szempontjából sajátos és megkülönböztetett fontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai 

jellemzőkkel bírnak; 

Az egyik ingatlan emellett művelési ágból kivett terület. 

A megyei területrendezési terv a területet sajátos megyei térségbe sorolta, amely besorolás 
megfelel a tervezett besorolásnak. 

 

Tervezett településszerkezeti terv: 
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Tervezett szabályozási terv: 

 

 

Tervezett HÉSZ előírások: 

Különleges témapark 
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A különleges témapark területén elhelyezhető: 

- golfpályák, sportpályák és kapcsolódó létesítményeik 

- pihenést, sportolást, testedzést szolgáló létesítmények 

- parkolók 

- szálláshely-szolgáltató és vendéglátó létesítmények és ezek kapcsolódó 
létesítményei 

- lakó funkciójú épületek 
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3. Szőlőhegy belterületén elhelyezkedő 1849 és1850 hrsz. ú önkormányzati tulajdonú 
ingatlanok vonatkozásában igény merült fel, park közpark, pihenőhely kialakítására, ahol 
padok, asztalok, játszóeszközök stb. kihelyezésére lehetőség biztosít.  

 

A településrendezési tervmódosítás: a településszerkezeti terv módosítása és a helyi építési 
szabályzat ill. szabályozási terv módosítása.  

Kivonat a hatályos településszerkezeti 
tervből 

Tervezett településszerkezeti terv 

  

kertvárosi lakóterületből és közlekedési 
területből 

zöldterület lesz 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből Tervezett szabályozási terv 
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4. A Szőlőhegyen az Lke övezetekben felmerült az igény, hogy legalább 6 vagy 7,5m 

építménymagasság legyen megengedett a területen (emeletes több szintes épület 
építhető legyen). 

Tervezett HÉSZ módosítás: 

Kertvárosi lakóterület 
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5. A 060/3 hrsz ingatlan tulajdonosa kéri, hogy az erdőterület besorolása Ksp övezet legyen, 
sportlőtér és lovas sport építményeinek elhelyezése érdekében. Az előzetes vélemények 
ismeretében a tulajdonos kéri, hogy a 060/3b hrsz.-ú alrészlet gazdasági rendeltetésű 
erdő maradjon a 060/3a hrsz.-ú alrészlet pedig beépítésre nem szánt közjóléti erdőterület 
legyen. 
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Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 

Tervezett településszerkezeti terv 

 

A tervezett tervmódosítás területe ökológiai folyosó terület és része az erdők övezetének. 

Az ökológiai hálózat folyosó övezetére az OTrT az alábbi előírásokat teszi: 

26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében ……. a 
településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az 
ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
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(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 
terület csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 
fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

Az OTrT előírja, hogy: 

Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 
eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia. 

Az előírásokra való tekintettel a tervezett területfelhasználás az ingatlan egyik részén 
közjóléti erdőterület (Ek), amelyben legfeljebb 5%-os beépítettséggel az erdő 
rendeltetésének megfelelő építmények helyezhetők el, az ingatlan másik részén pedig 
gazdasági erdőterület. 

 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből Tervezett szabályozási terv 
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6. A önkormányzat egyeztetett az ÉNYKK.-val a buszok tárolásáról. Ezért szükséges a 
parkolási hely feltüntetése a 350/17 c, hrsz. ingatlanon a buszok részére történő 
parkolóhely kijelölése érdekében.  

A településrendezési tervmódosítás: a szabályozási terv módosítása.  

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 

Tervezett szabályozási terv 

 

 

A OTÉK előírásai szerint: 

Az egyes zöldterületek legkisebb zöldfelületi aránya, valamint megengedett legnagyobb 

beépítettségének mértéke a sajátos használatok szerint a következő: 

b) közpark esetében 
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ba) a megengedett legnagyobb beépítettség: 3%, 

bb) a legkisebb zöldfelület: 70%. 

Elméletben tehát nincs annak akadálya, hogy a 350/17 hrsz.-ú közpark területbe sorolt 
ingatlan c jelű alrészletén burkolt felületet alakítsanak ki. (A terület kiterjedése 14 874 m2 
amelynek 70%-át kell csak zöldterületként kialakítani. A terven jelölt 500 m2-es parkoló 
elenyésző (3%) burkolt felületet jelent a nagy kiterjedésű zöldterületen.) Azért, hogy 
egyértelűvé tegyük a parkoló helyét, a szabályozási terven P parkolójel kerül a közpark 
területére. 
Jelmagyarázat a hatályos szabályozási terven: 

 
 

7. A településen felmerült a társasházak építésnek lehetősége. Az igény 6-8 lakásos 
társasházak építési lehetőségének megteremtése, szabadon álló beépítési mód 
lehetőségével, és az építménymagasság megnövelésével.  

Az OTÉK előírásai nem korlátozzák a lakóterületen elhelyezhető rendeltetési egységek 
számát. Amennyiben tehát a helyi építési szabályzat nem rendelkezik az elhelyezhető 
rendeltetési egységek számáról az övezeti paraméterek előírásait (max. beépítettség, min. 
zöldterület, max. épületmagasság) betartva adott esetben többlakásos tárasházak is 
épülhetnek a kertvárosi ill. falusias lakóterületeken.  

A hatályos helyi építési szabályzatban jelenleg az alábbi előírások szerepelnek: 

Falusias lakóterületen és kertvárosias lakóterületen: 

a) 2500 m2-nél nagyobb építési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy több épületben, telepszerű beépítéssel) 

b) 900 m2-nél nagyobb építési telken max. 3 rendeltetési egység helyezhető el (egy, 
kettő vagy három épületben) 

c) 900 m2-nél kisebb építési telken maximum két rendeltetési egység helyezhető el 
(egy vagy két épületben) 

d) 500 m2-nél kisebb építési telken egy rendeltetési egység helyezhető el. 

 

Tervezett HÉSZ módosítás: 

Falusias lakóterületen és kertvárosias lakóterületen: 

a) 2500 m2-nél nagyobb építési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy több épületben, telepszerű beépítéssel) 

b) 1500 m2-nél nagyobb építési telken max. 5 rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy több épületben, telepszerű beépítéssel) 

c) 900 m2-nél nagyobb építési telken max. 3 rendeltetési egység helyezhető el (egy, 
kettő vagy három épületben) 

d) 900 m2-nél kisebb építési telken maximum két rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy két épületben) 

e) 500 m2-nél kisebb építési telken egy rendeltetési egység helyezhető el. 
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A megengedett legnagyobb beépítési magasságok tekintetében az országos előírások 
(OTÉK) az alábbiak szerint rendelkeznek: 

 A B C D E F  

1

. 

A területfelhasználási egységekre 

meghatározandó 
Az építési telekre meghatározandó  

2

. 

Általános 

használat 

szerinti terület 

Sajátos 

használat 

szerinti 

terület 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítési 

sűrűség 

(m2/m2) 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítési 

magasság 

(m) 

Legkisebb 

zöldfelület 

(%) 

 

5

. *  
lakó kertvárosias 0,8 35 <8 45  

6

. 
 falusias 0,5 30  40  

 

A hatályos helyi építési szabályzat tervezett változásai: 
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Lke-1 O 0,6 30 50 700 3,0 7,5 2 

Lke-2 O 0,6 30 50 500 3,0 4,5 6,5 2 

Lke-3 O 0,6 30 50 800 3,0 4,5 6,5 2 

Lke-4 O 0,6 30 50 1000 3,0 4,5 6,5 2 

Lke-5* IKR/O 0,6 30 50 400 3,0 7,5 2 

Lke-6 O 0,6 30 50 500 3,0 6,0 2 

Lke-7 Z 0,6 30 50 300 3,0 7,5 2 

 

  

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj419idaa24
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Falusias lakóterület 
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Lf-1 O 0,5 30 60 100001000 3,0 6,0 6,5 2 

Lf-2 O 0,5 30 50 700 3,0 6,0 6,5 2 

Lf-3 O 0,5 30 50 450 3,0 6,0 6,5 2 
 

 

8. Az önkormányzat tulajdonában lévő 517 hrsz.-ú ingatlan telekfelosztása.  

Javaslat a terület felosztására, kihasználására: 

 

9. A tervmódosítást megelőzően a település módosította településképi rendeletét. A 
településképi rendeletből a három templom kivételével törlésre kerütl minden helyi védett 
elem, így a rendezési tervről is lekerül helyi védett elemek jelölése. 

10. A település részéről felmerült igényként a HÉSZ 22.§ törlése. 
 

Tervezett HÉSZ módosítás: 

22. § 

Az épület hátsókerti építési határvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épületek 

hátsókerti építési határvonalától. A beforduló udvari szárny elhelyezése oldalhatáron állóan a 

kialakult beépítésnek megfelelően lehetséges. 
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11. Az OTÉK parkolási előírásainak változása okán a helyi építési szabályzatba bele kell 
építeni a saját telken való gépjárműelhelyezésre vonatkozó előírásokat (lakó és üdülő 
rendeltetésekre vonatkozó jogszabályharmonizáció).  

 

Tervezett HÉSZ módosítás: 

4/A. Gépjárműelhelyezés 

11/A. § 

A település területén saját telken belül egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani 
minden lakás, és üdülő önálló rendeltetési egysége után. Az épületen kívüli gépjármű 
elhelyezéshez szükséges terület nagysága minimálisan 5mx2,5m, az oda vezető 
közlekedési terület szélessége min. 2,5 m lehet. 

 

2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ 
 

Jelen tervdokumentációban megfogalmazott módosítások, illetve szabályozási elemek a 
településfejlesztési koncepció céljainak megvalósítását, elősegítését szolgálják, a terv 
elhatározásai szervesen illeszkednek a dokumentumban rögzített fő fejlesztési 
célkitűzésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési irányokhoz. 

 
3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 
3.1. Jóváhagyandó munkarészek 

 
Bőny Község Önkormányzata Képviselő-testületének …………. 

határozat tervezete a településszerkezeti tervmódosításáról 
 
Bőny Község Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy a 50/2019.(X.1.) 
határozattal elfogadott Bőny településszerkezeti tervét a módosítja a TH-21-02-14 számú 
tervdokumentáció TSZ/M számú tervlapja szerint. 

1. A Bőny 0223/4 hrsz.-ú ingatlan területfelhasználása gazdasági rendeltetésű 
erdőterületből átkerül beépítésre nem szánt különleges témapark területbe.  

2. A Bőny 1849-1850 hrsz.-ú ingatlan területfelhasználása közlekedési területből 
zöldterület lesz. 

3. A Bőny 060/3b hrsz.-ú ingatlan területfelhasználása védelmi rendeltetésű 
erdőterületből átkerül gazdasági rendeltetésű erdő területfelhasználásba. A 060/3a 
hrsz.-ú alrészlet területfelhasználása védelmi rendeltetésű erdőterületből átkerül 
közjóléti erdőterületbe. 

 

Melléklet: SZT jelű településszerkezeti tervlap 

 
3.2. A település területi mérlege  
 

Bőny területén a tervezett változtatások jóváhagyása esetén: 

- 113 537 m2-el csökken a gazdasági rendeltetésű erdőterület és ezzel egyidejűleg 
113 537 m2-el nő beépítésre nem szánt különleges területek kiterjedése. (0223/4 hrsz.-
ú ingatlan) 
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- 1039 m2-el csökken a közlekedési területek kiterjedése és ezzel egyidejűleg 1039 m2-
el növekszik a zöldterületek kiterjedése (1849-1850 hrsz.-ú ingatlanok) 

- az erdőterületek kiterjedése a 060/3 hrsz.-ú területen tervezett átsorolásokkal nem 
változik 

 
3.3. A területrendezési tervekkel való összhang igazolása  
 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 
 
A Bőny 0223/4 hrsz.-ú ingatlan területét a megyei terv sajátos területfelhasználású 
térségbe sorolja. 

A sajátos területfelhasználású térség: 

a) A sajátos területfelhasználású térségbe tartozó területek további növelése a takarékos 
földhasználati és környezetvédelmi szempontok figyelembevételével nem javasolt. 

b) A sajátos területfelhasználású térség területét a tervezett felhasználásának 
megfelelően különleges, közlekedési és erdőterület települési területfelhasználási 
egységbe ajánlott sorolni. 

c) A sajátos területfelhasználású térség teljes területének tervezett területfelhasználás 
szerinti igénybevétele (rendeltetés szerinti üzembe helyezése vagy használatba vétele) 
előtt új, azzal megegyező területfelhasználású terület kijelölése nem javasolt. 

d) A 10 % alatti beépítésű különleges beépítésre szánt területeket javasolt átsorolni 
különleges beépítésre nem szánt területté. Az 5 ha feletti területek 10 % feletti 
beépítése nem javasolt. 

e) A sajátos térségbe tartozó területek infrastruktúra-fejlesztése a környezeti szempontok 
figyelembevételével javasolt. 

A megyei terv előírásainak a tervezett területfelhasználás megfelel. 
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A Bőny 1849-1850 hrsz.-ú ingatlanok területét a megyei terv települési térségbe sorolja. 

Az OTrT szerint a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység 
kijelölhető. 

A megyei terv előírásainak tehát a tervezett területfelhasználás megfelel. 

  

 

A Bőny 060/3b hrsz.-ú ingatlan területét a megyei terv erdőgazdálkodási térségbe sorolja 

Az OTrT szerint az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet 
a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre 
javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell lehatárolni; 

Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 
eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia. 

A megyei terv előírásainak tehát a tervezett területfelhasználás megfelel. 
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4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV TERVEZETT 
MÓDOSÍTÁSA 

 
4.1. A szabályozás alapelvei 
 

A tervezett szabályozási paraméterek, módosítások meghatározásakor arra törekedtünk, 
hogy a megváltozott előírások minél jobban illeszkedjenek a kialakult állapotokhoz, de 
igazodjanak a felmerülő igényekhez, fejlesztési elképzelésekhez. A szabályozás 
módosításával az egyes tervezési területeken biztosítottak lesznek a tervezett 
fejlesztésekhez szükséges építésjogi feltételek. 

 
4.2. Rendelet tervezet 
 
 

Bőny Község Önkormányzata Képviselő - testületének  

……………….. rendelet tervezete 

a 6/2019.(X.1.) sz. rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat módosításáról 

 
 
Bőny Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ (2) bekezdése szerinti 
véleményezők valamint a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló önkormányzati rendelete 
szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
 

1. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet kiegészül az 
alábbi 4/A fejezettel és 11/a.§-al.: 

 
4/A. Gépjárműelhelyezés 

11/A. § 

A település területén saját telken belül egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani 
minden lakás, és üdülő önálló rendeltetési egysége után. Az épületen kívüli gépjármű 
elhelyezéshez szükséges terület nagyságát minimálisan 5mx2,5m-ben, az oda vezető 
közlekedési terület szélességét 2,5 m-ben határozza meg. 

 

2. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet 22.§-a 
törlésre kerül. 

 

3. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet 88.§-a 
módosul az alábbiak szerint: 

 
Falusias lakóterületen és kertvárosias lakóterületen: 

a) 2500 m2-nél nagyobb építési telken max. 6 rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy több épületben, telepszerű beépítéssel) 
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b) 1500 m2-nél nagyobb építési telken max. 5 rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy több épületben, telepszerű beépítéssel) 

c) 900 m2-nél nagyobb építési telken max. 3 rendeltetési egység helyezhető el (egy, 
kettő vagy három épületben) 

d) 900 m2-nél kisebb építési telken maximum két rendeltetési egység helyezhető el (egy 
vagy két épületben) 

e) 500 m2-nél kisebb építési telken egy rendeltetési egység helyezhető el. 

 
 

4. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet 137.§-a 
kiegészül az alábbi c) ponttal: 

 
c) Ktp  Témapark 

 
 

5. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet kiegészül az 
alábbi 33/A fejezettel és 146/a.§-al.: 

 

33/A. Témapark 

146/A.§ 

 

(1) A különleges témapark területén elhelyezhető: 

- golfpályák, sportpályák és kapcsolódó létesítményeik 

- pihenést, sportolást, testedzést szolgáló létesítmények 

- parkolók 

- szálláshely-szolgáltató és vendéglátó létesítmények és ezek kapcsolódó 
létesítményei 

- lakó funkciójú épületek 

(2) Az övezet részletes előírásait a 2. melléklet tartalmazza. 

 
6. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet 162.§-a 

kiegészül az alábbi c) ponttal: 
 

c) Ek  Közjóléti erdő 
 
 

7. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet kiegészül az 
alábbi 164/A.§-al: 

 
164/A.§ 

 
A közjóléti rendeltetésű erdőterületen 5%-os beépítettséggel az erdő rendeltetésének 
megfelelő (sportolás, szabadidős tevékenység stb.) építmények helyezhetők el. 

 
8. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet 1.1. 

mellékletét képező szabályozási tervlap helyébe a jelen rendelet mellékletét képező TH-
21-02-14 munkaszámú SZT/M jelű szabályozási lép. 
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9. § A helyi építési szabályzatról szóló 6/2019.(X.1.) sz. önkormányzati rendelet 1.2 

TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK melléklete módosul az alábbiak szerint: 
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Vt-1 O 1,0 40 30 400 3,0 7,5 3 

Vt-2 O 1,0 40 30 700 3,0 7,5 2 

Vt-3 O 1,0 80 4 700 3,0 7,5 2 

 

Kertvárosi lakóterület 
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Lke-1 O 0,6 30 50 700 3,0 7,5 2 

Lke-2 O 0,6 30 50 500 3,0 6,5 2 

Lke-3 O 0,6 30 50 800 3,0 6,5 2 

Lke-4 O 0,6 30 50 1000 3,0 6,5 2 

Lke-5* IKR/O 0,6 30 50 400 3,0 7,5 2 

Lke-6 O 0,6 30 50 500 3,0 6,0 2 

Lke-7 Z 0,6 30 50 300 3,0 7,5 2 

* Az Lke-5 jelű tömbben a kialakítható minimális telekszélesség 14,0 m a beépítési mód ikres beépítés. Amennyiben a tömb 14,0 méteres 

telekszélesség helyett 15,0 m vagy azt meghaladó szélességgel kerül felosztásra akkor az övezetben oldalhatáron álló beépítés is 
megengedett. 
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Falusias lakóterület 
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Lf-1 O 0,5 30 60 1000 3,0 6,5 2 

Lf-2 O 0,5 30 50 700 3,0 6,5 2 

Lf-3 O 0,5 30 50 450 3,0 6,5 2 
 

Különleges témapark 
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Ktp SZ 0,6 10 50 - 3,0 7,5 3 
 
 
 

10. § Jelen rendelet az elfogadást követő 30. napon lép hatályba.  
 
 

 
               ……………………………..   …………………………….. 

jegyző      polgármester 
 
 
A rendelet kihirdetésre került: Bőny, 2022 ..................................................... 
 
 

…………………………….. 
 jegyző 

 
 
 
5. AZ EGYES OTÉK ELŐÍRÁSOKTÓL VALÓ ELTÉRÉS 
 
 
A COOP Győr Zrt. a tulajdonában lévő 534/2 és 535/1 hrsz.-ú ingatlanok területére 
megterveztetett egy új áruház épületet a hozzá kapcsolódó parkolókkal és szükséges 
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közlekedési felületekkel. A tervek szerint a 534/2 és 535/1 hrsz.-ú ingatlanok összevonásra 
kerülnek. Az áruház helye adott, hiszen itt van a jelenlegi COOP üzlet is a településen. 

Ahhoz, hogy az új áruházhoz szükséges közlekedési felületek és parkolók megfelelő 
mértékben megépülhessenek az összevonás által létrejött telket nagymértékben szükséges 
burkolattal ellátni. A telken az OTÉK által minimálisan előírt 10%-os zöldfelületi arányt sem 
tudják biztosítani. 

 
 
Az alátámasztó anyag alapján a telken 4% zöldfelület biztosítható. 
 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet 111.§-a az alábbi feltételek mellett lehetőséget ad a Kormányrendeletben foglalt 
követelményeknél megengedőbb követelmények megállapítására a helyi építési 
szabályzatban: 

„111. §   (1)   Az e rendelet II-III. fejezetében meghatározott településrendezési 
követelményeknél szigorúbb követelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és 
beépítési szabály kivételével - a helyi építési szabályzat megállapíthat. 

(2) *  A II-III. fejezetben meghatározott követelményeknél megengedőbb követelményeket a 
településrendezési eszköz akkor állapíthat meg, ha 

a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

c) *  a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 

„31. § (1) *  Az építményeket csak úgy szabad elhelyezni, hogy azok együttesen feleljenek 
meg a településrendezési, településképi, illeszkedési, a környezet-, a táj-, természet- és a 
műemlékvédelemi, továbbá a rendeltetési, az egészség-, a tűz-, a köz- és más biztonsági, az 
akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, a 
talaj és a talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságainak, illetőleg azokat ne befolyásolják 
károsan.” 

 

Az előzmények ismeretében látható, hogy a tervmódosítást különleges településrendezési 
okok és a kialakult helyzet egyaránt indokolják. Az áruház helyhez kötött, mert egyrészt 
itt rendelkezik területtel a COOP Zrt. és a bővítéshez szükséges szomszédos ingatlant is 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.KOR#lbj368id247
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.KOR#lbj369id247
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.KOR#lbj370id247
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.KOR#lbj371id247
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.KOR#lbj97id247
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sikerült megvásárolnia, másrészt az áruház a település központjában minden szempontból 
ideális helyen található. 

A tervezett változtatás közérdeket sem sért, hiszen a település lakosságát szolgálja egy új 
nagyobb és modernebb áruház megépítése. 

Fent leírtakra tekintettel az alátámasztásként csatolt tervek és műszaki leírások 
figyelme bevételével, a település polgármestere kéri az állami főépítész hozzájárulását 
a Vt-3 jelű településközpont vegyes övezetben a legkisebb zöldfelület 4%-ra való 
csökkentését. 

Az OTÉK eltérés megalapozására a 2021. szeptember 21-én tartott egyeztető tárgyaláson 
elhangzottaknak megfelelően az alábbi alátámasztó anyag készült: 
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6. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 
 
Tájrendezési javaslat 
 

A hatályos településrendezési terv Tájrendezés és természetvédelem, táji és természeti 
adottságok c. fejezetében részletesen ismertetésre kerültek a település és benne a tervezési 
területek természeti adottságai, tájképi értékei.  

A tájrendezési javaslatokat jelen módosítás keretében is figyelembe kell venni. 

A tervezési területeken a jövőbeni növényzettelepítésnél továbbiakban is figyelembe kell 
venni a zöldfelület-alakítás esztétikai szempontjait is. A fa- és cserjefajok meghatározásánál 
előnyben kell részesíteni a táj karakteréhez illeszkedő, jellegzetes, honos növényeket. A 
szőlő és gyümölcsültetvények esetében szintvonalakkal párhuzamos irányú telepítést 
javasolt végezni, és/vagy a sorközök fedettségét gyepesítéssel, talajtakarással kell 
biztosítani. 

 
 Környezetvédelmi javaslat 
 
A hatályos településrendezési eszközökben – közöttük a helyi építési szabályzatban (HÉSZ) 
- megfogalmazott környezeti feltételek jelen módosítás során is betartandók.  

A hatályos településrendezési terv Környezetvédelem c. fejezetében foglaltakat jelen 
módosítás keretében is figyelembe kell venni. 

A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések 
besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint Bőny település az érzékeny 
vízminőség védelmi területen lévő települések közé tartozik. 

Közigazgatási területét vízbázisok hatósági határozattal kijelölt hidrogeológiai védőterületet 
nem érinti. 

Az egyes beruházások megvalósítása során az esetleges fakivágást, cserjeirtást vegetációs 
időn kívül lehet csak elvégezni. 

A fejlesztések megvalósíta során különös tekintettel kell lenni a természet védelméről szóló 
1996. évi LIII. tv. 43. § (1) bekezdésére, mi szerint „Tilos a védett állatfajok egyedének 
zavarása, károsítása, kínzása, elpusztítása, szaporodásának és más élettevékenységének 
veszélyeztetése, lakó-, élő-, táplálkozó-, költő-, pihenő- vagy búvóhelyeinek lerombolása, 
károsítása". 

Az ökológiai folyosó területén belüli területhasználatok során az egyes tevékenységek a a 
természetközeli élőhelyeket nem károsítják és nem zavarhatják. 

 
Közlekedésfejlesztési javaslat 
 

A hatályos településrendezési eszközökben és a helyi építési szabályzatban (HÉSZ) 
megfogalmazott a közlekedéshez, parkoláshoz kapcsolódó előírások jelen módosítás során 
is betartandók.  

A hatályos településrendezési terv Közlekedés c. fejezetében foglaltakat jelen módosítás 
keretében is figyelembe kell venni. 

Az egyes területek felhasználása során figyelembe kell venni a közúti közlekedésről szóló 
1988. évi 1. törvény (a továbbiakban: Kkt.) 42/A. § (1) bekezdésében és az OTÉK 42. §-
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ában, valamint 2. sz. mellékletében foglaltakat. A tervezett fejlesztések során megvalósuló 
épületek funkciójához szükséges parkolóhelyeket saját ingatlanon belül kell biztosítani, 
közterületen közúton várakozás, parkolás nem lehetséges. 

Az újonnan kialakuló ingatlanok megközelítési lehetőségét biztosítani kell. Közúti kapcsolat 
(kapubehajtó) létesítése tekintetében a Kkt. 39. §-ban rögzítettek szerint kell eljárni. Új 
közúti csatlakozások kialakítását, a meglévők átépítését csak az érintett közútkezelők 
engedélyével lehet megkezdeni. Az önkormányzati kezelésben lévő közutak esetén is 
javasolt az ÚT 2-1.115 számú {Közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló létesítmények 
útcsatlakozása) Útügyi Műszaki Előírás paramétereinek a betartása. 

Az útkereszteződésekben a közúti közlekedésbiztonság és a beláthatóság érdekében a 
szabályozási vonalat mindenütt le kell „sarkítani". Az útkereszteződésekben a rálátási 
háromszöget a közlekedés biztonsága érdekében szabadon kell hagyni, ezen területen 
semmiféle növényzet, létesítmény nem helyezhető el. 

8136 számú országos közút útcsatlakozását a jövőben felül kell, vizsgálni. A megvalósuló 
beruházások megvalósításakor meg kell tervezni egy olyan csomópontot a terület 
feltárásásra, amely eleget tesz a biztonságos közlekedés feltételeinek.  Az esetleg 
szükséges új csomópont típus kialakításához a helyet a szabályozás terv biztosítja. Az 
útcsatlakozás elrendezését a Szintbeni közúti csomópontok méretezése és tervezése cimű 
ÚT 2-1.214. számú útügyi műszaki előírás szerint kell megtervezni. 

 

Közműfejlesztési javaslat, elektronikus hírközlés 
 

A hatályos településrendezési eszközökben és a helyi építési szabályzatban (HÉSZ) 
megfogalmazott a közművesítettséghez, közműellátáshoz kapcsolódó előírások jelen 
módosítás során is betartandók.  

A hatályos településrendezési terv Közműellátás c. fejezetében foglaltakat jelen módosítás 
keretében is figyelembe kell venni. 

Általánosságban elmondható, hogy közművek és a hírközlés tekintetében az egyes 
fejlesztések a meglévő hálózatra való csatlakozással megvalósíthatók. 

Azokon a területeken, amelyek költséghatékony módon nem kapcsolhatók be a közüzemi 
közműellátásba, ott is biztosítani kell az egészséges ivóvíz ellátást, valamint a keletkező 
szennyvíz tisztítását és elhelyezését egyedi szennyvízkezelő berendezéssel, vagy zárt 
szennyvíztárolóban való ideiglenes tárolását. 

A Vt-3 övezetben a magas beépítettség miatt a csapadékvizek károkozás nélküli kezelését 
biztosítani kell. 

Új beépítésű területeken a beépítésnek megfelelően a káros csapadékvizeket kezelését meg 
kell oldani. 

 

 Örökségvédelem 
 
A változással érintett területeken építési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az 
örökségvédelem tekintetében a hatályos településrendezési tervhez elkészült 
örökségvédelmi hatástanulmányban, a településképi rendelteben és településképi arculati 
kézikönyvben foglaltak figyelembevételével kell eljárni. 

A Kormányhivatal által biztosított adatszolgáltatás alapján az új régészeti helyek feltüntetése 
megtörtént. 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: Kötv.) 11. §-a 
alapján a nyilvántartott régészeti lelőhelyek általános védelem alatt állnak. 
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„A földmunkával járó beavatkozásokkal, fejlesztésekkel, beruházásokkal, beleértve az 
ásványi vagyon kitermelését is (a továbbiakban együtt: beruházások), a nyilvántartott 
régészeti lelőhelyeket jogszabályban meghatározott esetekben és módon el kell kerülni." A 
lelőhely veszélyeztetettségét a későbbi tervezés során figyelembe kell venni és a 
szükségtelen bolygatások elkerülésére kell törekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor 
Kötv. 22. §-a értelmében a lelőhely érintett részén megelőző feltárást kell végezni a 
beruházás terhére. A beruházó költségviselését a Kötv. 19. § (3) bekezdése írja elő. 

A fejlesztések megvalósítása során az igénybe venni szándékozott lelőhelyek 
vonatkozásában a régészeti lelőhelyet érintő engedélyezési eljárásokban régészeti tárgyú 
szakkérdés vizsgálata szükséges, hatásköre esetén a hivatal szakhatóságként vesz részt. A 
felmerülő problémák (a feltárások lehetősége, idő- és költségvonzata) miatt a 
Kormányhivatal javasolja a beruházások előzetes egyeztetését. Szintén e célból, a régészeti 
lelőhelyet érintő ingatlanon, egyszerű bejelentés alapján tervezett tevékenységek esetén a 
hivatal javasolja az előzetes egyeztetést. 

A Különleges témapark területe környezetében nagy kiterjedésű és jelentős régészeti 
lelőhelyek ismertek. A területen tervezett változtatás, s az azzal együtt járó nagy arányú és 
intenzív földmunkák jelentős kockázatot jelenthetnek az esetleges régészeti emlékekre. 

 
7. MELLÉKLETEK 
 
 
7.1. A COOP üzlet tervei – az OTÉK eltérés megalapozására 
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7.2. Az előzetes tájékoztatás dokumentumai 
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7.3. A véleményezési szakasz dokumentumai 
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7.4. Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve 
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7.5. Kt. döntés a beérkezett véleményekről 
 

 

KIVONAT 

Készült: Bőny Község Önkormányzata Képviselő-testülete 2021. november 17. napján 15.30 

órai kezdettel megtartott üléséről. 

Jelen vannak:    Szabó Csaba polgármester  

dr. Menyhárt Miklós alpolgármester 

    Balogh Zsolt képviselő 

Mészáros Péter képviselő 

Györkös Kolos képviselő  

Vaskó Zsuzsanna képviselő  

Jelen vannak továbbá:  dr. Burányi Bernadett jegyző 

Igazoltan távol van:   Szarka Tamás képviselő 

… 

1) . Egyéb döntést igénylő ügyek 

Előadó: Szabó Csaba polgármester dr. Burányi Bernadett jegyző 

b) Döntés rendezési tervmódosításhoz beérkezett véleményekről 

 

A képviselő-testület 5 igen, 1 nem szavazattal meghozta a következő határozatot:  

     

52/2021. (XI.17.) Határozat 

Bőny Község Önkormányzata Képviselő-testülete a község településrendezési eszközeit 

módosító véleményezési dokumentációhoz (msz: TH-21-02-14) a véleményezési eljárás során 

beérkezett véleményekről az alábbi döntést hozza: 

A) A képviselő-testület a település beépítésre szánt területének növelését 

határozza el, mivel a lakónépesség számának növelése érdekében minden új 

kezdeményezést támogat, a módosítással érintett terület (1905 hrsz) korábban 

beépítésre szánt terület volt, amelyet 2019. évben a képviselő-testület visszaminősített. 

Kérelmező Szőlőhegy módosítással érintett területén szándékozik ingatlant vásárolni, 

ahol jelenleg nem megoldható lakóingatlan építése. 

B) A képviselő-testület a 6-8 lakásos társasházépítést, valamint 6,5 m 

építménymagasságot a település területén differenciáltan támogatja. 

C) A képviselő-testület az épületen kívüli gépjármű elhelyezéshez szükséges 

terület nagyságát minimálisan 5mX2m-ben, az oda vezető közlekedési terület 

szélességét 2,5 m-ben határozza meg.  

Felelős: Szabó Csaba polgármester, dr. Burányi Bernadett jegyző 

Határidő: Azonnal 

… 

K.m.f. 

Szabó Csaba s.k.      dr. Burányi Bernadett s.k. 

polgármester        jegyző    

 

 

A kivonat hiteles: Bőny, 2021. december 6. 

dr. Burányi Bernadett 

jegyző 
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7.6. A partnerségi eljárás lezárása 

 



TÉR-HÁLÓ KFT. Győr  
Bőny településrendezési tervmódosítás 2021 

www. ter-halo.hu 

 

96 



7.8. Főépítészi feljegyzés 
 

 

FELJEGYZÉS 
 

 
Alulírott Gyárfás Henriett, Bőny Község Önkormányzatának megbízott főépítésze Bőny 
településrendezési eszközeinek módosításához (msz: TH-21-02-14) kapcsolódóan – a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló – 314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ (2) bekezdésében, a 9.§ (6) bekezdésében, 
valamint a 11.§ (6) bekezdésében előírtaknak megfelelően a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 
javaslat tartalmi elemek tekintetében az alábbi javaslatot teszem: 

 
A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI ÉS AZ ELHAGYHATÓ ELEMEK 
INDOKLÁSA 

2019 év folyamán a településfejlesztési koncepció és a településrendezési terv megalapozására 
elkészült a település egészére vonatkozó Megalapozó Vizsgálat, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
1. mellékletében felsorolt tartalmi elemekkel. 

2020 év folyamán azonban hatályba lépett Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési terve ezért 
szükséges a hatályos területrendezési tervekkel való összhang igazolásának bemutatása munkarész 
elkészítése. 

A megalapozó vizsgálathoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt egyéb 
elemek elkészítése nem szükséges, mert azok a módosítás léptékében nem meghatározó elemek.  

 

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA ÉS AZ ELHAGYHATÓ ELEMEK INDOKLÁSA 

1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK  

1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 

Elhagyható, a módosítás nem 

teljes településre készülő 

módosítás, a rendezési terv 

léptékében irreleváns elem. 

1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 

Elhagyható, a módosítás nem 

teljes településre készülő 

módosítás, a rendezési terv 

léptékében irreleváns elem. 

1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 
ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

 

1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása (az egyes 
területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások 
pontokba szedve, lehatárolva az adott változás bemutatása) 
- a terület a hatályos településszerkezeti tervben. 
- a javasolt módosítás és indoklása 

A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési 
tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 

A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval A településfejlesztési 
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való összhangjának bemutatása (a településrendezési 
javaslatok összhangja a koncepcióban megfogalmazott 
jövőképpel és célokkal) 

koncepcióval összehangban 

vannak a módosítások. 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT  

2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása Kidolgozandó. 

2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE  

2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó 
javaslatok 

Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
 

3.1. Közúti hálózati kapcsolatok 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

3.2. Főbb közlekedési csomópontok 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

3.3. Belső úthálózat 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 

Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

3.5. Kerékpáros közlekedés 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

3.6. Főbb gyalogos közlekedés 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK  

4.1. Viziközművek 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

4.2. Energiaellátás 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

4.3. Hírközlés 
A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos 
energiagazdálkodás, egyedi közműpótlók 

Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
Elhagyható, a módosítás 

léptékében irreleváns elem 

6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ 
ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

A készülő módosítás léptékében 

kidolgozandó. 

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
Elkészítendő 

8. BEÉPÍTÉSI TERV 
Elhagyható, módosítás 

léptékében irreleváns elem 

9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  
Elhagyható, módosítás 

léptékében irreleváns elem 
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Bőny, 2021. április 7. 

 
 
 
 
 
                                                                                   Gyárfás Henriett 
                                                                                 megbízott főépítész 
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7.9. Az állami főépítész által összehívott egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve és a 
záró vélemény 
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7.10. Kt. döntés  

 


